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BUDAPEST, XIIl. TSZT és FRSZ mdédositas 4 teriuletre véleményezési dokumentacio
(Marina City, RENO udvar és volt flit6mi, FOKA-6bo6l 1-4 tomb, egykori LANG Gépgyar teriilet)

I. BEVEZETES - ELOZMENYEK

A TSZT ES FRSZ MODOSITAS JAVASLATAVAL ERINTETT TERULETEK

1. Marina City: Meder utca —
Ujpesti 6b6l — keriilethatdr

- Vdci ut — Cserhalom utca
dltal hatdrolt teriilet

2. FOKA-6bél 1.-4. tomb —
Foka 6b6l — Fedélkoz utca

— Cserhalom utca — Rdkos-
patak - 25880/4 hrsz
magdnut dltal hatdrolt
teriilet

3. RENO udvar és a volt
fiitémii: Csavargyar utca -
Vdci ut — Rakos —patak —
Cserhalom utca altal
hatarolt teriilet

4. Egykori Lang Gépgyadr
teriilet — Vizafogo utca —
Vdci ut — Turbina utca —
Esztergomi ut dltal
hatdrolt teriilet

Budapest févaros Xlll. keriiletére vonatkozé Keriileti Epitési Szabalyzat médositasa
soran 4 helyen valt indokoltta a magasabb févarosi szintii tervek, vagyis Budapest
telepiilésszerkezeti tervének és a févarosi rendezési szabdalyzatnak a modositasa.

A négy teriilet a kovetkez6:

1. Marina City — Meder utca — Ujpesti 6bol — keriilethatdr - Vaci Gt altal hatarolt
terlleten bellli tertletfelhasznalasi és magassagi modositasok

2. FOKA-Obol 1-4 tomb teriiletére vonatkozé magassagi médositasok
3. RENO udvar és a volt flitomdi teriiletére vonatkozd magassagi mdédositasok

4. egykori LANG Gépgyar teriiletére vonatkozé magassagi modositasok

A volt hajégyari teriilet rozsdadvezete — melyre az elmult évtizedek soran szamos terv
készilt —, 1990 6ta még mindig hasznositas nélkili, emellett nagyobb részt arviz altal
veszélyeztetett ruderdlis teriletként elvagja a kerilet lakossagat a Dunatadl.

A jelen mddositds kisebb vdltozdsokat hatdroz meg a hatdlyos teriiletfelhaszndldsi
kategdridk geometriai kialakitdsaban, igy:

e g Zbldteriilet névelése mellett a Zkp teriiletfelhaszndldsi egység formdja és
lokdcioja vdltozik,
e az Ln-3 teriiletfelhaszndlds teriilete cs6kken, a Vt-M teriiletfelhaszndldsi egység

teriilete né — a szintteriilet névelése nélkiil —, illetve kisebb technikai vdltozdsok
indokoltak a Cserhalom utca szabdlyozdsdnak mddosuldsa miatt,

e a fbévdrosi dnkormdnyzat dltal meghatdrozott helyszineken a hatdlyos
magashdzas teriileti lehatdrolds és magassdg valtozik 45-rél 65 méterre.

Az egykori kavicskotrd térségében még nem fejez6dott be a varosias fejlesztés. Ennek
utolsé Gtemét az un. 1-4 témb jelenti, ahol a fejleszt6i szandék a Cserhalom utca és
Rakos-patak kiemelt taldlkozasi pontjanal legfeljebb 45 méteres legnagyobb
magassaggal magashaz létesitése.

A mddositds ezt a 45 méteres magashdzas teriileti lehatdroldst jelenti a teriilet keleti
oldaldn.

A teriilet két tombot foglal magdba, melyek kozil a mddositassal csak a déli tomb
érintett, de a fejlesztés bemutatdsa a két tombot egységben kezelve torténik. Az
északi telken az 1890-es évek végén épllt meg a csavargyar, a déli — vagyis a TSZT
modositasaval érintett — tombegység a volt Angyalfoldi Erémi hasznalaton kiviili
terilete.

A déli tombben a médositds a 45 méteres hatdlyos magashdzas lehatdrolds helyett 65
méteres legmagasabb pontot céloz meg.

A volt Lang Gépgyar teriletére vonatozé fejlesztés megindult, az egy tombot alkotd
terliletet a Forgach utca meghosszabbitott vonala fogja kettéosztani. A terilet déli
részén a Turbina utcanal meglévé miemlékcsarnok megtartasa mellett egy Uj varosias
teridlet alakult ki, ahol a kialakulé Uj északi témb teriiletén a hatalyostdl eltéréen
magasabb magashazak elhelyezése indokolt.

Az északi tmbben a mddositds a 45 méteres hatdlyos magashdzas lehatdrolds helyett
65 méteres legmagasabb pontot céloz meg.

URBAN-LIS STUDIO KFT.
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BUDAPEST, XIIl. TSZT és FRSZ mdédositas 4 teriuletre véleményezési dokumentacio
(Marina City, RENO udvar és volt flit6mi, FOKA-6bo6l 1-4 tomb, egykori LANG Gépgyar teriilet)

2. A KERULETI EPIiTESI SZABALYOZAS JELENLEGI HELYZETE

XIIl. keriileti épitési szabdlyzat—a Budapest F&varos Xlll. Keriileti Onkormanyzat Képvisel6-testiilete 2016
KESZ novemberében az els6k kézétt fogadta el az Uj févarosi szabalyozasi keretek (TSZT és
FRSZ) kozott kidolgozott uj keriileti épitési szabalyzatat a 19/2016. (XI. 15.)
rendeletével. A rendelet 2017. januar 1-jén lépett hatalyba. Ezt kovetéen 5
alkalommal médosult a KESZ, el6re meghatarozott éves menetrend szerint, évente
egyszer. Legutdbbi médositds sordn a KESZ jogi normaszévegének atstrukturaldsa uj
rendeletként vald elfogadést igényelt, igy 2021 évben megsziiletett a 14/2021.
(V1.29.) rendelettel elfogadott Gj KESZ.

Az KESZ teriiletei hatdlya A KESZ mara a DESZ teriiletek kivételével a teljes kozigazgatasi teriiletre hatalyban

fogadja el.

DESZ és DKESZ  Ennek megfelelSen a DESZ-t a XIIl. keriileti Duna-part teriiletére vonatkozé a 36/2018.
(X.30.) F6v. Kgy rendeletével fogadta el a Févarosi Kozgy(ilés. A kerlleti onkormanyzat
altal korabban elfogadott két DKESZ, azaz

e a Xl kerileti Duna-parti épitési szabalyzatrol sz6l6 17/2018. (XI. 13.) rendelet és
e a Népsziget Duna-parti Epitési Szabalyzatardl sz616 18/2018. (XI. 13.) rendelet
beépiilt az Uj KESZ elfogadasakor a helyi szabalyzatba.

A DESZ-ben a fejlesztésekkel kapcsolatban nincs médositasi igény.

A KESZ tervcsomagja a 2015-16 évben tortént kidolgozasa soran a telepiilésrendezési
tervek elkészitésének jogszabalyban el6irt, jelen mddositds soran is még hatdlyos
(314/2012. (10.08.) Kr.) metodikaja alapjan tartalmazta a megalapozd vizsgalatot és a
javaslati munkarészeket (varosrendezési program, szakagi munkarészek, szabalyozasi
koncepcié, magasabb terveknek valé megfelelés stb.) is. Ezek tdmasztjak ald a KESZ
jévahagyott rendeletét és mellékleteit.

2.1. A KESZ EDDIGI MODOSITASAI

KESZ 1.0 - 22/2017. (X.17.) rendelet A KESZ modositasara eldszér 2017 novemberében keriilt sor, melynek soran allami
f6épitészi eljaras keretében az alaprendeletet a 22/2017. (X.17.) rendelettel

(mddosito rendelet) L i )
maddositotta az 6nkormanyzat.

KESZ 2.0 - 10/2018. (V.4.) rendelet A KESZ mdsodik izben 2018. elsé félévében médosult, a 10/2018. (V.4.) rendelettel.
Ez az id6kozben felmeriilt modositasi igények attekintése mellett az el6z6 allami

sz s

(mddosito rendelet)

Mindemellett 2018. januar végén hatdlyba Iépett TSZT és FRSZ mddositdsa, melynek
eredményeként a KESZ-ben le kellett kdvetni annak valtozasait. Ez a mddosité
rendelet 2018. V. 15-én lépett hatalyba.

KESZ 3.0 - 8/2019. (VI. 4.) A KESZ harmadik izben 2019. elsG félévében médosult, a 8/2019. (VL. 4.) rendelettel,
mely 2019. VI. 15-én |épett hatdlyba. Ez a folyamatos tervezés elvét kévet6 olyan
metddus, miszerint az Gsszel benyujtott partneri kérelmek alapjan az 6nkormdnyzat a
sajat és a hatdsagi észrevételek egyiittes figyelembevételével a kévetkez6 év elsé
félévében elkészitteti a mddositas alapjat képez6 tervcsomagot és a véleményezési
eljarast kovetben az elsé félévben jova is hagyja.

(mddosito rendelet)

KESZ 4.0 -19/2020. (V. 28.) A 2020 évi mddositds az el6z6h6z hasonldan egyes teriletek fejleszt8i igényeinek
értékelése alapjan hozott moédositasokat, amellett, hogy az alkalmazdas soran elGjott

(mddosito rendelet) o . ) , o, i ,
pontositasokat is elvégezte. A mddositd rendelet 2020. VI. 15-én Iépett hatdlyba.

Meg kell emliteni, hogy ezen mddositas keretében a 2. és 4. sorszamu terilet egyes
moddosuld rendelkezésit a TSZT és FRSZ egyes tervlapjainak mddosuldasahoz kototte,
azaz azok csak a TSZT és FRSZ megfelel6 mddositasa esetén Iéphettek volna hatalyba.

UJ KESZ -14/2021.(VI.29.) A 2021. évi médositds az el6z6hdz hasonldan egyes teriiletek fejlesztSi igényeinek
rendelet értékelése alapjan hozott mddositdsokat, amellett, hogy az alkalmazas soran el6jott
pontositasokat is elvégezte.
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BUDAPEST, XIIl. TSZT és FRSZ mdédositas 4 teruletre véleményezési dokumentacio
(Marina City, RENO udvar és volt flit6mi, FOKA-6bo6l 1-4 tomb, egykori LANG Gépgyar teriilet)

(4j rendeletként elfogadott
szabalyozat)

A modositdsok folyamata

Telepitési tanulmdnytervek

TSZT /FRSZ médositas igénye

A Marina City teriiletét érinté
tamogatott modositasok

A jelent8s normaszoveg atstrukturalds miatt a szabdlyozds modositdsa Uj dnkormanyzati
rendelettel tértént, melynek soran a 19/2016. (XI. 15.) rendelet hatélyat vesztette. Az Uj
KESZ 14/2021. (V1.29.) 6nkormanyzati rendelete - az dtmeneti rendelkezéseiben foglaltak
kivételével - 2021. augusztus 1. napjan lépett hatalyba.

A most hatdlyos KESZ dtmeneti rendelkezései a jelen dokumentaciéban targyalt négy
teriilet egyes modositott rendelkezésit a TSZT és FRSZ egyes tervlapjainak médosulasahoz
kototte, azaz azok csak a TSZT és FRSZ megfelel6 mddositasa esetén léphetnek hatalyba.
Ezek a KESZ 12 szdmozasu mellékletei.

1. Marina City 12/D1 és 12/D2 mellékletek.

2. RENO udvar és a volt flitémii tertletére 12/A melléklet

3. FOKA-Obol 1-4 tomb teriletére vonatkozé 12/C melléklet
4. egykori LANG Gépgyar teriiletére vonatkozé 12/B melléklet

A 12. jeli mellékletsorozat egyes elemei eltérnek a KESZ 1. mellékletét képezd
szabalyozasi tervlap elemeitdl, mely elemek a févarosi tervek mddositasa utan léphetnek
csak hatdlyba.

Mind a négy terlilet esetében a partnerségi kérelmek benyujtasra keriiltek,
kidolgozott telepitési tanulmanytervek mellékelésével.

Az egyszer(ibb lakossagi és partneri kérelmeken kivili a jelent6sebb tartalmu és
modositasi igényl fejleszt6i vagy tulajdonosi kérelmeket telepitési tanulmdnyterv
mellékelésével kell megalapozni az Etv. figyelembevételével. Ennek része az adott
terliletre vonatkozé megalapozd vizsgalat, alatamasztd javaslat relevans részének
elkészittetése és a szabalyozasi koncepcid kidolgozasa, ahogy azt a 314/2012. (XI.8.)
és a 2021 évben hatélyba lépett Uj, de az Uj 419/2021. (VII.15). kormanyrendelet
vonatkozé melléklete is elrendeli. Ennek ismeretében torténik a kérelem megitélése,
és elfogadhaté szabélyozasi javaslatainak beemelése a KESZ médositas véleményezési
dokumentumaiba.

A 2021. évben megalkotott Uj KESZ kidolgozasa soran mind a négy teriiletre mar 2020.
novemberében benyujtottak a fejleszt6 partnerek a telepitési tanulmanyterveket. A
jelen dokumentacié alapjat a kovetkez6kben taglaltak szerint a 2021-2022-ben
atdolgozott telepitési tanulmanytervek képezik.

A TSZT / FRSZ médositas lefolytatasaig a KESZ 4tmeneti rendelkezésben felsorolt és a 12/...
mellékletekben rogzitett terlletek tekintetében a févarosi mddositast igénylé kerileti
szabalyozasok nem lépnek hatdlyba.

Harom kérelem esetében kizardlag a magashaz elhelyezésének lehetségét célozzak a
modositdsi javaslatok, a Marina City terlletén teriiletfelhasznaldsi mddositas is
indokolt.

A kerileti dnkormanyzat 2020 decemberében kereste meg a févarosi d6nkormanyzatot
a TSZT / FRSZ moddositasi igénnyel a vonatkozé 314/2012. (XI.8.) korméanyrendelet
alapjan. A Févarosi Kozgydlés 1408-1424/2021. (1X.29.) Fév. Kgy. hatarozataival 2021.
szeptember végén dontott arrdl, hogy a Xlll. kerileti 6nkormanyzat altal megkildott
kérelem alapjan — egyes kéréseket elutasitva, masokat pedig bizonyos feltételek
mellett tdmogatva — elinditja a négy teriiletre vonatkozé TSZT és FRSZ mddositasi
eljarasat.

A jelen dokumentdcié a négy teriiletre a F6varosi Kozgyllés 2021. szeptember 29-ei
Ulésén elfogadott hatdrozatok figyelembevételével keriilt kidolgozasra. Ezeket a kovetkezd
tablazatok mutatjak be, melyek 6sszefoglalva a kovetkez6 mddositdsokat teszi lehetévé:

e 1408/2021. (IX.29.) F6v. Kgy. hatdrozat: a Zkp terlilet geometridjanak
megvaltoztatdsa kismértékl noveléssel

e 1409/2021. (1X.29.) F6v. Kgy. hatarozat: az Ln-3 és Vt-M egymas kozotti hatardnak
megvaltoztatdsaval a Vt-M terlilet névelése az Ln-3 csokkentése

URBAN-LIS STUDIO KFT.
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BUDAPEST, XIIl. TSZT és FRSZ mdédositas 4 tertletre
(Marina City, RENO udvar és volt flit6mi, FOKA-6bo6l 1-4 tomb, egykori LANG Gépgyar teriilet)

véleményezési dokumentacio

A Foka teriletet érinté
tamogatott mddositas

A Reno udvar és volt flitomii
teriiletet érinté tdmogatott

modositas

A volt Lang Gépgyar teriiletet
érint6 tamogatott mddositas

A VIZSGALT NEGY TERULET A

e 1410/2021. (IX.29.) F8v. Kgy. hatarozat: Technikai jelleg(i terlletfelhaszndlasi

egység hatarmaddositasok

e 1411/2021. (IX.29.) F6v. Kgy. hatdrozat: gyalogoshid athelyezése — helyett egy
tovabbi a Szekszardi utca vonaldban Uj gyalogos-kerékparos

Népszigetre

hid

e 1412/2021. (1X.29.) F6v. Kgy. hatarozat: magashaz kijelolés mddositasa

e 1414/2021. (IX.29.) F6v. Kgy. hatarozat: a tervezett arvizvédelmi védvonal tervnek

megfelel§ pontositasa.

e 1416/2021. (IX.29.) Fév. Kgy. hatarozat: magashaz kijelolés (Elp: 45 m)

e 1418/2021. (IX.29.) Fév. Kgy. hatarozat: magashaz kijel6lés médositasa (Elp: 65 m)

e 1421/2021. (1X.29.) F8v. Kgy. hatarozat: magashaz kijel6lés mddositasa (Elp: 65 m)
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BUDAPEST, XIIl. TSZT és FRSZ mdédositas 4 tertletre
(Marina City, RENO udvar és volt flit6mi, FOKA-6bo6l 1-4 tomb, egykori LANG Gépgyar teriilet)

véleményezési dokumentacio

3. AFOVAROSI KOZGYULESI HATAROZATOK TARTALMA

A kozgydlési hatarozatok feltételeket szabtak az egyes mddositasokhoz. Ezeket a kévetkez6 tablazatok foglaljak 6ssze.

3.1. MARINA CITY

“A F6varosi Kozgytilés tugy dont, hogy a Budapest Févaros Onkormanyzata Szervezeti és M{ikodési Szabalyzatarél sz616 1/2020. (Il. 5.)
onkormanyzati rendelet (SZMSZ) 46. § (3) bekezdése alapjan az SZMSZ 1. mellékletében foglalt tablazat 13.5. soraban (a
Klimavédelmi, Kozlekedési és Varosfejlesztési Bizottsagra) atruhazott hataskort eseti jelleggel magahoz vonva

a Budapest Févaros XlII. Keriileti Onkormanyzat Polgarmesterének
a 1. Marina City —

1408/2021. (1X.29.) F6v. Kgy. hatarozat

1409/2021. (1X.29.) Fév. Kgy. hatarozat

elinditja a Budapest Fovaros XIIl. Keriileti
Onkormanyzat Polgarmesterének a 1.
Marina City —

1410/2021. (1X.29.) Fév. Kgy. hatarozat

,» -.a) Zkp koézpark dvezeti lehatarolas
modositasa” kérelmének azon
vonatkozasaban inditja meg az 50/2015. (.
28.) bnkormanyzati hatarozattal elfogadott
Budapest févaros telepiilésszerkezeti terv
és Budapest févaros rendezési
szabalyzatardl sz6l6 5/2015. (I1. 16.)
onkormanyzati rendelet médositasi
eljarasat, hogy a Zkp teriiletek
lehataroldsa ugy keriiljon médositasra,
hogy a tervezett lakéteriiletek szamara
elérhet6 kozelségben legyenek
biztositottak a zoldteriiletek.”

1411/2021. (1X.29.) F6v. Kgy. hatarozat

...b) Ln-3 és Vt-M egymas kozotti
hataranak maédositasa” kérelmének azon
vonatkozasaban inditja meg az 50/2015.

(1. 28.) 6nkormanyzati hatarozattal

elfogadott Budapest févaros
telepllésszerkezetitervés Budapest
févaros rendezési szabalyzatardl szélo
5/2015. (11.16.) dnkormanyzati rendelet
madositasi eljarasat, hogy a keriileti
épitési szabalyzat el6zetes mddositasaval
garanciat kapjon az épithetd szintteriilet
novekedésének elmaraddsara

1412/2021. (1X.29.) F6v. Kgy. hatarozat

....c) Technikai jellegii teriiletfelhasznalasi
egység hatarmddositasok” pontra
vonatkozdan az 50/2015. (I. 28.)
onkormanyzati hatdrozattal elfogadott
Budapestfévarostelepllésszerkezetiterv és
Budapest févaros rendezésiszabalyzatardl
sz6l65/2015.(Il. 16.) 6nkormanyzati
rendelet mddositasi eljarasat.

1414/2021. (1X.29.) F6v. Kgy. hatarozat

...d) Gyalogoshid athelyezése”
kérelmének azon vonatkozasaban inditja
meg az 50/2015. (I. 28.) 6nkormanyzati
hatarozattal elfogadott Budapest févaros
telepilésszerkezeti terv és Budapest
févaros rendezési szabalyzatardl sz6l6
5/2015. (lI. 16.) dnkormanyzati rendelet
modositasi eljarasat, hogy a TSZT 2021-ben
kijelolt gyalogos hid megtartasa mellett
egy tovabbi, a Szekszardi utca vonaldban
huzodo gyalogos-kerékparos hid helyének
kijelolése is megtorténik.

....) Magashaz kijel6lés moédositasa”
kérelmének azon vonatkozasaban inditja
meg az 50/2015. (I. 28.) 6nkormanyzati
hatarozattal elfogadott Budapest févaros

telepulésszerkezeti terv és Budapest

févaros rendezési szabalyzatardl sz616
5/2015. (II. 16.) 6nkormanyzati rendelet
modositasi eljarasat, hogy a 65 méter
legmagasabb pontu magashaz
kialakitasanak helye csak a teriilet két —
kozponti helyszinekhez csatlakozé —
végében, valamint ezen tul a teriilet
k6zéps6 részén (a kijeldlt kozkert két
oldalan), a vizparttdl lehet6 legtavolabb
elhelyezve keriiljon kijelolésre.

g) Tervezett arvizvédelmivédvonal” pontra
vonatkozdan az 50/2015. (I. 28.)
onkormanyzati hatarozattal elfogadott
Budapest févaros telepllésszerkezeti terv
és Budapest févaros rendezési
szabalyzatardl sz616 5/2015. (II. 16.)
o6nkormanyzati rendelet médositasi
eljarasat.

elutasitja a Budapest Févaros XlIl. Kerleti
Onkormanyzat Polgarmesterének
kérelmét a 1. Marina City

1413/2021. (1X.29.) Fév. Kgy. hatarozat

f) Parkolasi stir(iség értékének 0,25-tel vald
emelése” pontra vonatkozdan tekintettel
arra, hogy a parkolasi stirliség mértékének
megemelése nem javasolt, ellentétes a
varosfejlesztés célrendszerével és a
Budapesti Mobilitasi Tervvel, ezért az
50/2015. (1. 28.) 6nkormanyzati
hatarozattal elfogadott Budapest févaros
telepiilésszerkezeti terv és Budapest
févaros rendezési szabalyzatardl szolé
5/2015. (Il. 16.) dnkormanyzati rendelet
modositasi eljarasanak meginditasa nem
sziikséges
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“A Fovarosi Kozgydilés

elutasitja a Budapest Févaros XllI. Kerleti
Onkormanyzat Polgarmesterének kérelmét
»2. FOKA 6bol menti teriilet

1415/2021. (1X.29.) Fév. Kgy. hatarozat

ugy dont, hogy a Budapest F6varos
Onkormanyzata Szervezeti és M(ikddési
Szabdlyzatardl sz616 1/2020. (I1. 5.)
onkormanyzati rendelet (SZMSZ) 46. § (3)
bekezdése alapjan az SZMSZ 1.
mellékletében foglalt tablazat 13.5.
sordban atruhazott hataskort eseti jelleggel
magahoz vonva a Budapest Févaros XIlI.
Keriileti Onkormanyzat Polgarmesterének
kérelmét ,2. FOKA 6bol menti terilet

1416/2021. (1X.29.) Fév. Kgy. hatarozat

elutasitja a Budapest Févaros XllI. Kertleti
Onkormanyzat Polgdrmesterének kérelmét
»2. FOKA 6bol menti teriilet

1417/2021. (1X.29.) Fév. Kgy. hatarozat

...a) Ln-3 teriiletfelhasznalasi egységbe
sorolas” pontra vonatkozdéan tekintettel
arra, hogy a Budapest 2030 Hosszu Tavu

Varosfejlesztési Koncepcid szerint ,,az
atszell6zési savok beépitését korlatozni kell
a varos légcseréjének érdekében”, és a cél

érvényesitése érdekében a teriileten a

b) Elp 45 m - magashaz létesitésének
lehetévé tételének” kérelmének azon
vonatkozdsaban inditja meg az 50/2015. (I.
28.) onkormanyzati hatarozattal elfogadott
Budapest févaros telepuilésszerkezeti terv
és Budapest févaros rendezési

c) Ln-3 teriiletfelhasznalasi egység
parkolasi stirliségének emelése 0,25-tel”
pontra vonatkozéan, tekintettel arra, hogy

a parkolasi s(irliség mértékének
megemelése nem javasolt, mert ellentétes

a varosfejlesztés célrendszerével és a

szabdlyzatérdl szo6lé 5/2015. (II. 16.)
onkormanyzati rendelet modositasi
eljarasat, hogy a TSZT 2021 és FRSZ
magashaz létesitését lehetdvé tevé
modositdsa kizardlag a jelenlegi 25880
hrsz.-u telekre vonatkozzon

Budapesti Mobilitasi Tervvel, ezért az
50/2015. (I. 28.) 6nkormanyzati
hatarozattal elfogadott Budapest févaros
teleplilésszerkezeti terv és Budapest
févaros rendezési szabalyzatarol szo6l6
5/2015. (Il. 16.) 6nkormanyzati rendelet
madositasi eljarasanak meginditasa nem
sziikséges.

beépithet&ség tovabbi siritése nem
javasolt, ezért az 50/2015. (I. 28.)
onkormanyzati hatdrozattal elfogadott
Budapest févaros telepuiilésszerkezeti terv
és Budapest févaros rendezési

szabalyzatardl sz6l6 5/2015. (I1. 16.)

onkormanyzati rendelet modositasi
eljarasanak meginditasa nem sziikséges.”

3.3. RENO UDVAR ES VOLT FUTOMU

“A F6varosi Kozgyilés
ugy dont, hogy a Budapest Févaros
Onkormanyzata Szervezeti és M(ikddési
Szabdlyzatardl sz616 1/2020. (11. 5.)
onkormanyzati rendelet (SZMSZ) 46. § (3)
bekezdése alapjan az SZMSZ 1.
mellékletében foglalt tdblazat 13.5.
sordban atruhazott hataskort eseti jelleggel
magahoz vonva részben a Budapest
F6varos XIlI. Keriileti Onkorményzat
Polgarmesterének kérelmét
a 3. Reno udvar és volt flit6mii

elutasitja a Budapest Févaros XIII. Kerileti
Onkormanyzat Polgdrmesterének kérelmét
3. Reno udvar és volt flit6m{

1418/2021. (1X.29.) F6v. Kgy. hatarozat 1419/2021. (1X.29.) Fév. Kgy. hatarozat

a) Elp 45 m - magashaz létesitésének
lehetévé tételének” kérelmének azon
vonatkozasaban inditja meg az 50/2015. (I.
28.) 6nkormanyzati hatdrozattal elfogadott
Budapest févaros telepllésszerkezeti terv
és Budapest févaros rendezési
szabalyzatardl sz616 5/2015. (1I. 16.)
onkormanyzati rendelet modositasi
eljarasat, hogy a 65 méter legmagasabb
pontu magashazak elhelyezésének
lehetGségét biztositd teriilet északi hatara a
Foveny utca — annak déli oldali szabalyozasi
vonala — meghosszabbitasaban huzédjon.

b) A 30 méteres mikrohullamu sav
magassagi korlatozas feliilvizsgalata,
megsziintetése” pontra vonatkozéan,
tekintettel arra, hogy a felvetett probléma
a kertleti épitési szabalyzatban a TSZT
2021 médositasa nélkil a szolgdltatdk
irdsos nyilatkozatai alapjan kezelhetd, ezért
az 50/2015. (1.28.) 6nkormanyzati
hatarozattal elfogadott Budapest févaros
teleplilésszerkezeti terv és Budapest
févaros rendezési szabalyzatarol sz6l6
5/2015. (I1.16.) 6nkorményzati rendelet
modositasi eljarasanak meginditasa nem
sziikséges.
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“A Fovarosi Kozgydilés

3.4. VOLT LANG GEPGYAR TERULET

elutasitja a Budapest Févaros XlII. Kerlleti
Onkormanyzat Polgdrmesterének kérelmét
,4. Volt Lang gépgyar terilete —

1420/2021. (1X.29.) F6v. Kgy. hatarozat

ugy dont, hogy a Budapest Févaros
Onkormanyzata Szervezeti és Mikddési
Szabalyzatardl sz616 1/2020. (l1. 5.)
onkormanyzati rendelet (SZMSZ) 46. § (3)
bekezdése alapjan az SZMSZ 1.
mellékletében foglalt tablazat 13.5.
soraban atruhazott hataskort eseti jelleggel
magahoz vonva részben a Budapest
F6véros Xlll. Keriileti Onkormanyzat
Polgarmesterének kérelmét 4. Volt Lang
gépgyar teriilete

1421/2021. (1X.29.) F6v. Kgy. hatarozat

a) Beépitési slirliség emelése” pontra
vonatkozéan, tekintettel arra, hogy a
teriiletre vonatkozd beépitési s(irliség a
jelenleg hatalyos paraméterek mellett is
jelent8s volumen(i, ezért az 50/2015. (I. 28.)
onkormanyzati hatdrozattal elfogadott
Budapest févaros telepuilésszerkezeti terv
és Budapest févaros rendezési
szabdlyzatérol szolé 5/2015. (II. 16.)
onkormanyzati rendelet modositasi
eljarasanak meginditasa nem sziikséges.

,»b) 65 méteres magashaz épitési
helyének” kérelmének azon
vonatkozasaban inditja meg az 50/2015. (1.
28.) 6nkormanyzati hatarozattal elfogadott
Budapest févaros teleplilésszerkezeti terv
és Budapest févaros rendezési
szabalyzatardl sz616 5/2015. (Il. 16.)
onkormanyzati rendelet modositasi
eljarasat, hogy 65 méter legmagasabb
pontu magashaz elhelyezését lehetévé tevé
terilet déli hatdra a Forgdch utca északi

oldali szabalyozasi vonalanak
meghosszabbitasaba keril, annak
érdekében, hogy a teriileten athaladoé uj
szennyvizcsatorna és annak védétavolsaga a
magantulajdonu fejlesztési terileten ne
jelentsen az épitési paraméterek
vonatkozasaban korlatozast.

A fenti févarosi kozgydlési hatdrozatok alapjan mind a négy teriiletre vonatkozdan a
partnerségi eljaras keretében az érintettek benyujtottak a keriileti 6nkormanyzathoz a
hatdrozatokat figyelembe vevd, atdolgozott Telepitési tanulmanyterveket.

s

Azon id6beli bizonytalansag miatt, ami szerint a folyamatban 1évé KESZ médositas soran
szamolni lehet azzal, hogy a févarosi dontés nem el6zi meg a keriileti szabalyzat
madositasanak elfogadasat, az atdolgozasok érintik a parhuzamosan kidolgozasra
keriilé KESZ 12. szamu mellékletsorozatat.

Amennyiben a f6varosi dontés megel6zi a KESZ mddositasat, akkor a mellékletek
tartalma mar a hatdlyba is 1ép6 1sz. melléklet szabalyozasi tervének részét fogjak
képezni.

A kerlileti 6nkormanyzat be nem fogadott kérelme az 1. és a 2. terilet esetében a
parkolasi stir(iség emelése volt, melyet részben az altalanos szintterilet terhére is meg
lehetett hatdrozni, igy ezen mddositas — bar szabalyozastechnikai nehézségeket okozott —
elmarad. A 4. szdmu terilet esetében is elutasitasra kerlt az beépitési slirliség emelése.

A 3. terllet esetében a mikrohulldmu sav kezelése részben a TSZT jelmagyarazatanak
tajékoztatd elemek kozé emelte, emellett a KESZ valdban id6kézben kezelni kényszeriilt a
sav figyelembevételének maddjat.

A 2. teriilet esetében a kért Ln-3 teriiletbe valé atsorolds indoka az volt, hogy a DESZ
teriletre vonatkozo épitési 6vezetek meghatdrozasakor nem vette figyelembe a kordbban
hatdlyba léptetett KESZ-t, de ez a késbbiekbe a DESZ keretében lesz pontositva. igy az
atsorolas okafogyotta valt, és nem volt célja a terilet sdritése.

A jelen moédositasi dokumentum tehat kizardlag a Févarosi Kozgytilés altal tamogatott
modositasokat tartalmazza.
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4. A TSZT ES FRSZ MODOSITAS ELJARASI ES TARTALMI KERDESEI

AZ uj KESZ - 1.0 mddositds célja

Uj jogszabdlyi kérnyezet

314/2021. (XI.8.) kormdnyrendelet
dtmeneti elGirdsa

,45.8§ (6) A 2021. julius 16-dt
megelézéen hatdlyban lévé
jogszabdlyok alapjdn elfogadott
teleplilésfejlesztési koncepcid, integralt
telepiilésfejlesztési stratégia,
telepiilésrendezési eszkéz — ide nem
értve az (1) és (2) bekezdés szerinti
teleplilésrendezési eszk6z6ket — 2027.
junius 30-ig térténé maodositdsa e
rendelet teleplilésrendezési tartalmi
kévetelményeinek és
jelmagyardzatdnak alkalmazdsdval
torténik.”

314/2012. (X1.8.) Tkr alapjan
késziil, tartalmilag a 419/2021.
(VII. 15.) Korm. rendelet 1. és 2.

mellékletének is megfelelve

4.1. A KESZ VARHATO / FOLYAMATBAN LEVO MODOSITASAI

A folyamatban lévé 14/2021. (VI. 29.) dnkormanyzati rendelettel elfogadott Budapest
F6varos XIll. keriilet Keriileti Epitési Szabalyzata (,KESZ”) médositasanak (KESZ 1.0) célja
a kordbbiakhoz hasonléan az eltelt id6szak tapasztalatai alapjan a kerileti
onkormdanyzat FOépitészi Iroddja és a partnerek Aaltal tett észrevételek
figyelembevételével a sziikséges modositasok atvezetése mellett a benyujtott
telepitési tanulmanytervek elfogadhatoé szabalyozasi javaslatainak érvényesitése.

Tekintettel a TSZT és FRSZ 2021 aprilisaban hatalyba lépett mddositasa, valamint a
KESZ 2021 évi 4tdolgozésa dta eltelt rovid id6re, tovabba a médositasok jellegére, a
KESZ médositasi csomagja atfogd jelleggel nem igényli sem a megalapozé vizsgélatok
aktualizalasat, sem az aldtamaszté munkarészek modositasat, mivel alapvetGen
jogtechnikai és pontositasi kérdésekben valt sziikségessé a rendelet mddositasa.

A Telepitési tanulmanytervvel érintett teriiletek esetében viszont fontos szempont
volt azok komplexebb vizsgalatainak és javaslatainak is a kidolgozasa. Ezen tervek
mindegyike tartalmazza a valtoztatdas megitéléséhez sziikséges vizsgalati és javaslati
fejezeteket és a szabalyozasi koncepciot is. Hasonléan a TSZT és FRSZ maddositast
képezé jelen dokumentacid is csak az adott terlletekkel foglalkozik.

A jelen TSZT és FRSZ modositasi kérelem — a 4. szdmu terilet kivételével — tehat
kapcsolddik az 1., 2., 3. szamu teriletre vonatkozéan 2022 januarjaban atdolgozott
Telepitési tanulmanytervekhez, de nem ugyanolyan részletezettséggel, hanem a TSZT
és az FRSZ léptékének megfelel6 mélységl munkarészek aldtamasztasaval. A 4. szamu
terllet esetében kilon TSZT / FRSZ mddositasi dokumentumot készitett a BFVT Kft.,
melynek javaslata beépiilt jelen dokumentacidba.

4.2. A TELEPITESI TANULMANYTERVEK

A KESZ médositasi eljarasba bejelentkezett partnerek altal benyujtott komplex — azaz
teljes tartalmu — Telepitési tanulmdnyterveinek elfogadhaté szabdlyozasi javaslatai
részben vagy egészben alapjat képezik az adott teriilet médositasanak.

A Telepitési Tanulmdnytervek mar a teleplléstervezéssel Osszefligg6 torvények
modositasardl széldo a 2021. évi XXXIX. torvénnyel elfogadott, 2021. julius 1-én
hatdlyba léptetett Etv. modositdsnak megfelelen, az Gj 419/2021. (VII. 15.)
kormanyrendeletet is figyelembe vevd tartalommal késziiltek, ami egyébként
megfelel a 314/2012. (X1.8.) kormanyrendelet szerinti tartalomnak.

43. A MODOSITAS TARTALMARA VONATKOZO ELOIRASOK

A 314/2021. (XI.8.) kormanyrendelet 2022. januar 8-an tortént 46. § (6)
bekezdésének (atmeneti elGirasok) mdédositasa tisztazza, hogy a 314/2021. (XI1.8.)
kormanyrendelet alapjan készitett telepilésrendezési eszkdzok — tehdat a hatalyos
TSZT, az FRSZ és a KESZ — mddositasanak tartalmat szintén a kormanyrendelet

alapjan kell kidolgozni.

Ugyanakkor a févarosi kozgy(ilés a tartalomra vonatkozéan a 419/2021. (VII. 15.)
Korm. rendelet 1. és 2. mellékletében foglalt tartalmi kovetelmények alkalmazasaval
egyidejlileg.

,1424/2021. (IX. 29.) Fév. Kgy. hatdrozat
A F6varosi Kozgy(ilés felkéri a fépolgdrmestert, hogy inditsa meg az 1408-1412/2021.
(IX. 29.) F6v. Kgy., 1414/2021. (IX. 29.) F6v. Kgy., 1416/2021. (IX. 29.) F6v. Kgy.,
1418/2021. (IX. 29.) F6v. Kgy. és az 1421/2021. (IX. 29.) F6v. Kgy. hatdrozatok szerinti
telepllésrendezési eszkoz egyeztetési eljarasat a 419/2021. (VII. 15.) Korm. rendelet
1. és 2. mellékletében foglalt tartalmi kovetelmények alkalmazasaval egyidejlileg.”

A dokumentacié tehat a tartalom tekintetében egyarant megfelel a 314/2012. (XI.8.)
kormanyrendeletnek és az Gj 419/2021. (VIl. 15) Korm. rendeletben
meghatarozottaknak, a két kormanyrendelet f6 tartalmi fejezeteinek azonossaga
alapjan.
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314/2012. (XI.8.) Korm. rend.:

16.§ (4) A telepiilésszerkezeti terv
szabdlyzat készitése vagy modositdsa
esetén a telepiilésrendezési eszk6z6k
kéz6s megalapozo vizsgdlatra alapozva,
egyiitt készithetbk és kozos alatamaszto
javaslatot is tartalmazhatnak.

(5) A telepiilésszerkezeti terv ...
mddositdsa esetén a tervezési feladatnak
megfelelé tartalommal kell elkésziteni a
megalapozo vizsgdlatot és az
alatdmaszto javaslatot. A mddositdsok
esetén a korabbi megalapozé vizsgdlat és
aldtémaszto  javaslat  felhaszndldsdra,
tartalmi elemeire és azok
részletezettségére a 3/A. §, a 9. § (4) és (6)
bekezdése, valamint a 11. § (4)-(6)
bekezdése az irdnyadd.

(6) Amennyiben a telepiilésrendezési
eszk6z mddositdsa nem a telepiilés
egészére késziil, ugy a megalapozo
vizsgdlatot a  telepliilésfejlesztés  és
teleplilésrendezés vdrhaté hatdsa szerinti
teriiletre kell elvégezni, a szerkezeti
Osszefliggések bemutatdsdval.

A 1424/2021. (IX. 29.) F6v. Kgy.
hatarozat:

314/2012. (XI. 8.) Korm. rendelet 3/A. § (2)
A megalapozdé vizsgdlat tartalmdt a
tervezési terliilet, a tervezési feladat és a
tervezési cél figyelembevételével
aktualizdlni kell olyan mddon, hogy a
sziikséges tartalmat és annak
részletezettségét  az énkormdnyzati
f6épitész irdsban hatdrozza meg.

9. § (6) Az 1. és a 3. mellékletben
meghatdrozott tartalmi elemek
6sszevonhatdk, fejezeten beliil
dtcsoportosithatok, — bévithetdk, —egyes
részelemei a telepiilésrendezési
feladatnak  megfeleléen a telepiilés
adottsdgainak, valamint a teleplilés
telepiiléshdlézatban  elfoglalt  helyének
figyelembevételével indokolt esetben
elhagyhatok. Az 1. és a 3. mellékletben
meghatdrozott tartalmi elemeket és azok
részletezettségét az énkormdnyzati
f6épitész irdsban hatdrozza meg.

A moddositds minden terlletre

A 314/2012. (XI.8.) szamu vonatkoz6 kormanyrendelet 11.§ (6) bekezdése alapjan:

e  be kell mutatni

= ajavasolt mddositasokat, vagyis a TSZT és az FRSZ javasolt valtozasait;
= amagasabb rend( terveknek valdé megfeleltetést;
e aTSZT-nek és az FRSZ-nek a fovaros egészére vonatkozoan megalapozo vizsgalati
és javaslati munkarész kidolgozasa nem sziikséges, kiilonos tekintettel arra, hogy
a hatalyos TSZT /FRSZ megalapoz6 részei (vizsgalat és alatdmasztd javaslat) a
jelen moddositdsi javaslatok és pontositdsok vonatkozasaban nem valtoztak az
eltelt id6szakban;

e aTSZT /FRSZ médositassal érintett teriiletre ismertetésre keriilnek:
= a3 Telepitési tanulmanytervben elkészitett megalapozd vizsgalat és
aldtamaszté munkarészek rovid 6sszefoglaloi;
= 3 teriletet érint6, vagy azzal szorosabb Osszefliggésben lévé f6bb TSZT
és FRSZ elemek,

Mivel a mddositdssal érintett 4 terilet fejlesztéséhez sziikséges Keriileti Epitési
Szabalyzat (KESZ), tovdbbad a FGvarosi Rendezési Szabalyzat (FRSZ) és
Teleplilésszerkezeti Terv (TSZT) modositas eljarasanak elGzetes tajékoztatasi szakasza
mar lefolytatasra keriilt, az 0Gj 419/2021. (VII. 15.) Korm. rendelet (Trk) vonatkozé,
78.8 (1) bekezdés a) pontja szerinti atmeneti rendelkezései alapjan a mddositasa
soran a telepulésfejlesztési koncepcidrdl, az integralt teleplilésfejlesztési stratégiardl
és a telepllésrendezési eszkozokrdl, valamint egyes teleplilésrendezési sajatos
jogintézményekrél sz6l6 314/2012. (XI. 8.) Korm. rendelet VI. Fejezetének eljarasi
rendelkezéseit kell alkalmazni.

Megallapithato tehat, hogy mind a tartalom, mind az eljards tekintetében a 314/2012.
(XI. 8.) Korm. rendeletet kell még alkalmazni a tervek mddositasa soran. Ennek
tartalma rogzitett a kormanyrendelet mellékleteiben.

4.4. Az 1424/2021. (1X.29.) F6v. KGY HATAROZAT TELJESULESE

1424/2021. (IX. 29.) F6v. Kgy. hatarozat a 419/2021. (VII. 15.) Korm. rendelet
1. és 2. mellékletében foglalt tartalmi kovetelmények alkalmazasat is elGirja. Az
aldbbiakban az ennek valé megfelelés keril kimutatdsra azzal, hogy egyes témakorok
értelemszertien nem relevansak a médositasi céllal, és csak teljes telepilésre késziilG terv
esetén értelmezhetd. Az aldbbi felsoroldsban szirkitett tartalmi részek nem keriilnek
kidolgozasra.

Bar a F&varosi Kozgy(ilés hatarozata az Uj kormanyrendelet szerinti kovetelmények
alkalmazasardl szdl, ugyanakkor egyértelmdvé vélt a 419/2021. (VII. 15.) Korm. rendelet
2022. 01. 08-an hatalyba Iépett modositasa szerint, hogy a tartalmat illetéen a hatalyos
telepiilésrendezési eszk6zok médositasanal is még a 314/2012. (XI. 8.) Korm. rendelet

e

tartalmi elGirasai szerint kell meghatarozni.

Tekintettel arra, hogy a két kormanyrendelet a lényeget tekintve hasonld tartalmakat
hataroz meg, igy a kozgydlési hatarozat a 419/2021. (VII. 15.) Korm. rendelet 1. és 2.
mellékletéra vald hivatkozas a 314/2012. (XI. 8.) Korm. rendelet 3/A.§ és 9. § vonatkozé
rendelkezésének megfeleltethetd.

A sziikségessé valo vizsgalatokat és alatamaszté javaslati tartalmakat az alabbiak szerint
lehet tehat meghatarozni:

1. melléklet a 419/2021. (VII. 15.) Korm. rendelethez

A megalapoz6 vizsgalat a tervezés szempontjabdl relevdns tertlet tekintetében meghatérozza, és vizsgalati
térképen abrazolja legalabb:
e azegyes altalanos haszndlat szerinti terileteket és teleplilésrészeket, infrastruktira-elemeket,
o a fejlesztést és rendezést befolyasold értéket, problémat, védelmet, illetve korlatozast meghatérozd
elemeket (probléma- és értéktérkép),
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vonatkozéan a magashaz kijel6lést
célozza meg, ezért az elGirt
témakorok bemutatdsa a modositasi
célnak  megfelel6  mélységben,
részletezettséggel torténik.

Az 1. terilet esetében torténik csak
teriletfelhasznaldsi egység teriletét
érint6 madositas.

Koérnyezeti vizsgalat és
kornyezeti értékelés
sziikségességének megallapitasa
az egyes tervek, illetve
programok kérnyezeti
vizsgalatardl sz616 2/2005. (I.
11.) Korm. rendelet alapjan

o azintézkedést, beavatkozast igényld teriletek lehatarolasat.

A megalapoz6 vizsgalat az aldbbi vizsgalati tényezékre terjed ki:
o Telepuléshalozati 6sszefliggések, térségi és telepulési kapcsolatok — nem relevdns
o Teriletfejlesztési dokumentumokkal vald 6sszefiiggések —nem relevdns
o Teriiletrendezési kovetelmények
o Tervi el6zmények, érvényes telepilésfejlesztési dontések és azok érvényesiilése
o Atelepulés demogréfiai helyzete — nem relevdns
o Atelepllés human infrastrukturdja, kozszolgaltatasok —nem relevdns
o Atelepllés gazdasdga —nem relevdns
o Az 6nkormanyzat gazdélkodasa, teleplilésiizemeltetés — nem relevdns
o Telepulésrendezési, telepllésszerkezeti vizsgélat
o Az épitett kornyezet és az épitészeti 6rokség vizsgélata
o Kornyezeti dllapot-jellemzdék
o Atdji és természeti adottsagok és 6rokség, jellemzd tajkarakter, zoldinfrastruktira-haldzat
o Kozlekedés
e Kozmlivesités, elektronikus hirkozlés, csapadékviz-gazdalkodas
o Katasztrofavédelem, a teriiletek hasznalatat, épitési tevékenységet befolyasold vagy korlatozd tényezék

2. melléklet a 419/2021. (VII. 15.) Korm. rendelethez

,Az alatamasztd javaslat a megalapozé vizsgalat figyelembevételével szoveges és - a tervezés szempontjabdl
relevans elemek és terllet tekintetében - rajzi, illetve tablazatos formaban tartalmazza a telepllésterv készitése
vagy a modositdsa szakmai megalapozasat, aldtamasztasdt, igazolva a teleplilésfejlesztés és teleplilésrendezés
alapvetd kovetelményeinek teljeslilését és az elGirt jogszabalyi kovetelményeknek valé megfelelést.”

Az alatdmasztd javaslat a tervezési feladatnak megfelelGen az aldbbiakat tartalmazza:

o Fejlesztési és rendezési javaslat Gsszefoglaldja (a fejlesztésben javasolt valtozasok, a rendezést érint
maodositasok bemutatdsa, Gsszefliggéseik feltarasa, szakagi javaslatok 6sszefoglalasa)

o Telepilésrendezési javaslat

o Javaslat az épitett kdrnyezet fejlesztésére és az épitészeti 6rokség megbrzésére
o Tajrendezési és zoldinfrastruktira-fejlesztési javaslat, csapadékviz-gazdalkodas
o (Ko6zlekedés— a jogszabdly jelenleg nem tartalmazza, de tartalmilag sziikséges)

o Kozmlivesités, elektronikus hirkozlési javaslat

o Védelmi és korlatozd elemek (veszélyeztetett, illetve veszélyeztet6 tényezdjii teriiletek; védéterlletek,
védbsavok; a tdj, a természeti és az épitett kornyezet, a kornyezeti elemek védelmével kapcsolatos
korlatozasok tertletei)

o A mddositassal érintett teriiletek bemutatdsa
o Ateriletrendezési kovetelményekkel valé 6sszhang igazolasa

e A moddositassal érintett teriletekre a bioldgiai aktivitasérték szamitasa és eredménye — nem relevdns, nincs
Ujonnan beépitésre szant terilet kijelélés.

A 314/2012. (X1.8.) kr. szerinti teljes eljaras soran az el6zetes allasfoglaldsok

bekérésekor a 2/2005. kr. szerinti kornyezeti vizsgalat, kornyezeti értékelés
kidolgozasat a kornyezet védelméért felel6s dllami szervek nem tartottak

szlikségességnek, kivéve a 4. szamu teriilet esetében a miemléki szempontu
értékelést a BFKH Epitésiigyi és Orokségvédelmi Fosztaly allaspontja alapjan.
Emellett a kérnyezeti vizsgalat (KE) lefolytatasat sziikségesnek tartotta a Budapest
FGvaros Fépolgarmesteri Hivatal Klima- és Kornyezetligyi F6osztalya.

A f6varosi dnkormanyzat 2022. 02. 22-én dontdtt a KE elkészitésérdl, mely a 2/2005.
(1. 11.) Korm. rendelet szerinti tartalommal elkészitésre kerul.
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1. A TSZT ES FRSZ MODOSITASANAK INDOKAI
1.1. Az 1. szZAMU TERULET (MARINA CITY)

A teriletre 2008-ban készitett 6nallo szabdlyozasi terv elemeit vette alapul a hatalyos
TSZT és az FRSZ, amikor a Vaci Ut mellett a Cserhalom utca meghosszabbitdsa és a
Duna kozott tervezett tombok terililetén a teriletfelhasznalasi egységeket és a kordbbi
BVKSZ rendelkezéseinek megfelel6 magashazak elhelyezését is lehet6vé tette 45
méterrel, bar a kordbbi szabdly 55 méteres legmagasabb ponttal rendelkezé
magashdzak elhelyezését tette lehetévé.

2020 novemberében tobb hdnapos elemzések soran, nemzetkdzi tervezGcég
bevondsaval kikristalyosodott elképzelések alapjan Telepitési tanulmanyterv készilt.
A tervjavaslatot a XlII. Keriilet Onkormanyzata elfogadta az akkor folyamatban |évé
keriileti épitési szabalyzat mddositasanak alapjaként. A terv olyan magashazas
fejlesztést is tartalmaz, ami 65 méteres legmagasabb pontu épilet elhelyezésére
vonatkozik. Ennek megvaldsulasa érdekében a févarosi tervek megel6z8 mddositasara
is szikség van.

Az elképzelést a F@varosi Kozgylilés részben tamogatta, ezért a Telepitési
tanulmanyterv és annak beépitési javaslata 2022. januarjaban a Févarosi Kozgyiilés
hatarozatainak figyelembevételével atdolgozasra keriilt.

A javasolt beépitési terv alapjan a fejlesztési elképzelés egyes teriiletek
teriiletfelhasznalasi egységeinek modositasara is javaslatot tesz a zéldteriiletek
atstrukturaldsaval, részbeni névelésével, tovdbba ennek is eredményeként az Ln-3
terilet csokkentését és ezdltal a Vt-M terilet novelését iranyozza el6. Az
arvizvédelem megoldasanak Gjragondolasaval a févédvonal északi szakaszan annak
keleti iranya eltolasat kezdeményezi, illetve Uj gyalogoshid létesitését javasolja a
Népszigetre.

Mindemellett — a korabbi elképzelésekhez képest visszafogottabb mértékben, a
kozgylilési hatarozatot figyelembe véve — a mar eleve magashazas terilet
magassagainak helyenkénti ndvelésére és a 65 méteres kategdridba valé atsoroldsara
tesz megfelel6en alatamasztott javaslatot.

A médositds érinti a TSZT-benésaz e a3 part menti Zkp terilleti kiterjedését — annak formajat és kismértékben
FRSZ-ben megndvelt méretét;

e az Ln-3 terllet északi részén a Vt-M terilletfelhaszndlds és az Ln-3
terlletfelhasznalasi egység hataranak valtozdsat a Vt-M teriilet novelésének
javara ugy, hogy a két terlletet — a fGvarosi egyeztetéseket kévetéen — Gj Zkp
terillet vélasztja el;

e a Cserhalom utcdval kapcsolatos nyomvonalvezetés mddositdsaval Osszefiiggd
terlletfelhasznalasi egység valtozasanak technikai médositasat;

e a févarosi tervekben rogzitett magashaz elhelyezésére kijelolt teriileteket, illetve
a magashaz legmagasabb pontjanak méretét (45 méter helyett egyes helyeken 65
méter);

e az Ujgyalogoshid jel6lését a Szekszardi Ut vonalaban;

e az arvizvédelmi védmdi vonaldnak pontositasat a terv szerint.

A fenti mddositasok érintik:

e a TSZT 1. mellékletének teriletfelhasznalasi tervlapjat (teriletfelhasznalasi
egység modositas és gyalogos hid feltlintetés)

e a TSZT 2. mellékletének kozlekedési infrastruktura tervlapjat (gyalogos hid
feltlintetés)

o  ATSZT 3.b mellékletének mddositasat a magashazak elhelyezése tekintetében
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e A TSZT 6. mellékletének védelmi korlatozasi tervlapjat az drvizvédelmi févonal
tekintetében

e Az FRSZ 1. mellékletének moddositasat a terilletfelhasznalasi egységek
(teriiletfelhasznalasi egység maddositas és gyalogos hid feltlintetés)

e Az FRSZ 3. mellékletének moddositdsat a magashdazas teriletek maddositasa
tekintetében.

1.2. A 2. sZzZAMU TERULET (FOKA 6BOL MENTI TERULET)

45 méteres épiilet legmagasabb A fejlesztési szandék, hogy ezen a varosszerkezetileg meghatarozd, a Rakos-patak és
pontu magashaz létesitésének a Cserhalom utca csomdpontjaval hatdros, a telepiilésszerkezet alakitasat
igénye a projektteriileten befolyasolé barnamezés teriilet déli részén, a Cserhalom utca és a Vizafogé utca
talalkozasanal lehetévé valjon 45 méteres legmagasabb ponttal magashaz

elhelyezése, a keriileti KESZ-ben szabalyozott médon.

Ennek érdekében valik sziikségessé a TSZT és az FRSZ érintett mellékleteinek
médositasa.

A teriilet magashdazas fejlesztésének alapjat a keleti irdnyu kérnyezetének — a korabbi
Csavargyar és Angyalfoldi Erémd (Csavargyar utca — Vaci Ut — Rakos-patak Cserhalom
utca altal hatarolt terilet) és a kdzelmultban azonnali rozsdadvezeti akciéteriletté
nyilvanitott volt Lang-gépgyar (Vizafogd utca — Vaci Gt — Turbina utca — Esztergomi Ut
tengelye dltal hatarolt terllet) — varhatd, nagy volumen( atalakuldsa indokolja.
Utdbbi teriilet esetében mar hatdlyban van a TSZT/FRSZ mellékleteinek
65 métert lehet6vé tevd rendelkezése, melyet a vonatkozd kiemel6 kormanyrendelet
rendelet teriletileg is kiterjesztett.

A moédositassal érintett A terliletet a médositas:
mellékletek
o  ATSZT 3.b mellékletének mddositasat a magashazak elhelyezése
o Az FRSZ 3. mellékletének mddositasat a magashazas teriiletek mddositasa

tekintetében érinti.

1.3. A 3. szZAMU TERULET (RENO UDVAR ES VOLT FUTO6MU)

Magashazak legmagasabb A hatalyos TSZT és FRSZ megengedi az épiilet legmagasabb pontja (Elp) tekintetében
pontjanak emelése a fejlesztési a 45 méter elérését a Vaci it menti egy-egy toémb mélységben. A fejlesztési szandék,
teriileten hogy ezen a varosszerkezetileg meghatarozd, a Vaci Ut és a Rakos-patak taldlkozasa
mellett elhelyezked6 kiemelt barnamezds teriileten az ilyen magassagu épiletek
mellett helyenként magasabb, 65 méter ELp magassagu épiiletek is elhelyezheték
legyenek a keriileti KESZ-ben szabalyozott médon. Ennek érdekében valik

szlikségessé a TSZT és az FRSZ érintett mellékleteinek mddositasa.

A teriilet magashazas fejlesztésének alapja, hogy a korabbi BVKSZ-en alapuld KSZT is
lehet6vé tette magashdzak megjelenését, a mai lehet6ségnél magasabb, 55 méter Elp
épllet legmagasabb ponttal, ugyanis ez feleltethetd meg a BVKSZ akkori szabalyanak.

A 2. szamu fejlesztési teriilet déli A kérelem szandéka szerint eredetileg mindkét tombre javasolta a 65 méteres
tombjének ELP emelése 45 magassagot, de a févarosi 1418/2021. (IX. 29.) F6év Kgy hatéarozat
méterrdl 65 méterre  figyelembevételével a mddositasi igény mar csak a déli tombre korlatozadik.

A modositassal érintett A terlletet a fenti mddositasok:
mellékletek . . s . .
o  ATSZT 3.b mellékletének mddositasat a magashdzak elhelyezése
e Az FRSZ 3. mellékletének mddositasat a magashazas teriiletek modositasa

tekintetében érintik.

1.4. A 4. szZAMU TERULET (voLT LANG GEPGYAR)

A 4. szamu fejlesztési teriilet déli A hatalyos TSZT és FRSZ megengedi az épiilet legmagasabb pontja (Elp) tekintetében a
tombjének ELP emelése 45 45 méter elérését a Vaci Ut menti egy-egy tdmb mélységben. A fejlesztési teriileten is
méterr6l 65 méterre  csak 45 méteres Elp (épiilet legmagasabb pontja) magashazat tesz lehetévé a févarosi
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A modositassal érintett
mellékletek

szabalyozas, kivéve egy keskenyedd teriletsdvot a Vizafogd utca mentén, ahol a
magashdzak elérhetik a 65 méteres értéket.

A teriiletre készitett (BFVT KFT. 2021.) moddositott beépitési javaslat megtartja a
korabban elfogadott beépitési strukturat és a tervezett Forgach utca
meghosszabbitdsaig javasolja az Elp: 65 méteres magashazak elhelyezését. A
moddositast indokolja, hogy telek beépithet§ részén atvezetésre keril§ aj févarosi
fégydljt6csatornanak is védésavot sziikséges biztositani, igy a fejlesztési telket érinté
védGtavolsag Osszesen 20,00 m szélességlire mdédosul. EbbéI kifolyélag a be nem
épithetd telekrész dupldjara novekedik, ami a korabban tervezett beépitési koncepcio
legmagasabb pontd magashaz helyezhet6 el a Forgach utca vonaldag terjedé
terliletrészen. A javaslat megvaldsitasa az FRSZ Gjabb médositasat, majd a KESZ
madositasat teszi sziikségessé.

A teriiletet a fenti mddositasok:
A TSZT 3.b mellékletének mddositasat a magashazak elhelyezése
e Az FRSZ 3. mellékletének mddositasat a magashazas teriletek modositasa

tekintetében érintik.
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II. MEGALAPOZO VIZSGALAT

l. A HATALYOS JOGSZABALY!I KORNYEZET

1. A FOVAROSI SZABALYOZASI RENDSZER

A teleplilésrendezés orszagos szintl jogszabalyi keretei 2012-13 folyaman mddosultak, de azéta is szamos tekintetben
torténtek jogszabalyi valtozasok. A jelen TSZT és FRSZ mddositasra vonatkozo eljaras 2021. novemberében kezd6dott meg
a 314/2012. (XI. 8.) kr. alapjan. Az el6z6 fejezetben leirtak alapjan tehat ezen kormanyrendelet el6irasai szerint tortént a

Megalapozé vizsgalat kido

lgozdsa az abban foglalt tartalmi elvarasoknak megfelelGen. A vizsgdlat egyben megfelel a

F6varosi Kozgydlés 1424/2021. (IX. 29.) Fév. Kgy. hatarozataban foglalt tartalomnak is.

Az alabbiakban 06sszefogl

aldsra keriilnek a legalapvetSbb jogszabalyok, melyek a mddositds sordn és a KESZ

szabalyozdsanak modositasdanal meghatdrozdak lesznek:

Uj Teriiletrendezés o
torvény

Etv — épitési torvény o

Telepiilésképi torvény o

OTEK- o
kormanyrendelet

Trk— o
telepiilésrendezési
kodex -
kormanyrendelet

1.1. ORSZAGOS JOGSZABALYOK

Magyarorszag és egyes kiemelt térségeinek teriiletrendezési tervér6l 2018. évi CXXXIX.
torvény 92. § (1) bekezdése szerint a Budapest teleptilésrendezési eszkozeit is ,,2021. december
31-ig kell feliilvizsgdlni és sziikség esetén mddositani.” A févarosi TSZT és FRSZ tekintetében ez
mar megtortént.

A mddositasi szandékok nem Utkoznek a magasabb szint(i tervekbe. (lasd megfelel§ség igazolds
,0 modositdsok 6sszhangja a magasabb rend(i tervekkel” c. Fejezetben).

Az épitett kdrnyezet alakitasarél és védelmérél sz6lé 1997. évi LXXVIIL. térvény (Etv), ami
meghatdrozza a telepiilések épitésszabalyozast biztosité rendszerét, a terveket, azok
kapcsolatait, kilonds jogintézményeket. A torvény Budapest esetében kiilon rendelkezéseket
tartalmaz a tervek korére, azok f&varosi vagy kerileti kompetencidjara vonatkozdan
(TSZT/FRSZ, DESZ, KESZ).

A 2021. évi térvénymadositds jellemz&i nem vonatkoznak még a mdédositas tartalmi és eljarasi
kérdéseire, azt valtozatlanul a mddositas el6tti allapot és vonatkozd kormanyrendeletek szerint
kell figyelembe venni.

A térvény eljardsokra és tartalomra vonatkozé 2021 évi mddositdsa a jelen médositdsra nincs
hatdssal.

2016-ban a Parlament elfogadta a telepiiléskép védelmérdl sz6l6 2016. évi LXXIV. torvényt.
Ennek alapjan a févarosi és kerlleti dnkormanyzatok is rendelkeznek Teleptlés Arculati
Kézikonyvvel és Telepilésképi rendelettel.

A térvény 2021 évi mddositdsa a jelen mddositdsra nincs hatdssal.

Az orszagos telepiilésrendezési és épitési kovetelményekrdl sz616, 253/1997. (X11.20.) Korm.
rendelet (OTEK), ami mind a szabélyozasok tekintetében, mind pedig az épitmények
tekintetében rendelkezik az épités orszagos feltételeirdl.

Az OTEK 2021 évi médositdsa a jelen médositdsra nincs hatdssal.

A telepiilésfejlesztési koncepciordl, az integralt telepiilésfejlesztési stratégiarél és a
telepiilésrendezési eszk6z6krdl, valamint egyes telepiilésrendezési sajatos jogintézményekrol
sz616, 314/2012. (XI1.8.) szamu Korm. rendelet az un. ,Telepulésrendezési Kédex” (TrK), ami az
egyes telepllésrendezési eszk6zok tartalmat, egyeztetésiik, elfogadasuk eljardsi szabalyait
rogziti, tovabba a telepiilésképi dokumentumok (TAK, TKR) tartalmat hatarozzdk meg.

Az j 419/2021. (VII.15.) kr. egyeldre nincs még hatassal a modosités tartalmara, eljarasara.

1.2. F6VAROSI TERVHIERARCHIA (FOVAROS — KERULET)

Az Etv 14. §-a értelmében a févarosi telepiilésrendezési eszkdzok:

TSZT o

a févarosi telepiilésszerkezeti terv - jelen modositas érinti,
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FRSZ

DESZ

KESz

a févarosi
TSZT és az FRSZ

févdrosi TAK és TKR

keriileti TAK és TKR

A DESZ hatdlya ald
tartozo teriiletek

e afdvarosi rendezési szabalyzat - jelen mddositas érinti,

e a févarosi onkormanyzat altal a févarosi telepllésszerkezeti tervvel, a févarosi rendezési
szabadlyzattal 6sszhangban a Duna fémedrével kozvetlenil hataros telkek és a Margitsziget
teriiletére megallapitott Duna-parti Epitési Szabalyzat - jelen médositas nem érinti,

e a kerileti onkormanyzat altal a févarosi telepllésszerkezeti tervvel, a f6varosi rendezési

modositas figyelembevételével fog mdadosulni.

1.3. F6VAROSI SZABALYOZASI KERETEK

A TSZT és az FRSZ két izben mdédosult atfogdan, ezen mddositasok koziil valtozas volt

e a 4. terilet vonatkozasaban, melynek északi része mar 65 méteres magashazas elhelyezést tett
lehet6vé, tovabba

e mind a négy teriilet ,telepiilésszerkezet alakitasat befolyasolé barnamezés teriiletként”
kijelolésre kerult.

Jelenleg févarosi szinten hatdlyban van:

e a F@varosi Kozgydlés éltal az 50/2015. (1.28.) szamu hatarozattal elfogadott, legutdbb atfogdan
a 364/2021. (ll. 24.) szamu hatdrozattal médositott a Budapest Févaros Telepiilésszerkezeti
Terve (TSZT 2021),

e a FGvérosi Kozgyiilés dltal az 5/2015. (11.16.) Fév. Kgy. rendelettel elfogadott és legutdbb
atfogdan a 13/2021. (lll. 4.) F6v. Kgy. rendelettel médositott Budapest Févaros Rendezési
Szabalyzata (FRSZ 2021).

Jelen dokumentum alapjat tehat a TSZT 2021 és FRSZ 2021 képezi.

A févarosi és a kerileti dnkormanyzat is 2017 szeptemberében fogadta el ezen dokumentumait. A
févarosi TAK id6kozbeni mddositdsai nem érintették a keriilet mddositas ala vont terileteit.

A telepulésképi torvény alapjan a XIll. keriilet 5nkormdanyzata elfogadta
e 2/2021. (V1.24.) O.K. hatdrozataval Uj Telepiilésképi Arculati Kézikényvét (a tovabbiakban: TAK)

e atelepiléskép védelmérdl sz6l6 Gj, 13/2021. (VI.29.) Ok. rendeletét (a tovabbiakban: TKR)

Az épitési torvény a Duna melletti teriiletek vonatkozasaban a FGévarosi 6nkormanyzatot jeldlte ki,
mint az épitési szabdlyozast megalkoté dnkormdanyzatot. A négy modositassal érintett terilet kozll
az 1. szdmu teriilet kdzvetleniil szomszédos a DESZ szabdlyozasi teriiletével. A KESZ 2021, mely a
teriiletre vonatkozd Uj szabdlyokat megalkotta azt figyelembe veszi.

2. A MODOSITASOK VALTOZTATASI JELLEMZOI

A mddositasok nem valtoztatjak meg a f6varos, vagy a kertlet alapveté telepiilésszerkezeti elemeit a kovetkez6k miatt:

Beépitésre szdnt teriilet

Teriiletfelhaszndldsi
egység kategoria
vdltozds

Magasépitmény
elhelyezés maédositds

Gyalogos/kerékpdros
hid

Arvizvédelmi védvonal

o nem térténik Uj beépitésre szant teriilet kijel6lés,

e a zoldteriilet formajanak valtoztatasa, teriiletének kismértékii novelése a beépitésre szant
teriilet csokkentése mellett torténik a Zkp javara

e szintteriileti nagysagrend novelés nélkil egy esetben valtozik két beépitésre szant teriilet
teriletfelhasznalasi kategoria egymas kozotti hatara és mérete (Vt-M és Ln-3 kozott);

o kozteriilet hatar és geometria valtozasa miatt sziikséges technikai mddositas torténik,

e a3 magasépitmények szamara igénybe vehet6 teriiletek hatdaranak moddositasat jelentik, egy
terlileten a magashaz létesités lehetGségét;

e  (j gyalogos-kerékparoshid kerl feltiintetésre;

e  az arvizvédelmi védvonal a TSZT-ben jel6lthoz képest a Dunanak nagyobb teret adva médosul.

URBAN-LIS STUDIO

KFT. 19



BUDAPEST, XIIl. TSZT és FRSZ mdédositas 4 teriuletre véleményezési dokumentacio
(Marina City, RENO udvar és volt flit6mi, FOKA-6bo6l 1-4 tomb, egykori LANG Gépgyar teriilet)

3. AMODOSITASSAL ERINTETT TERULETEK TERULETRENDEZESI TERVVEL VALO

OSSZEFUGGESEI

3.1. A TERULET VAROSSZERKEZETI ELHELYEZKEDESE

Budapest esetében az OTrT elhatdrozdsai a BATrT-n keresztil is
érvényesilnek. Az OTrT 2018. évi felllvizsgalatdval és moddositasaval
egyuttal a BATrT is modositasra keriilt. A BATrT Szerkezeti Tervére és
Ovezeti Tervére vonatkozd jogszabalyi el&irdsokat a 2018. évi CXXXIX.
torvény tartalmazza. A Szerkezeti Terv a telepilésrendszert, valamint a
térségi teriletfelhasznaldsnak és a muszaki infrastruktura-halézatnak a
térbeli rendjét hatarozza meg.

A Budapesti Agglomeracié térségi teriletfelhasznaldsi kategéridi a
kovetkezdk:

a teriileteket érinti: a teriileteket nem érinti:
A TSZT 2021 részletesen tartalmazza o ° telepulési térség, e erdbgazdalkoddsi térség,
févdros BATIT szerinti teriiletfelhaszndlds —® vizgazdalkodasi térség, e nagy kiterjedésl zoldterileti
kategoridinak megoszldsdt, melyek jelen telepulési térség,
mddositds sordn nem igényelnek vdltozdst, o mez&gazdasagi térség,
a tervezett modositdsok annak e  kertes mez6gazdasagi térség,
megfelelnek. e sajatos teriiletfelhasznaldsu

térség.

teleplilési térség

nagy kiterjedési zoldteruleti teleplilési térség
erdGgazdalkodasi térség

vizgazdalkodasi térség

meglévd gyorsforgalmi Ut

meglévd féut

orszagos kerékpar utvonal

120 kV-os elektromos eloszté haldzat

il
Az orszdg Szerkezeti Terve Budapesti Agglomerdcio Szerkezeti Terve
forrds: 2018. évi CXXXIX. térvény 1. melléklet forrds: 2018. évi CXXXIX. térvény 7.
melléklet
Az OTrT tmcébbi mellékletei Okolégial hélézat Kivalé termbhelyi Erdék vazate Vilégorokségi és Honvédelmi és
2. melléklet: Okoldgiai hdlézat adottsagu szantok -véromanyos teriilet  katonai Svezetek

3. melléklet: Kivalo terméhelyi adottsdgu szantok
4. melléklet: Erdék dvezete

5. melléklet: Vilagérékségi és — varomdnyos teriilet
6. melléklet: Honvédelmi és katonai 6vezetek
forrds: 2018. évi CXXXIX. térvény 1. melléklet

Budapest Budapest
kozigazgatasi kozigazgatasi

ré % 2
egy resze terilete terilete

|
| | a Népsziget
|
I

a jelen médositassal érintett teriiletet:

nem érint nem érint nem érint nem érint nem érint
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4. A MODOSITASSAL ERINTETT TERULETEK EGYEB JOGSZABALLYAL VALO OSSZEFUGGESEI

ETV.2.§

,45. Rozsdadbvezeti akcioteriilet: az e térvény
felhatalmazadsa alapjan kiadott
kormdnyrendeletben kijel6lt, kézlekedési, kézmdi-
és intézményi infrastrukturdval ellatott vagy
fenntarthaté mddon elldthatd, laké- és mds
rendeltetés kialakitdsdra alkalmas, jellemzéen
barnamezd@s teriileteket is magdban foglalo
teriilet, fiiggetleniil attol, hogy a barnamezds
teriiletek 8. § (7) bekezdése szerinti lehatdroldsa
megtértént-e.

46. Azonnali rozsdadvezeti akcioteriilet: olyan

rozsdadévezeti akciotertilet, amelyen a
megvaldsitani  kivant  épitési  beruhdzdsok
meginditdsdhoz sziikséges el6készit6 munkdk

elvégzése nem sziikséges, illetve azok folyamatban
vannak vagy révid idén beliil elvégezhetéek, és
amely tekintetében engedélyezett vagy elGkészités
alatt dllo épitési beruhdzds megvaldsitdsat
tervezik a tulajdonosok, épitteték, és a kapcsolédd
kedvezmények bevezetése gyors épitkezéskezdést
eredményezhet.

47. Kobzép- és hosszu tdvu rozsdadvezeti
akcidteriilet: olyan rozsdadvezeti akcidteriilet,
amely tekintetében ésszetett elbkészit6 munkdk,
adott esetben kérnyezeti kdrmentesités, bontds,
kézmdirendezés és infrastruktura-fejlesztés,
tulajdonrendezés, telekalakitds és
telepiilésrendezési feladatok elvégzése sziikséges,
és amely fejlesztési célu teriiletként vald
rendelkezésre dlldsa kormdnyzati koordindcict,
jelentdés anyagi rdforditdst és tébbéves elGkészité
idészakot igényel.

4.1. A 619/2021. (XI. 8.) KORM. RENDELET

Az Etv. mas jogszabalyokkal 6sszhangban bevezeti a

e rozsdadvezeti akcioteriilet

e azazonnali rozsdadvezeti akcidterilet

o akodzép- és hosszu tava rozsdadvezeti akcidterilet

fogalmakat. Ezek kijelolése megkezd6dott, melyet a teriletet érintéen a
a rozsdadvezeti akcidteriiletek kijelolésérdl és egyes akcioteriileteken
megvaldsulé beruhazasokra iranyado sajatos kovetelményekrdl
619/2021. (XI. 8.) Korm. rendelet rogzit. A 4. szamu volt Lang Gépgyar

teriiletén a kr. 1. melléklete alapjan a kévetkezdk keriiltek rogzitésre.
A rozsdadvezeti Budapest XIlII. keriilet kdzigazgatasi terlletén
akcidterilet lehatarolasa elhelyezkedd, az ingatlan-nyilvantartas szerinti

belteriilet 25896/2 helyrajzi szamu ingatlan

A rozsdadvezeti Azonnali rozsdadvezeti akcidteriilet

akcidterilet tipusa

A rozsdadvezeti

akcidterlleten

megvaldsuld beruhazéds

megnevezése

A beruhdzas helyszine

Ingatlanfejlesztésre iranyuld beruhdzas Budapest XIIl.
kertletében

Budapest XIII. keriilet kozigazgatési teruletén
elhelyezkedd, az ingatlan-nyilvantartas szerinti
belteriilet 25896/2 helyrajzi szamu ingatlan
Budapest Févaros Kormanyhivatalat vezet6
kormanymegbizott

Koordinacidra kijelolt
kormanymegbizott

Emellett a kormanyrendelet 6.§ (1) bekezdése sajatos beépitési
szabdlyokat és egyedi épitési kovetelményeket is meghataroz, melyek
tobbsége nagyjabdl koveti a hatalyos KESZ rendelkezéseit, egyes elemei
viszont attdl eltérnek. A TSZT moddositdsa szempontjabdl relevéns
eltérés a korabban kérelmezett 65 méteres magashaz elhelyezésének
lehetGsége a teriilet egészén, tehat nagyobb kiterjedésben, mint ahogy
a kérelem, és jelen mddositas tartalmazza.
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A MODOSITASSAL ERINTETT TERULETEK ES KORNYEZETUK VAROSI

OSSZEFUGGESRENDSZERE

5.1. A TERULET VAROSSZERKEZETI ELHELYEZKEDESE

A teriiletek a févaros meghatdrozé Duna menti zéndjaban helyezkednek
el, annak az dtmeneti zona savjara esé részén, kozilik a 3. és 4. terilet
egyben az intenziven fejl6dé Vaci Uti irodatengely része.

A négy terilet kdrnyezetében a kordbbi barnamezds teriileten tobb éve
folyik az an. Marina part lakoterileti fejlesztése. Ennek kozlekedési
ellatasat biztositd infrastruktirdja még nem épult ki teljesen, a
féhalozatnak megfelel6 atépités és megfelel6 csatlakozds az
elkovetkez6 id6szakban varhato.

A négy teriletet magdba foglalé barnamezds térség a Vaci ut és a
Gybngyosi  ati, illetve a Forgdch utcai metrdallomds révén tart
kapcsolatot Budapest bels§ varosrészeivel, a belvarossal, és a most
fejlesztés alatt allo kerlleti mellékkozponttal, melyeket részben
buszjaratok is kiegészitenek. Az 1. szdmu teriilet északi része az Ujpest-
Varoskapu metréallomas altal is kiszolgalt, mely kézvetlenil az elGvarosi
vasuti rendszerhez csatlakozik. Az 6sszekotd vasuti hid a kerékparos és
gyalogos kapcsolatot is megteremtette Obuda iranyaban.

részletek Budapest Telepiilésszerkezeti Terv
Struktura fejezetéb6l  p fgvaros gylris uthaldzata itt egészil majd ki az Un. Kérvasutsori
koruttal, melynek fontos eleme lesz az Aquincumi hid, ami a budai
oldallal kozuti hidkén is 6sszekoti majd a térséget. Ez a fejlesztés
indokolja, hogy a tertilet északi része a f6varos kozpontrendszerében
mellékkdzpontként kerilt kijelolésre, a belvarosi fékozponti térség
tehermentesitése érdekében.

A térség kiemelt szerepet kapott a Budapest 2030 hosszutavu
varosfejlesztési koncepcidban is, kiilondsen a barnamezés terileteket
magaba foglalé kiemelt térség tekintetében. Emellett a kertleti
teleplilésfejlesztési koncepcid és ITS is kiemelt teriiletként rogziti.

Kiemelt célok térbelisége Tervezett k6zpontrendszer
forrds: Budapest 2030 - hosszutdvu vdrosfejlesztési koncepcio
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1. TELEPULESFEJLESZTESI TERVI ELOZMENYEK

1. A TERULET A FOVAROSI ES KERULETI FEJLESZTESI DOKUMENTUMOKBAN

1.1. BUDAPEST 2030

Szamos f6varosi koncepcid és stratégia sziletett az elmult évtizedben,
melyek egyutt kozvetlenil, vagy kdzvetetten hatnak egyes terlletek
fejlesztési lehetGségeire. A modositassal érintett fejlesztési teriiletek
tekintetében azokra az elemekre kivan a kovetkezd Osszefoglald
rdmutatni, melyek a fejlesztések kereteit meghatdrozzak, erésitik, vagy
annak tervezésénél kiilonb6z6 szempontokra hivjak fel a figyelmet.

A Budapest 2030 — a févaros hosszu tavu varosfejlesztési koncepcidja -
meghatarozza a terileti jellegli célok térbeliségét is, melyet kilon
térkép is rogzit. A modositassal érintett fejlesztési teriletek
szempontjabdl a kovetkezd célok teriileti meghatdrozasa emelhet6 ki:

o Az Egészséges kornyezeti feltételek megteremtése c. célkit(izésén
belil foglalkozik a koncepcié a XIIl. keruletet is érint6
terlletspecifikus kérdésekkel, mint a Duna menti zénaban a Duna-
part revitalizacidjanak, a Duna-parti zoldfeliletek és egyéb
rekredcios teriletek fejlesztésének tamogatdsa, a hdszigethatas
enyhitése.

Klimavédelem és hatékony energiafelhaszndlds célon belll a
gyalogos és kerékpdros-barat kialakitds, a kozosségi kozlekedé
fejlesztése egyarant szerepel, melynek a térség megfelel6
lehet&séget nyujt.

A Dundval egyiitt él6 vdros célkitlizés keretében foglalkozik a
koncepcié a Duna-partok elérhet8ségének, kozcélu hasznositasanak
megteremtésével, a kapcsolddd infrastruktira vonatkozdsaban
pedig a Duna menti kozlekedési elemek elvalaszté hatdsanak
csokkentésével, a Duna szigeteivel vald gyalogos és kerékparos
kapcsolatok megteremtésével, a szallodahajok kikotésének
differencialt szabdlyozasaval, uszémivek elhelyezésével. Kiemeli a
barnamezds teriletek funkciévaltasanak fontossagat.

A barnamezds teriiletek a vdrosfejlesztés célteriiletei cél
tekintetében a koncepcid a kordbbi barnamezds teriiletek
Ujrahasznositdsat iranyozza elG., kiilonos tekintettel azok meglévé
infrastrukturat kihasznald el6nyeire.

A hatékony és kiegyensulyozott vdrosszerkezet — kompakt varos
céljai kozott a lakoteriletek a kozpontrendszer differencialt

A Budapest 2030 egyik legfébb térképének fejlesztése, az elhanyagolt teriiletek atstrukturdldsa, megujitasa,
szamit a ,kiemelt célok térbelisége” c. tervlap, z6ldfeliilet bdvités, a fenntarthaté ,kis tdvolsdgok” vérosanak
mely a  koncepcidban = meghatarozott el6nyben részesitése, a hasznalati vegyesség, a teriilethasznalat és
legfontosabb varosfejlesztési célokat mutatja kozlekedési rendszer 6sszehangoldsa tiizik célul egyarant szerepel,
térségi szinten. Ezek koziil kiemelend6: mely céloknak mind a négy teriilet relevans valaszokkal rendelkezik.
o elsédleges, jellemz6en barnamezds

fejlesztési céltérség
o |akodterilletek fejlesztési térsége
e munkahelyek fejlesztési térsége

e intermodalis csomépont (Ujpest
varoskapu)

e potencialis varosi park (Népsziget)

URBAN-LIS STUDIO KFT. 23



BUDAPEST, XIIl. TSZT és FRSZ mdédositas 4 tertletre

véleményezési dokumentacio

(Marina City, RENO udvar és volt flit6mi, FOKA-6bo6l 1-4 tomb, egykori LANG Gépgyar teriilet)

ELHETO BELVAROS
KEK-ZOLD HALOZAT

VAROSFEJLESZTES A BARNAMEZOS TERULETEKEN

forrds: ITS Stratégiai munkarész 2021

VAROSFEJLESZTES A BARNAMEZOS TERULETEK
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forrds: ITS Stratégiai munkarész 2021
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forrds: ITS Stratégiai munkarész 2021

1.2. OTTHON BUDAPESTEN - ITS

Az Uj f6varosi ITS — ahogy elédje is —, kiemelt jelentGséget tulajdonit a
Dundval egyiitt €l6 vdros teriileti cél keretein beliil a Duna, a Duna-
partok és a dunai szigetek kozOsségi és gazdasagi adottsagainak
integralt fejlesztésének a 2. Beavatkozdsok c. fejezetében.

Legfontosabb elemei az 1. és a 2. fejlesztési teriilet szempontjabdl a
kovetkezdk:

e Barnamez8s és alulhasznositott teriiletek gazdasagi funkcidinak
erdsitése, hasznositasuk el&segitése

VAROSFEJLESZTES BARNAMEZOS  TERULETEKEN

programja keretében

o A

e Kék- és zoldinfrastruktira haldzatok egylttes fejlesztése, az
él6helyek védelme, klimavaltozashoz valé alkalmazkodasa
e Dunai z6ldfolyoso létrehozdsa

Arviz- és elontésvédelem, kapcsolddé zoldfejlesztések

o KEK-ZOLD HALOZAT programja keretében

Jelent8s fejlesztési tartalékteriiletek vannak a vdros barnamez8s
terlletei kozott, ezért elsédlegesen ezeket a teriileteket kell bevonni a
fejlesztésbe. A barnamezds teriletek kivalo lehet6séget teremtek (j
zoldfelliletek létesitésére, igy a varosklima javitasara is.

Potencialis fejlesztési teriiletként jeldlt mind a négy teriilet, az Ujpesti-
6bol mentén, tovabba a Foka 6bol térsége (Marina-part), valamint a VAaci
ut menti sdv. Ezaltal mind a négy fejlesztési teriilet a barnamezGs
célteriilet, kett6 pedig emellett egyben Duna menti fejlesztési
céltérségnek tekinthetd.

Dunai Z6ldfolyosé Programja:

A beavatkozas célja a part menti teriletek kozcéld hasznositasa, a
haldzat szerepének erGsitése, a Duna-part elérhet6ségének biztositasa,
valamint az értékes vegetacio, galériaerdd védelme.

A XIII. keruleti Duna-part szakasz esetében a Népsziget akcioteriletként
jelolt, melyhez szorosan kapcsoldodd, azt kiszolgald fejlesztési terilet
lehet 1. szamu teriiletként a Marina City, de a Foka 6bdl is része ennek a
z6ldfolyoso programnak.

Arviz- és elontésvédelem, kapcsol6dé zéldfejlesztések Programja:

A program célja a vizikbzmUszolgaltatasok, az arvizvédelmi rendszer,
valamint a csapadék-gazdalkodas fejlesztése a klimavaltozashoz vald
alkalmazkodas céljabal.

A fent emlitett célok mind az 1. szamu Marina City, mind a Foka 6bol
fejlesztési teriilet esetében is relevansak.
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1.3. BUDAPEST XIII. KERULET HOSSzU TAVU

FEJLESZTESI KONCEPCIOJA

A XIll. kerililet egészére készitett és 2019-ben megujitott koncepcio
terlletekkel 6sszekapcsolhatd céljai a kbvetkez6k:

A DUNAVAL VALO KAPCSOLAT ERGSITESE o Vizparti sétanyok

e Gyalogos hidak (Margitsziget, Népsziget, F.O.K.A. 6bol)

e Hajokozlekedés fejlesztése

A KORNYEZET HATEKONY VEDELME,

o ; ] : e  Megujuld energiaforrasok minél hatékonyabb kiaknazasa
FELKESZULES AZ EGHAILATVALTOZASRA

o Megel6z6 és alkalmazkodd intézkedések megtétele

e Hatékony és energiatakarékos fejlesztések megvaldsitdsa

KORSZERU, EMBERBARAT

R . ) e Agyalogos és kerékparos zonak kiterjesztése
KOZLEKEDESI RENDSZER KIALAKITASA

o A kozosségi kozlekedés aranyanak novelése
e Akerlletet hatdrold vasutvonalak kihasznaldsa a

mindennapos tomegkozlekedésben

ZOLDFELULETI RENDSZER ES ZOLDTENGELYEK FEJLESZTESE,

P e Duna és Rékos-patak menti zéldtengely kialakitasa
REHABILITACIOJA

e Lokalis jelent6ségl parkok zoldhaldzati kapcsolatainak

erGsitése

e  Utcafasitasi program folytatasa, kiterjesztése

vdrosépitészeti célok és javaslatok A koncepcié policentrikus varosfejlesztés mellett tette le a voksot,

- g, melyben szerepet kap az 1. szdmu terllet Meder utcai csuklépontja is,
%%% ) ahogy a 4. szamu teriilet Esztergomi utnal jeldlt lokalis jelentGségli
’;’((J koézpontja is.

' Az eddigi megvaldsult fejlesztések tiikrében a jelentGs kdézponti és
o st : kézpontképzd teriiletnek jelenleg nincs nyoma a mar megvaldsult

: tombokben, igy a négy terllet kozil az 1., a 3. és a 4. teriileten
vdalhatnak ezek valéra.

Fontos megallapitdsa ez a keriletfejlesztési koncepcidnak, hiszen a
terlletek fejlesztése szempontjabdl igencsak mas iranyu jovéképet
vazol a korabbiakhoz képest.

POLICENTRUM- RATEGORIAK

/( C f/dmasa JELENTOSEGU ALKOZPONT

>

FONTOSABS SIERNEZETI ELEMEX

9 AN (i Mevout m— 510 FAR351 LTSt DTVORAL

— 551 R RG] T

f. _RERDEN JELEnTEREch RO2PoNT
wwnmmeeven WLELIVY SELP CLENIOSET UTVONAL

Al NT05EGH KAIPONT Z
O towius jtiwmdsicd wowol w o TERVEDOTT B0 RDZEN KAPCSOUAT YAGY A mEGLEND e ESIRISE

Fontosabb szerkezeti elemek és policentrumok (V-1) (D) |ELENTS NOTPONT) £5 NOTPONTREPID TERIRETEX SOLPONTOH KHLTI KATCIOLANOK, TENOLL 1EX
forrds: Xlll. Keriilet Hosszu Tavu Fejlesztési Koncepcio

zéldfeliilet-fejlesztési célok és javaslatok A négy teriletet érintéen ezek:
>

S Ta

e A Duna menti zoldtengely fejlesztése

4
'.:"'// e Barnamezdk zoldfeliilet rendszerének fejlesztése
y N\,
Ys DN FEJLESZTENDO KOZTEREK,
7 T KOZKERTEK, ZOLDFELULETEK
\ NAGY ZOLDFELULETI ELEMEK o '

I FEJLESZTENDG SETANYOK, ALLEK,

REHABILITALT ZOLDFELULETI ELEMEK FORGALOMCSILLAPITOTT ZONAK

‘ = FO KERULETI KEREKPAROS ES JELENTOS ZGLDFELULE”

SETANYHALOZATI ELEMEK KAPCSOLATHIANYOK ATHIDALASA
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A fejlesztési koncepciod kijeloli a terlletek atalakuldasanak iranyat is.
Ebben mind a négy teriilet érintett. Az 1. és a 2. terilet esetében
Ujonnan beépllé teriiletet hatdroz meg, a 3. és 4. terilet esetében
pedig atalakulé teriilet, munkahelyi dominancidval keriilt rogzitésre.

o B TS

(.
£, PAR—

Mindezen koncepcionadlis meghatdrozdsok figyelembevételével keriilt
fellilvizsgdlatra az ITS 2020-ban.

1.4. XI1l. KERULET INTEGRALT
TELEPULESFEJLESZTESI STRATEGIA

Ahogy a korabbi, 2016-os ITS-ben, Ugy a fellilvizsgaltban is kiemelt része
az ITS-nek mind a négy terilet, melyet harom nagy akcioteriilet foglal
Ossze. Ezek a kovetkezdk:

Marina-part

1.2.
Ujpesti-sbsl menti
Esztergomi Ut - Cserhalom utca menti

Ugyanakkor részei egyben az uUn. Duna — Rakos-patak — Népsziget
okologiai folyosd, valamint a f6varosi jelent6ségl irodatengely
haldzatos projekteknek is.

A

"~ Hdlézatos projektek:

2.1. Duna - Rakos-patak - Népsziget dkologiai folyosd
2:3¢ Févarosi jelentéségli irodatengely
——274.—] Barnamezés terliletek fejlesztése

A fenti halézatos projekteket kiegészitendd, a fellilvizsgalt

Az akcisteriletek  dokumentdcidban  tovébbi egy halézatos projekt érintettsége
forrés: Xill. keriileti ITS — rogzithet6, mely kifejezetten a barnamezés teriiletek fejlesztésére
koncentral.

Rakos-patak

Az ITS horizontalis és stratégiai céljaival valé Osszefiiggések mind a
négy fejlesztési teriiletnél kimutathatok.

A négy terlleten létrejové fejlesztések és a o  afelelés dnkormanyzas,

folyamat jol szolgalja az ITS harom horizontdlis

L . e arugalmas alkalmazkodas és
célkitlizését, ugymint:

e azintelligens varos koncepcidjaval, valamint
osszhangban all a stratégiai célok kozil: e a komplex varosfejlesztéssel,
o afejl6d6 varosarculat, magas kérnyezeti mindség igényével, de

o afenntarthatd emberkdzpontu mobilitasi rendszerrel is.
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Az ITS-ben a teriilet hangsulyosan megjelenik a ,,Barnamezés teriiletek
fejlesztési haldzatos projekten” beliil is. A bal oldali térképeken
lathato, hogy a teriiletek beleesnek a haldzatos projekt kiterjedésébe, a
jelentGs valtozassal érintett barnamezés teriiletek pufferteriiletébe.

,Kordbban mdr tébb terv, elképzelés sziiletett a teriilet hasznositdsdra,
melyek elinduldsdt a gazdasdgi vdltsag megakaddlyozta 2008 utdn. A
teriilet az Ujpesti 6bolre tdmaszkodd természeti kérnyezet kialakitdst
célozhat meg, ugyanakkor megkézelitését alapvetéen a févdros egyik
legerételjesebb sugdrirdnyu eleme biztositia, mind kézuti, mind pedig
k6z6sségi kézlekedés terén (M3). A Duna mentén kialakuld uj vdrosrész a

s i Marina part folytatdsaként, a részben azzal egyiittm(ik6dé teriileti egység

dlézatos projekt kiterjedése

Cenili ikl i kialakitdsa régdta vdrat magdra. A kordbbi tervek lehetévé tettek
TR magashdz elhelyezést, ennek esetleges mddositdsa, a magassdg

Ab tkozdsok jell i . I . v
eavatkozasok jelege, kismértékii névelése nagyobb szabadterek létrehozdsdt tehetik lehetéveé,
térbeli kiterjedése és

Ssszefiiggéseik ami az elkeskenyedd teriileten szakmailag és vdrosképileg is indokolt. Cél
forrds: Xill. keriileti ITS egy a monofunkciondlis lakdteriilethez képest vegyes teriilet kialakitdsa,
ahol iroddk, lakdsok és mindezek szolgaltatdsai egyardnt helyet kapnak. A
teriilet fejlesztése szdmos infrastrukturdlis és intézményi, kézdsségi
fejlesztéssel kell, hogy szamoljon.” (ITS)

1.5. AZ ITS AKCIOTERULETEI

Az 1. sz. teriilet: A projektteriilet a stratégidban ,Ujpesti-6b6l menti” akcidteriiletként

- R e szerepel kiilon pontként.
Ujpesti 6b6l menti akcidteriilet P P

,Kordbban mdr tébb terv, elképzelés sziiletett a teriilet Az TS felhlwa a f'gyelmet a !<omplex, Ite,"u',et Egesze?ekl \leIOjat
hasznositdsdra, melyek elinduldsdt a gazdasdgi véltsag —Mmegalapozd tervezés fontossdgara, az arvizvédelem kérdésére, a
megakaddlyozta 2008 utdn. A teriilet az Ujpesti 6bélre  gyalogos és kerékparos kapcsolatok fejlesztésén tul a vegyes

tamaszkodo természeti kornyezet kialakitdst célozhat meg,  terijlethasznélat fontossagara és a magashazak jelentdségére is:
ugyanakkor megkézelitését alapvetéen a févdros egyik

legerdételjesebb sugdrirdnyu eleme biztositja, mind kézti, A kordbbi tervek lehetévé tettek magashdz elhelyezést, ennek esetleges
mind pedig kézésségi kozlekedés terén (M3). A Duna médositdsa, a magassdg kismértékli névelése nagyobb szabadterek

mentén’ k’ialaku/é , Uj  vdrosrész a lll\/lgrri?a part létrehozdsdt tehetik lehet6vé, ami az elkeskenyed§ teriileten szakmailag és
folytatdsaként, a részben azzal egyiittm(ikods teriileti . L. ..
vdrosképileg is indokolt.

egyséqg kialakitdsa régota vdarat magdra.”
Cél egy a monofunkciondlis lakoteriilethez képest vegyes teriilet
kialakitasa, ahol iroddk, lakdsok és mindezek szolgdltatdsai egyardnt
helyet kapnak. A terlilet fejlesztése szamos infrastrukturdlis és intézményi,
kéz6sségi fejlesztéssel kell, hogy szamoljon.”

A 2. szamu teriilet Az elmult id6szakban jelentGs fejlesztések valdsultak meg a teriileten,
mely még nem érte el végleges allapotat. A meglévs beépitések magas
slrlisége és a beépitetlen teriletek sivarsaga miatt jelentds a kontraszt a
»A terileten alapvetéen ~magdnberuhdzdsok folynak,  teriilet egyes pontjai kézott. A Duna-parti teriiletek fejlesztésének
melynek szerepldivel rendkivil fontos a madr kialakitott o135 145a és az épiletéllomany stagndldsa ellenére lehetdség van a
partnerség, a kézteriiletek kialakitdsa tekintetében a S , ., . . ,
telepiilésrendezési szerzédéseken alapulé beruhdzasok ~ KOrabbi, intenziv beépitési szandék helyett egy kdzteriileti szempontbdl
koordindlt megvaldsuldsa.” erGteljesebb, a kozszolgaltatasokban gazdagabb, humanizaltabb

varosrész kialakitasara, az Ures telkek beépitési lehetGségeinek

visszafogottabba tételére, a monofunkcionalis lakdkornyezetet oldasara.

a Marina part akcidteriileten

A 3. és 4. szamu teriilet: Egymassal parba allitva szerepel az ITS-ben a 3. és 4. szamu teriilet.

Esztergomi Ut — Cserhalom utca és Vdci ut A terileten a koézeljov6ben varhaté a 132/10 kV-os felsGvezeték
kézotti barnamezds akcioteriilet  kivaltdsa, mely nagymértékben befolyasolja a targyi akcidteriilet és a
vele nyugati irdnyban szomszédos — egyelGre beépitetlen — Marina parti

terlletek fejleszthet&ségét.

Az akcidterileti kijelolés masik fontos eleme a févarosi
telepillésrendezési eszkozokben is szerepl6 magashdz elhelyezés
lehetGsége, mely varosszerkezeti és teleplilésképi szempontbdl is
hangsulyos részévé teszi a terlletet a keriletnek. Az akcidterilet
fejlesztése soran kiemelt figyelem forditandé:

e a Vaci Ut és a Rakos-patak taldlkozasara, a kisvizfolyas
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revitalizacidjanak teriilettel valdé 6sszehangoldsdra, egyuttal a

patakot keresztez6 kapcsolatok erdsitésére,

e a Cserhalom utca - Esztergomi Ut tengely szerkezet
meghatarozo voltara és kialakitasara,

e az érintett tombok — optimalis esetben lakd funkcidval vegyes —
irodafejlesztésére,

o funkciondlis iranytdl figgé a helyi human infrastrukturalis
ellatds biztositasara,

e a2.sz villamos tavlati meghosszabbitdsanak helybiztositasara,
e a kialakult metrdkapcsolatok erGsitésére,

e a kialakult és varhatéan romld klimahelyzet kezelése érdekében
a zoldfellletek mennyiségi és min&ségi kialakitasara.
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1.6. A TERULETEK A KESZ MEGALAPOZO JAVASLATANAK
VAROSRENDEZESI PROGRAMJABAN

A kerlilet szerkezetére jellemz6 Vaci Ut és a Rdbert Karoly kérut a févérosi struktdraknak is ‘,s"‘ ;’('
meghatdrozo elemei. Ezeken a savokon alakultak ki a magiszralis kozosségi haldzatok kiemelt / '
elemei is, mint az M3 metrd és az 1. villamos. Mindkett§ szerkezetalkoté tényezS. Ezek
figyelembevételével késziilt a keriilet Varosrendezési Programja el 2016-ban.

vdrosnegyedek dtfogd funkciondlis vdrosrendezési programja (forras: KESZ aldtdmasztd javaslat 2016)

A Varosrendezési Programot 2016-ban hagyta jova
Budapest Févaros Xlll. Keriileti Onkormanyzata, mely
az Uj Kerlleti Epitési Szabalyzat részeként, annak
megalapozdsaként (a KESZ alatdmaszto
munkarészeként) késziilt a kerilet egészére

A Programot alapvetéen a teriiletiség, a
kapcsolatok, a szerkezetalakitas tényezéi, a
kérnyezetesztétika, varosklimatoldgia,
{ fenntarthatdsag szemlélete mentén fejti ki
az egyes javaslatokat, feladata a
telepiilésrendezés iranyainak
meghatarozasa, annak el6készitése.

\) | UJPEST-ANGYALFOLD
A/ VAROSKAPU

A Program egyrészr6l a teljes keriletre
vonatkozdé atfogd javaslatokat tartalmaz,
masrészt azokra a terlletekre fdkuszal, < ‘
amelyek a jov6ében a kerilet fejlesztési G 7 @@Q
kulcshelyszineivé valhatnak, és amelyek atalakuldsa nem csak az adott teriletre
lesz hatassal, de a tagabb kérnyezetiikre nézve is jelentGséggel birnak.

Az eltéré beavatkozast igényld varosnegyedeken tul meghatarozasra keriltek a
kerilet dinamikus helyszinei.

{ E teriiletek a vdrosszerkezeti szempontbdl
meghatdrozé pozicioban Iévé teriiletek, a
févdrosi kézpontrendszer kiemelt helyszinei,
vagy azokhoz kapcsolddo, jelentés fejlesztési
potencidllal rendelkezd teriiletek (atalakuldsi
igény és/vagy alulhasznositottsdg) ahol
ismert fejlesztési elképzelések, tervek,
tanulmdnyok dlinak rendelkezésre.”

A dinamikus helyszinek jelentés része a
,Vaci uti és Duna menti tengelyen”
helyezkednek el.

16l latszik, hogy az Angyalfold Varoskozpont
kiemelt dinamikus helyszinei €S Ujpest Varoskapu kozott a Duna mentén
forrds: Xl keriileti  KESZ - a Rékos-pataktdl északra jelent8s dinamikus
Vdrosrendezési Program helyszinként jeldli a Projektteriiletet is a
Varosrendezési Program. Ez is mutatja a
teriilet kiemelt varosszerkezeti pozicidjat.

Dinamikus helyszinek:

A keriilet vdrosfejlédésében  olyan

helyszinek, amelyek a jové A Vaci Gt és a Duna kozotti, Meder utcatél északra es6 beépitetlen parti
fejlesztéseinek fé terét fogjdk kindlni, a  teriiletsav kiterjedése és pozicidéja indokolja, hogy a terillet varosrendezési
jové ingatlanfejlesztéseinek  javaslatai jov6be mutaté fejlesztéseknek adjanak teret.

letéteményesei.

A Duna menti sav a mar elindult - elsGsorban lakdnegyedi - fejlesztések folytatdsa. Ahol a két teriilet szorosabban simul
egymashoz a Meder utcatol északra, a vegyes varosi funkciondlis elrendez8dések mentén ezek a teriletek kevert
funkcidknak is fejlesztési terepet kinalhatnak.
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I1l. TELEPULESRENDEZESI TERVI ELOZMENYEK VIZSGALATA

1. FOVAROSI SZABALYOZAS — TSZT ES FRSZ

1.1. A TSZT Es A MAGYARORSZAG ES EGYES KIEMELT

TERSEGEINEK TERULETRENDEZESI TERVEROL
2018. EVI CXXXIX. TORVENY

A torvény kimondja, hogy a TSZT-t meg kell feleltetni az (j
terlletrendezési torvénynek, azon belll értelemszer(ien a Budapesti
Agglomeracio teriiletrendezési tervének, és a kiilon MVM rendeletben
meghatarozott egyéb térségi 6vezeteknek.

A TSZT mddositasa 2021 tavaszan tortént meg. A terlleten a felsébb
torvénybdl addéddan valtozds nem érintette a kordbbi TSZT-hez képest.

A TSZT 2021-ben valtozast jelent a barnamezés teriletek feltlintetése a
kiilon korlatozasi tervlapon.

1.2. A TELEPULESSZERKEZETI TERV - TSZT
SZERKEZETI TERVLAPJA
A telepuilésszerkezeti terv jovdhagyandd munkarészét a leirds mellett az
1:10.000 méretaranyu szerkezeti tervlapok adjak az alabbiak szerint:
e 1. terlletfelhasznalas
e 2. kozlekedésiinfrastruktura

e 3. épitett kbrnyezet védelme
o 3. a) Mas jogszabdllyal érvényesil6 mivi
értékvédelemi, 6rokségvédelmi elemek

o 3. b) Epitett kornyezet védelmével kapcsolatos
magassagi korlatozdasok terileti lehataroldsa

e 4. zoldfelileti rendszer, taj- és természetvédelem

e 5. kornyezetvédelem, veszélyeztetett és veszélyeztetd

270 0

tényezGjl teriletek

e 6.védelmi, korlatozasi tertletek.

(A térképeken piros lehatdrolds jelzi a médositdssal érintett fejlesztési
teriileteket.)

i

i e g Tl {
Szerkezeti tervlap 1. teriiletfelhaszndlds

7
s

Szerkezeti terviap 2. Kézlekedési infra;truktdra Szerkezeti terviap 3. -a) Mds jogszabdllyal

zerkezéti terviap 3. b) 3. a)
érvényesiilé mivi értékvédelemi, 6rokségvédelmi Epitett kornyezet védelmével kapcsolatos
elemek magassdgi korldtozdsok tertileti lehatdroldsa
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Szerkezeti tervlap 4. zéldfeliileti rendszer, tdj- és

T

/

S

Szerkezeti tervlap 5. kérnyezetvédelem, Szerkezeti tervlap 6.
természetvédelem veszélyeztetett és veszélyeztetd tényezdjii védelmi, korldtozasi teriiletek
teriiletek

Teriiletfelhaszndldsi kategoridk

1. szamu teriilet
Ln-3
Vi-M

2. szamu teriilet

Vi-2

3.—- 4. szamu teriilet

Vi-1

Az egyes teriiletfelhaszndldsi egységek
elhelyezkedése

A terilletre hatdlyos Budapest Telepiilésszerkezeti Terv hatdrozza meg
a modositassal érintett fejlesztési teruletek lehet8ségeit.

A TSZT Szerkezeti terve rogziti a févaros teriletfelhasznaldsat, ezzel az
egyes terlleteket eltéré teriletfelhaszndlasi egységekbe sorolja.
Mindezek mellett egyéb rajzi meghatdrozasokat is rogzit.

A TSZT a Tervezési teriileten és azon belili Projektterileten és szlkebb
kornyezetében négy beépitésre szant teriiletfelhasznalasi egységben
jeloli ki a terulet fejlesztési jovoképét.

A fejlesztési teriilet dont6en nagyvarosias lakoteriilet Ln-3,
varoskozpont és északi részén Vt-M, mely teriiletekhez a VAaci ut
mentén intézményterilet Vi-1 és és Vt-H kerllt meghatarozasra.

Az Ujpesti 6bol mentén zoldteriilet, Zkp kozpark keriilt kijeldlésre, de
ahol a parti sav zoéldfeliilete belefut a Duna telkébe, ott a kijellés mar a
Duna VF teriletfelhasznalasi kategoridba sorolt telkén ,meghatarozo
terulet a Duna telkén” jel6léssel folytatodik.

A terilet intézményi, jellemz&en szabadonallé beépitést terllet Vi-2
tertletfelhasznalasi kategdridkba van sorolva, ahogy a szomszédos DESZ
—ben szabalyozott Danubid lakééplletei is ilyen besoroldsuak.

Mindkét korabbi gyar és fit6md terilete Vi-1, azaz a legintenzivebb
intézményi teriletbe sorolt.

Az 1. szamu teriileten a Cserhalom utca északi iranyu folytatdsa és a Zkp
zoldterilet kozotti sav Ln-3 teriletfelhasznalasi kategdriaba sorolt,
mely laza, jellemz8en szabadonallé nagyvarosias lakdterileti beépitést
jelent. Ett6l keletre a Duna Plaza terilete Vt-H, azaz helyi
telepiiléskézpontként definidlt a tervben, csatlakozva az M3 metré
kornyéki intézményteriletekhez (kérhaz, bankkdzpont,
népegészségligyi létesitmény). Az un. Gybngyosi uti Metrddllomas
tagabb kornyezete helyi varoskézponti teriletként jel6lt a Meder utca
déli és a Vaci ut keleti oldalan.

A Vaci ut mentén, a Plazatél északra részben az aruhdz parkoldhaza,
részben pedig irodahazak taldlhatdk, Vi-1, jellemz6en zartsoru
intézményi kategoriaba sorolva.
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‘ TSZT - 1. Teriiletfelhaszndldsi ‘terv

H:D]]Il Jelentds valtozassal érintett terilet

Kézlekedési elemek régzitése

KOu

gl Tervezett Duna-hid

A Vaci ut két oldalan, a Juta utca vonalatdl északra az Un. Korvasuti
koriut és a Vaci ut keresztez6désénél varhatéan kialakuld uj
mellékkozpont kerilt kijel6lésre Vt-M épitési 6vezettel, mely tavlatban
— beleértve a TESCO aruhaz teriletének fejlesztését is — a févaros egyik
Uj, a belsd varosrészeket tehermentesitd teriletévé, kdzpontjava valik.
A TESCO tombjében Zkp min 25% jel6léssel él a TSZT.

Ez az északi terililetrész leginkabb az Aquincumi hid Iétrejotte és az Uj
korut kiépitése utan indulhat igazan fejl6désnek.

A 2. szamu teriilet a Marina part egységes Ln-3 teriiletét délrél, a Rakos
—patak és a Cserhalom utca taldlkozasanal hatdrolja. Téle a Duna
irdnyaba ugyanez a kategdria keriilt meghatarozasra, ami DESZ teriilet,
és a telek mar beépités alatt all.

A 3. teriilet a Vaci Ut és a Cserhalom utca kozétt, a Rakos-pataktol
északra helyezkedik el.

A 4. szamu teriilet szinte tikorképkén teril el a pataktdl délre, azaz a
volt Lang gépgyar teriilete a Cserhalom utca folytatasaban, szintén a
Vaci uti irodafolyoso savjat alkotva.

A terlletek tehat a Rakos-patak és Cserhalom utca vonalaban
szomszédsagi viszonyban vannak egymassal, az 1. teriiletet csupan a
mar kiépllt — ezért a jelen mddositasban nem megjelené — Marina part
valasztja el télik.

A Rakos-patak két oldalan fekvé 2.,3., 4. szamu teriileteket a patak
mentén Zkp teriilet szegélyezi, mely értelemszerlien Vf folydvizek medre
és partja vizgazdalkodasi teriletet fog kozre. A nyugati iranybdl
meghatarozo a Duna-folyam, tovabba a FOKA-6bdél, valamint az azokhoz
kapcsolddd Zkp jell kézpark teriletfelhaszndldsu teriletsav oGvezi. A
patak mentén a Dunat elérve délre forduld szerkezeti jelentdségii
zoldfeliileti kapcsolat jelélt.

A TSZT tervlapjan mind a négy fejlesztési terilet fiiggbleges sraffozassal
jelolt, azaz a térség fejlesztésre varod, hasznalaton kiviili teriletei,
melyek kozel egybefliggd jelentds valtozassal érintett teriiletként
vannak jelélve a TSZT tervlapjan.

A sziirke szinnel jelzett Vaci ut KOu teriiletfelhasznalasba sorolt, a
kerilet f6 sugariranyu kozlekedési tengelye, ehhez kapcsolddik, majd a
Cserhalom utca a Meder utcan keresztil a févarosi terv szerint.

A Cserhalom utca folytatdsat a fejlesztési terilet gy(jtéutjaként a
kerileti tervek mindegyike tartalmazza, de jelentGsége nem fGvarosi
szintd, ezért a TSZT tervlapon nem jelenik kiilon meg.

A teriileteket a Vaci Gton kiviil az Arpad hidtdl északra az Esztergomi Ut,
folytatdsaként a Cserhalom utca Meder utcanal elfordulé KOu
terlletfelhasznalasu kozlekedési terllete hatdrolja. Keresztirdnyban
még a Vizafogd utca kapott hasonld besorolast.

A tervlapon feltiintetésre keriilt a Népszigettel valé Osszekottetést
biztositd hid a Gacs utca vonaldban, mely a tervek szerint a kerékparos
és gyalogos funkcido mellett a Népszigetet feltaréo kozuti hidként fog
funkcionalni.

1.3. A TSZT SZERKEZETI TERVLAPJANAK TOVABBI ELEMEI

A tovabbi tervlapokon szerepl8, és a négy fejlesztési teriletet érinté
elemeket az aldbbi tabldzat foglalja 6ssze a bemutatott térképi
kivagatok alapjan.
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véleményezési dokumentacio

A NEGY FEJLESZTESI TERULETET ERINTO TOVABBI TSZT ELEMEK
3. teriilet 4. teriilet

1. teriilet

2. teriilet

1. rendi féut - Vdci ut
Teleplilésszerkezeti
jelentdségdi gydjtéut -
Cserhalom utca
gyorsvasuti vonal (metrd)

Telepiilésszerkezeti
jelentbségli gydjtéut -
Cserhalom utca

I. renddi féut - Vdci ut
Il. renddi féut — Vizafogo
utca
Teleplilésszerkezeti
jelentGségli gydijtéut
Cserhalom utca
gyorsvasuti vonal (metro

I. rendi féut - Vaci ut
Telepiilésszerkezeti
jelentbségli gydjtéut -
Cserhalom utca
gyorsvasuti vonal (metré

2. kozlekedési —
. ) tervezett meglévd
infrastruktura teleplilésszerkezeti teleplilésszerkezeti
A teriiletet vagy szomszédsdgat jelentdségli kerékpdros jelentdségli kerékpdros tervezett telepiilésszerkezeti jelent6ségii kerékpdros
A infrastruktura infrastruktira infrastruktura nyomvonala
nyomvonala nyomvonala Vdci at
Cserhalom utca és a Vizafogd és Cserhalom
teriileten beliil utca

tervezett Duna hid
(Népszigetre dtvezetd a
Gdcs utca vonaldban)

kozuti vasut tervezett
tovdbbvezetett 2-es
villamos

kozuti vasut tervezett
tovdbbvezetett 2-es =
villamos

3. épitett kornyezet
védelme

3. a) Mas jogszaballyal
érvényesiilé mivi
értékvédelemi,
orokségvédelmi elemek

nyilvdntartott régészeti lelGhely teriilete
(Duna és Vdci ut k6zott végig)
mdiemlék (a védelem a telek dél-keleti részén Iévé csarnokot, irodahdzat illeti)

magashdz elhelyezésére
kijeldlt tertilet, ahol az
épiilet legmagasabb
pontja (Elp) 45 méter

3. b) Epitett kornyezet
védelmével kapcsolatos
magassagi korlatozasok

magashdz elhelyezésére
kijeldlt tertilet, ahol az
éplilet legmagasabb
pontja (Elp) 45 méter és
északi részen Elp 65 méter

magashdz elhelyezésére
kijel6lt teriilet, ahol az
épiilet legmagasabb pontja
(Elp) 45 méter

terileti lehatarolasa

egyes vdltozdssal érintett, jellemzGen uj beépiétsd teriilet (Ill. pdrkanymagassdgi kategaria)

4. zoldfeliileti rendszer, OTIT - Tdjképvédelmi

OTrT - Tajképvédelmi

telepiilésképvédelmi jelent6ségli meglévé fasor — Vdci ut

teriiletek

téj- és természetvédelem teriilet 6vezet teriilet dvezet
potencidlisan
.. P talajszennyezett teriilet
= komlyezetvedd?m' ivévizhdlozattal elldtott, potencidlisan
veszélyeztetett és csatorndzatlan teriilet talajszennyezett teriilet
veszélyeztet6 tényezGjl (egy rész) (egy rész)
teriiletek vizmindségvédelmi
teriilet bvezete
hulléamtér
nagyvizi meder - egy
részen (tdjékoztatd elem)
meglévd és tervezett
; i ; L. drvizvédelmi védvonal
6. védelmi, korlatozasi (tdjékoztatd elem)
mikrohullamu

dsszekottetés magasdgi
korldtozdsai (tdjékoztato

elem)

telepliilésszerkezet alakitdsdt befolydsolé barnamezds teriilet

Fentiek kozll a tajképvédelmi terllet 6vezete igényel némi kifejtést.

|: Tajképvedelmi teriilet évezete
:| (Duna-lpoly Nemzeti Park lgazgatdsag adatszolgaltatasa alapjan pontositva)

9/2019. (VI. 14.) MvM rendelet

a teriiletrendezési tervek készitésének és alkalmazdsdanak
kiegészité szabdlyozdsarol

4. § (1) A tdjképvédelmi terlilet Gvezete teriiletére a megye
teriiletrendezési tervének megalapozé munkarésze
keretében meg kell hatdrozni a tdjjelleg térségi jellemzdit,
valamint a telepiilés teljes k6zigazgatdsi teriiletére késziilé
teleplilésrendezési eszk6z megalapozd vizsgdlata keretében
meg kell hatdrozni a tdjjelleg megérzendé elemeit,
elemegyiitteseit, valamint a tdjképi egység és a
hagyomdnyos tdjhaszndlat helyi jellemzdit.

(2) A tajképvédelmi teriilet 6vezetével érintett terliletre a

A TSZT leirasa alapjan:

A TSZT 4. tervlapja szerint az 1. szdmu mint — ahogy az egész Budapesti
Dunapart is — Tajképvédelmi teriilet 6vezetébe tartozik.

LA lehatdrolds dltal érintett teriileten a tdjképi egység és a hagyomdnyos
tdjhaszndlat fennmaraddsa érdekében a telepiilésrendezési eszk6z6kben
meg kell hatdrozni a teriiletfelhaszndlds és az épités helyi rendjének

elektronikus hirkézlési és

szabdlyait. Az 6vezetben a kézlekedési,
energetikai infrastrukturahdlézatokat, erémiiveket a tdjképi egység
megébrzését és a hagyomdnyos tdjhaszndlat fennmaraddsdt nem

veszélyeztetd miiszaki megolddsok alkalmazadsaval kell elhelyezni.”

forrds: TSZT 2021 Il kétet 97. o.
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tajképi egység, a hagyomdnyos tdjhaszndlat fennmaraddsa,
valamint a tdjba illesztés biztositdsa érdekében — a
telepiiléskép védelmérdl sz6lé térvény vagy annak
felhatalmazdsa alapjdn kiadott jogszabdly eltéré
rendelkezésének hidnydban — meg kell hatdrozni

a) a teleplilésrendezési eszk6z6kben a teriiletfelhaszndlds és
az épités helyi rendjének egyedi szabdlyait,

b) a telepiiléskép védelmérdl szolo 2016. évi LXXIV. térvény
2. § (2) bekezdése szerinti telepiilésképi rendeletben (a
tovdbbiakban: teleplilésképi rendelet) a teleptilésképi
kévetelményeket.

v"\'-,v-..,u-y‘:.xi”m"m“ ..‘ i 1
A teriiletfelhaszndldsi egységek beépitési siriisége és az
infrastruktura elemek

forrds: Budapest FRSZ

teriilet- bedpitési dltalénos parkoldsi
felhaszndlds P beépitési beépitési
jele sdruseg stirliség stirliség
1. teriilet

Ln-3 4,25 3,0 1,25
Vt-M 5,25 3,75 1,5

2. teriilet

vi-2 | 3,5 | 2,5 | 1,0

3. teriilet

Vi-1 | 5,75 | 4,0 | 1,75

4. teriilet

Vi-1 | 4,75 | 3,25 | 1,5

praardfomA Szerkezeti jelentdségli varosias sétany

Beeefbeed Teleptilésszerkezeti jelentdségi kerékparos infrastruktira nyomvonala

JA szerkezeti terv ,2. Kozlekedési infrastruktira” cimii
tervlapjan jellt telepiilésszerkezeti jelentéségli kerékpdros
infrastruktira nyomvonala a TSZT és FRSZ mddositdsa
nélkiil pontosithatd, amennyiben a hdldzati kapcsolatai
vdltozatlanok maradnak.”

A tijképvédelmi teriilet lehatdrolds annyit jelent, hogy a TSZT-ben meg
kell hatarozni a teriletfelhasznalast (ahogy a varos minden teriletén
egyébként is), tovabba az épitési helyi rendjét is rogziteni kell, ami a
KESZ feladata. Egyéb korlatozast nem jelent, mivel itt ezen a terileten
hagyomanyos tajhaszndlat nincs, alapvet6en az infrastrukturak egyéb
elemeinek mi(iszaki megoldasat kell még nagyobb figyelemmel
meghatdrozni. Az érintett 1. és 2. fejlesztési terileten ilyen nincs, a 132
kV-ot tavvezeték kivaltasa elérehaladott.

1.6. F6VAROSI RENDEZESI SZABALYZAT — FRSZ

A TSZT és a hozza szorosan kapcsolodd FRSZ, azaz a F6varosi Rendezési
Szabdlyzat a f6varos teriiletére Un. beépitési siirliséget hataroz meg,
mely az egyes teriletfelhasznalasi egységek egészére vonatkozik, a

masba be nem sorolt kozterileteket is beleértve.

AZ FRSZ a beépitési slrlséget az egyes teriletfelhaszndlasi egységek
teljes teriletére adja meg, melyek altaldban a hatdrold kozlekedésre
szolgald kozterlletek tengelyében taldlkoznak, kivéve a Kou azaz
kozlekedési teriletfelhasznaldst.

Az FRSZ két
slrliséget:
e dltaldanos beépitési sirliségre és

részre bontja az orszagosan alkalmazott beépitési

s

e parkolasi beépitési slrliségre,

ezek egyutt alkotjak a TSZT-ben maximalt, vagy tél-ig meghatdrozott bs
— beépitési sliriség értéket. Az egyes teriletfelhasznalasi egységekre az
FRSZ a TSZT-ben meghatarozott keretek kozott adja meg a konkrét
helyszinhez kotve az értékeket. Ezek meghatarozasanal a kialakult
allapot, és részben a korabbi keriileti szabalyzati értékek keriltek

egyuttesen figyelembevételre.

Ezen hatarértékek alapjan kell a kerileti ©6nkormanyzatoknak
meghatdrozniuk a terlletek maximalisan |étesitheté altaldnos és
parkolasi szintteriiletét a kerileti épitési szabalyzatban.

A hatdlyos KESZ ezeket az értékeket altalanos és parkolasi szintteriileti
mutatdval biztositja. F6 szabdly, hogy a teriiletfelhasznalasi egységre
meghatarozott bsa és bsp érték (tertlet és mutato szorzataként) alapjan
szamitott Osszes szintteriilet nagysagat nem haladhatja meg a KESZ
épitési Ovezetei alapjan 0Osszesithetd szintterilet, értelemszeriien
altalanos és parkolasi bontasban.

A moddositas soran a beépitési slirliségi értékek maddositasa nem
torténik meg, az nem indokolt.

A KESZ-ben sem torténik meg a szintteriilet nagysagrendjének
emelése, figyelembe véve a FGvarosi Kozgylilés dontését a
teriiletfelhasznalasi kategoria modositas feltételeként.

Az 1. és 2. terlletet érinti az FRSZ szerkezeti jelentGségli varosias
sétany meglévd és tervezett elemének jelolése a part menti kdzpark
terlletén és annak folytatasaban (léptékébél adéddan a Duna telkén).

Az FRSZ tervlapjan a TSZT 2. szerkezeti tervlapjaval Osszhangban
tervezett ,telepiilésszerkezeti jelentGségli kerékparos infrastruktura
nyomvonala” jelzést alkalmaz a Cserhalom u. — Juta u. folytatdsa — Duna
part nyomvonalon. Ezek helye iranyado jelleggel keriilt meghatarozasra,
a TSZT leirdasa szerint — melyet az FRSZ lekovet a jeloléseiben — a
nyomvonal a TSZT és az FRSZ nélkul pontosithatd, a Iényeg, hogy egy
terliletet érintéen a hdaldzati kapcsolatok biztositottak legyenek.
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1.7. TSZT-BEN ES AZ FRSZ-BEN IS ROGZITETT MAGASSAGI

SZABALYOZAS

A TSZT 3. b) melléklete és az FRSZ 3. melléklete meghatarozza a
terlleten a létesithet6 magassagokat.

o A térképen lilaval jelzett teriileteken lehet magashazat elhelyezni,
amennyiben a keruleti szabalyzat azt lehet6vé teszi. A négy terilet
vonatkozdsdban jelenleg az épililet legmagasabb pontja 45
méterben van meghatarozva, a 4. fejlesztési teriilet kivételével,
ahol az északi részen mar a 65 méter megengedett. A 2. teriletet a
lehatarolds nem érinti.

e A tagabb kornyezetben tobb helyen is jelél a TSZT és az FRSZ
magashdz elhelyezésére kijelolt teriiletet, ahol az épilet
legmagasabb pontja 65,0 méter (Goncz Arpad varoskézpont, volt
LANG gépgyar, Rakosrendezd jelent6s része.

e A fekete pottyozéssel jelolt ,jelentés valtozassal érintett
terlleteken” zartsoru beépités esetén az éplletek
parkdanymagassaga nem lehet nagyobb az utca felé, mint a koztik
lévé tavolsag 1,25-sz6rdse. Ennek pontos szabalyait a KESZ rogziti.

A magashazak elhelyezhetGségét, tényleges magassagat a keriileti
épitési szabdalyzat hatdrozza meg ugy, hogy annak szabalyozasi
tervlapjan megjelenik a lehatarolas és az épiilet legmagasabb
pontjanak értéke.
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2. FOVAROSI EPiTESI SZABALYOZAS - DESZ

DESZXII. A XIll. keriiletre vonatkozé Dunaparti Epitési Szabélyzatot
36/2018. (X.30) Fév Kgy rendelet (tovébbiakban: DESZ-t) Budapest  Févaros  Onkormanyzata
Kozgy(ilésének 36/2018. (X.30) 6nkormanyzati rendelete hatérozza
meg. A négy teruletet illet6éen csak az 1. teriilet érintett a
szabalyozassal, ahol a KESZ szabalyozasi elemeinél a DESZ
figyelembevétele sziikségessé valt. A 2. terlletnél mar korabban
kialakult Zkp hatarok miatt a bemutatdsa nem indokolt.

Ennek hatdlya az Ujpesti-6bélben a Duna telkének hatdra, igy az 1.
szamu fejlesztési teriiletre nem hatalyos.

3. ATERULETEK BARNAMEZOS JELLEGENEK MEGJELENESE AZ EGYES DOKUMENTUMOKBAN

BARNAMEZHS TFP

Budapest FG@varos 2014-ben készittette el a
Barnamezds Terliletek  Fejlesztési  programjat
(Barnamezd TFP). A dokumentum alapjat a Budapest
2020 valamint a  TSZT  vizsgalata adta,
értelemszerlien azok kiegészitésével, frissitésével,
feltlbiralataval.

3 : A TFP a terllet jelentés részét barnamezés
BarnamezGs TFP teriiletként tiinteti fel.

A TERULETEK A BARNAMEZGS KATASZTERBEN
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Barnamezds kataszter 2021 decemberi feliilvizsgdlata
BUDAPEST LEHETSEGES UN. ,ROZSDAOVEZETI AKCIOTERULETEI” TANULMANY

A tanulmdnyt a BFVT Kft. készitette a
FGpolgarmesteri Hivatal megbizasabdl korabbi
készitett adatbazisok felhasznalasaval. A tanulmany
tdjékoztato jellegl, elGkészit6 szakmai dokumentum.
,Célja, hogy javaslatot adjon a jévébeli
,rozsdadvezeti akciotertiletek” budapesti
lehatdroldsahoz  teleplilés-tervezési  szempontok
1alapjdn.” A BFVT Kft. altal 2020. augusztusaban
' készitett tanulmanyban mind a négy terilet
terliletet a XIll. keriilet, Vaci Ut és Duna folyam
. “ kozotti  rozsdadvezet megnevezési lehatarolas

E Lehetséges "rozsdi , . . .
) ) ) . —— ——— "részeként lehetséges ,rozsdadvezeti
forrds: Budapest lehetséges un. ,,rozsdadvezeti akcidteriiletei” . e e
akcidteruletként jelolt.

lehetséges rozsdatertileti akciotertiletek lehatdroldsa
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KERULETI EPITESI SZABALYZAT — 10. MELLEKLET — JELENTOS VALTOZASSAL ERINTETT BARNAMEZGS TERULETEK

10 mellibier o 142021, (V1.29.) swkormémzan 1

B T AT e o et i A Kerlleti Epitési Szabalyzat 10. mellékletében kiilén

TSZT jelentds valtozassal érintett terlletek

[ renatitcions kieion e megjelenitésre keriltek a ,jelent6s vdltozdssal
érintett barnamezds teriiletek” melyek k6zott mind a

négy fejlesztési teriilet szerepel. A térkép egyben

mutatja a TSZT-ben jelentds valtozdssal érintett

lehataroldsokat is.

Keriileti Epitési Szabdlyzat 10.
melléklet

4. TELEPULESKEPI SZABALYOZAS

4.1. TAK - TELEPULESKEPI ARCULATI KEZIKONYV

A TAK Il. kialakuld karakterd, atalakulasban 1évé varosrészeken belil az
5.b. természeti adottsagokkal befolyasolt karakter( teriletek kozé
sorolja a Marina City teriletét.

A TAK szamos jo példat hoz fel az éplletek és kdrnyezetiik kialakitasara,
szamos ajanlast fogalmaz meg e teriiletek kialakitasaval kapcsolatosan.

forrds: Budapest Xlll. ker. TA

4.2. TKR - TELEPULESKEPI RENDELET

A TKR fébb témakérei A TKR 2. melléklet ,telepilésképi szempontbdl meghatarozd teriiletek
Jemagyariza lehatdroldsa” c. tervlapon a terllet a |Il. kialakulé karakterd,
atalakulasban 1évé véarosrészeken beliil az 5.b. természeti adottsagokkal
befolyasolt karakter( teriiletekbe tartozik a TAK-kal 6sszhangban.

telepliéskép szempontdl
meghatarozs teruletek

keemetten meg?

FTrrrey
- .
teruletek és
Sewwwu"

@ iitvonalak menti teruietsév

A 2021 évben megujitott TKR egyrészt tamaszkodik a korabbi TKR
elGirasaira, masrész szamos rendelkezést megujit. A jelen TSZT / FRSZ
modositas alatdmaszté dokumentumban a részletekbe nem sziikséges
ennél jobban belemenni. A f6bb témakorok a terilet vonatkozasaban a
kovetkez6k:
o Kozterileten, kozhasznalatu teriileten a vendéglatd teraszok
telepiilésképi kovetelményei

tajékoztatd elemek (a TelepUléskép Arculab Kézikonyv szennt)
karaklertertietek és részieruleteik hatarvonala

| kialakult karakter(, beailt varosrész

1 nagyvarosias, beallt karakterd teruletek
2 telepszer(, beallt karakter( teruletek
3 kertvarosias, bedllt karaklend tertletek
4 Népsziget
Il kialakulé karakter( stalakutdsban vS varosrész
M- 5 fermészeti adottsagokkal befolysoll karakterd ferdietel
6 Vaci (i lengely karaklerterdiete

7 belst-kozépsd kertletrész karaklerterulete
8. Rester Ferenc utca ment karaklerterulet

s,

e  Sétanyok, parkok egyedi épitészeti teleptlésképi
kovetelményei

Il ki nem alakult karakterd, taviatban atalakulds eltt a6 varosrész

9 vasit menti, jelentdsen atalakuld karakterii leruletek

o  Zoldfeliiletek telepitésének altalanos rendelkezései

e A mélygarazs feletti zoldtet6 és a parkold zoldfelileteinek
teleplilésképi kovetelményei
o Uzletjelzések és cégjelzések kdzds szabalyai

s

o  Uzletportélokra vonatkozé el6irasok,

e A homlokzaton és a tetGzeten elhelyezhet6 fitési, hitési,
energiatermel§ mszaki berendezések telepulésképi
kovetelményei.
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siigény

Nt fior N,

A hatdlyos KESZ aldtémaszté Program munkarészének
részlete

forrds: KESZ aldtémaszté dokumentdcié 2016

Altalénos elGirdsok

Ovezeti elGirdsok

Kiegészito el6irdsok

Nem hatdlyba lépett 12. szamu mellékletsorozat

A teriiletek bemutatdsa

5. A KERULETI EPITESI SZABALYZAT

A févarosi TSZT figyelembevételével készilnek a keriiletek helyi
rendezési tervei, épitési szabalyzatai. A Xlll. kerilet el6szér 2016-ban
fogadta el az Uj Keriileti Epitési Szabalyzatot (tovabbiakban: KESZ) A
KESZ 6t alkalommal keriilt médositasra, a legutdbbi feliilvizsgalat sordn
jogtechnikailag mar nem a mddositas tortént, hanem uj KESZ keriilt
megalkotasra 2021. juniusaban, melyet a 14/2021. (VI1.29.) ok
rendelettel fogadtak el.

A KESZ megalapozasat a varosrendezési program is alatamasztja. Ebben
a programtervben mind a négy barnamez@s terilet kiemelésre kertilt, és
az azéta eltelt 6 évben sem valtozott e teriiletek meghatarozottsaga.
Mind a négy fejlesztésre szant terilet a keriilet dinamikus helyszineként
kerilt definialasra.

Ennek a szerepnek a jelentGségét a kerllet Keriletfejlesztési
koncepcidja és az ITS is kiemeli, ahogy a szabalyozas is fontos
terlletként rogziti. (Iasd korabbi fejezetekben)

A KESZ rendeletének normaszbévege a szoveges el8irasokat foglalja
magaba az alabbi f§ struktdraban:

e altaldnos elGirdsok
e Ovezeti elGirasok
e egyes teriletek kiegészitd elbirdsai

Az altalanos elGirasok az aldbbi tematikdban keriiletek meghatarozasra:

e a kozteriletek, a telekalakitds, a természeti kdrnyezet és a
kornyezet védelme, az egyes specialis épitmények,

e az épitési hely, az épliletek kdzotti tavolsdgok, az utcai térfalak,

e a szabalyozasi hatarértékek alkalmazasa, a zoldfeliiletek
szabdlyozdsa, a szintteriilet paramétereinek alkalmazasa és az
éplletek és épiletrészek magassaga.

Az 6vezeti elGirdsok belsé rendjét a terlletfelhasznalasi kategériankénti
csoportositas biztositja. A tovabbi csoportositast a beépitési méd és az
épiletelhelyezés moédja adja meg.

A kiegészit6 elGirdasok mindig az adott paragrafus cimében rogzitett
terlileti lehatarolasra vonatkoznak, a terlilet adottsagainak és az
érvényesiteni kivant szabalyozasi célnak megfelelGen.

A négy terllet esetében az 1. teriiletre vonatkozé kiegészit6 elGirasokat
a 69. §, a 4. teriilet esetében a 72.§ tartalmazza. A t6bbi terilet egy,
vagy egymasbodl képzett Ovezeteket tartalmaz, igy szabalyaik nem
igényeltek kiegészitd elbirast.

5.1. A NEGY TERULETRE VONATKOZO HATALYOS

SZABALYOZASOK JELLEMZO|I

A hatalyos szabalyozds mind a négy terilletre meghatdroz olyan
jellemzb&ket, melyek a TSZT és az FRSZ moddositasaig nem voltak
hatalyba |éptethet8k. Ezeket a 12. melléklet 12/A, 12/B, 12/C, 12/D1 és
12/D2 mellékletei tartalmazzak azzal, hogy e mellékletek csak a TSZT és
FRSZ médositas hatalybalépése utan lépnek hatélyba a KESZ médositasa
nélkil.

Az alabbiakban a négy terilet telepiilésrendezési vonatozasai és
jelenlegi helyzete kiilon-kilon keril bemutatasra.
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1. A fejlesztési teriiletek megalapozd vizsgalata

IV. A KERULETI SZABALYOZASI TERV
1. HATALYOS KERULETI SZABALYOZAS OVEZETEI

1.1. Az 1. sZAMU FEJLESZTESI TERULET HATALYOS OVEZETEI

KESZ hatdlyos évezetiterv A hatalyos épitési 6vezetek a hatdlyban 1év6 TSZT és FRSZ-nek
megfelelnek, ugyanakkor ,garanciaként” mar most tartalmazzidk a
késébbi Zkp-Kk-5 dvezetként megjelend helyszineket, atmenetileg nem
beépithetd maganut 6vezetként.

Ln-3 — Nagyvarosias, jellemz6en szabadonallo lakéteriilet

A KESZ 5.0 a Marina City varosfejlesztés figyelembevételével hatarozta
meg a szabdlyozasi paramétereket, rendeltetéseket az Ln-3

terlletfelhasznalasi egység teriiletén, melyet két épitési dvezetbe és egy
~ kilén maganut dvezetbe sorolt:

e Ln-3/Z25z-1 (A tdmb)
e Ln-3/Z5z-2 (B témb és atmenetileg a C tomb déli része)

e  Ln-3/ZSz-2m (maganut — késébbi Zkp kdzpark helyszine)

Az Ln-3 teriiletfelhasznalasi egységen beliil a TSZT és FRSZ modositasig
atmeneti jelleggel Ln-3/2Sz-2m beépitési lehetSséggel nem rendelkezd
maganut ovezetként keriilt besorolasra a Szekszardi utca

Y

folytatasaban késébb Zkp-ként besorolasra keriilé kozpark teriilete.
Vt-M — Mellékkézpont teriilete

. Az északon kijeldlt mellékkdzponti Vt-M teriileten hdarom Gvezetet és
egy kilon maganut dvezetet hatarozott meg a KESZ:

e Vt-M/ZSz-9 (C tomb északi része)

e Vt-M/ZSz-9m (maganut — késGbbi kdzkert helyszine)
e  Vi-M/ZSz-8 (D tomb)

e Vt-M/SZ-3 (projektteriileten kiviili volt DKESZ teriilet)

A Vt-M teriiletfelhasznalasi egységen beliil a TSZT és FRSZ mdédositasig
atmeneti jelleggel Vt-M/ZSz-9m beépitési lehetéséggel nem
rendelkezé maganut dvezetként keriilt besorolasra a Gacs utca

folytatasatol délre esd, késobb Zkp-ként rogzithet6 kdzpark teriilet,

-HIS7-) ra 7y 7 . Vs Vs .o s . Y 4
ami a mdédositas szerint a Vt-M lehatarolason beliil keriil jel6lésre.

KESZ hatdlyos évezeti terv

Vi-1 - Intézményi, jellemzben zartsoru beépitésii teriilet

A projektteriileten kivil es6en a Vaci ut mentén a Vi-1
teriletfelhasznalasi egységet

o Vi-1/Z-8
o Vi-1/Z-18
e Vi-1/Z-29

épitési 6vezetbe sorolja.
Vt-H — Kiemelt jelentGségli helyi kozpont teriilete

A Duna Plaza teriilete, mely szintén a projektteriileten kivil esik, a Vt-
H/SZ-1, helyi jelent8ség(i varoskdzponti épitési dvezetbe kerdlt.

Ezen 6vezetbe sorolt teriiletek kizarolag a Cserhalom utca Duna iranyu
eltolasa, és szabdlyozasanak szélesitése miatt indokolnak kisebb
technikai valtozasokat.
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1.2. A 2. sZAMU FEJLESZTESI TERULET OVEZETEI

Az FRSZ-nek valé megfelelését a 2021-ben lefolytatott KESZ médositasi

eljardas dokumentuma igazolja, a kedvezményes hatdrértékeket is

beleértve. A terilet és kornyezte egy Ovezetbe sorolt, kérnyezében

zoldterililet és patak is megjelenik. Az Ln-3 Ovezet bemutatdsa nem
KESZ hatdlyos bvezeti terv szlikséges, az északrol hatarolja az érintett teriletet.

A modositdssal érintett fejlesztési teriilet Vi-2/ZSz-3 jelii épitési
6vezetbe sorolt.

A déli irdnybdl kapcsolédd, a Rakos-patak jobb partjan hidzodo
kozteriletsavot Zkp-Kp-1 jelli kozpark zoldterileti dvezetként rogziti a
KESZ. A FOKA-6bdl medre irdnyabdl, nyugatrdl a teriilethez csatlakoz6,
25580/28 hrsz-U telek Zkp-Kk-4 jelli kozkert 6vezetbe sorolt. Ezek nem
mddosulnak.

13. A 3. sZAMU FEJLESZTESI TERULET OVEZETEI

A hatélyos épitési dvezeti paramétereinek FRSZ megfeleltetését a KESZ
2020 évi modositasa sordn igazolta annak alatdmasztdé munkarésze.
2021 évben valtozas nem érintete az 6vezeteket.

Z’ v-_1 A KESZ a 3. szamu fejlesztési ter,ulet egészét Vi-1/ZSZ-2 jeld, intézményi
= épitési Ovezetbe sorolja. A KESZ 3. melléklete rogziti az FRSZ-szel
Osszefliggé szinttertleti hatarértékeket, melyek FRSZ-nek vald
megfelelését a 2020-ban lefolytatott KESZ mddositasi eljaras
dokumentuma igazolt, figyelembe véve a tablazat kedvezményes
hatarértékeit is.

Zk A terllethez déli irdnybdl kapcsolédd, a Rakos-patak jobb partjan
p hizodo kozteriletsdvot Zkp-Kk kdzkert zoldterileti vezetként rogziti.

14. A 4. sZAMU FEJLESZTESI TERULET OVEZETEI

A hatalyos épitési Ovezeti paraméterek adjdk a fejlesztési teriileten a
jelenleg kialakithato szintterileti nagysagrendet.

V- 1 A teriiletre vonatkozd épitési dvezetek 2020. évi KESZ modositas

alkalmaval véltoztak, 2021 évben nem volt valtozas, a kordbban kért
beépitési slirliség emelés elmaradt. A terilet a déli rész miemléki
csarnoképulete és kdrnyezete tekintetében Vi-1/Z-39b 6vezetet hataroz
meg alacsony mutatdkkal. A t6le északra esé L alaku dvezet Vi-1/2-39a
emeltebb szintteriiletet kapott. A Forgach utca vonaldban kialakitasra
kertl6 maganuttél északra esé tertlet valik a legintenzivebb résszé, ahol
a Vi-1/Z-39 kerilt meghatarozasra, a maganut Ovezeti besorolasa Vi-
1/Z-39m.

A 619/2021. (X1.8.) kr a hatalyos szintterulethez képes jéval magasabb
értéket hataroz meg, és rogziti, hogy a KESZ ellentétes paraméterét nem
kell figyelembe venni. Emellett a terlilet egészére meghatdrozza a 65
méteres épliletmagassagot.

1.5. BEEPITESI PARAMETEREK BEMUTATASA

A fenti épitési Ovezetek paramétereit a kovetkezd tablazat foglalja
ossze. Meg kell emliteni, hogy a KESZ tobbféle kedvezményt jeldl,
melyet a paramétertdblazat tartalmaz. A ,KH” jelolés kdzhasznalatu
teriilet esetén, az ,E” jelolés az energiamindsitéssel rendelkezé épiilet
esetén alkalmazhatd kedvezményt jelent, a ,§8” jel esetében pedig a
kilon elGiras teljesiilése a feltétele a kedvezmény érvényesitésének. A
,P§8” az dltalanos szintterlilet kizdrdlag parkolasi célra felhaszndlhaté
részét jelenti. A térképen lehataroldssal rendelkezé teriiletek kiegészité
el6irasokra utalnak, a KESZ feltiintetett paragrafusanak jelzésével.
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1.6. KESZ HATALYOS PARAMETEREI A NEGY

FEJLESZTESI TERULETEN

KESZ hatdlyos évezeti paraméterei A hatélyos dvezeti paraméterek mar figyelembe veszik a négy fejlesztési
terilettel kapcsolatos elvarasokat, KESZ szintli mddositas minimalis lesz,

sy

és FRSZ beépitési slrlségét vagy a TSZT zoldfellleti atlagértékét nem

érinti.
teruletfelhi’)s.znalam d fe!e!( . a kialakithato telek a telek megengedett legnagyobb DL EHIGE
kategoria beépitési mesengedett legkisebb megengedett megengedett
médja / geng g beépitettsége szintterileti mutatéja legkisebb legnagyobb
az épiilet " n p . terepszint o .. zoldfelileti beépitési
A . . teriilete szélessége  terepszint felett altalanos parkolasi » y
épitési ovezet jele elhelyezés alatt aranya magassaga
maddja (%) (m?/m?) (m?/m?) (%) 4. melléklet szerint
1. MARINA CITY TERULET
4*1§
0,5 KH
50 2,6 40L/30I § P q
Ln-3/"ZSz-1 z/Sz 3000 40 75F41§ 100 0,5 E§ 161 25k 10% épuletmagassag
(A témb) 0,58 FA
0,4 P§
*
Ln-3/25z-2 40 '::),55 KL: 35
(B témb és C témb z/Sz 3000 - 458 90 g 1,6 25k+10% éplletmagassag
déli része) 75 F+1§ 0,25 B8 FA
0,4 P§
Ln-3/2SZ-2m A
T e AT - - - - - - - -
458
0,25(0,5%)
Vt-M/2Sz-8 40 KH - .
(D témb) yAYA 3000 40 75 F+1§ 100 0,25 E§ 2,6 20 épliletmagassag
0,1(0,25%)
P§
Vt-M/Z5z-9m A
T e g AT - - - - - - - -
40 4*L§
Vt-M/2Sz-9 YAYA 3000 40 (3:1:) 90 g’;‘; Ié: 1,75 20 épliletmagassag
(Ctomb) 75 F+1§ 0,25 P§
2. FOKA MENTI TERULET
Vi-2/25z-3 YAYA 2 000 30 40 F— 22 1,25 50 éplletmagassa
100 G 0,1 KH 2 > LR
F+2 §
3. RENO ES VOLT FGTOMU TERULET
3,75
65 3,25L +§ 25
Vi-1/252-2 z 3000 30 SOF 80 0,5 KH 2 20K+S%EA parkany-magassag
0,25E
0,25 §
4. VOLT LANG GEPGYAR TERULET
3,25
N 65 0,25 KH 2.4 e
Vi-1/2-39 YA 3000 30 SOF 80 0,25 E 2 25 parkdnymagassag
0,258
. 65 2,75 a4 z
Vi-1/Z-39a z 3000 30 SOF 80 0,25 KH 1,0 25 parkdnymagassag
Vi-1/Z-39b z 3000 30 S%SF 80 1,55 0,35 25 parkdnymagassag
Vi-1/2-39m MAGANUT - - - - - - - -
Zkp-Kp-1 s 10 000 = 2 20 = = 70 Em=75m
Zkp-Kk-4 - - 3 10 60 Em=45m
Zkp-Kk-5 - - - 3 10 - - 60 Em=4,5

Z -altaldnos zartsoru o ZU - zart udvaros o ZK-A - zartsoru keretes ,A” tipus o ZK-B - zartsoru keretes ,B” tipus o ZK-C - zartsoru keretes
,,C” tipus 0 SZ - szabadonallé o Z/SZ - zartsorU, szabadonallé jellegii épliletelhelyezéssel o T - telepszer( o KA - kialakult dllapot

1500/50008/900SZ  a legkisebb telekteriilet - telekhatar-rendezés esetén / legkisebb telekteriilet - a telek megosztasa esetén / legkisebb telekteriilet - telekbdl torténd leszabalyozds esetén
S kizardlag saroktelek esetén alkalmazhaté mérték
F, F+l  kizardlag Foldszint, Foldszint + |. emelet
KH  szintteruleti mutatd kedvezmény: a 33. § szerint, kozhasznalatu terilet kialakitdsa esetén
E szintterileti mutaté kedvezmény: a 33. § szerint, energiamindsitéssel rendelkezd épiilet esetén
altalanos szintterulet tobb mint 50%-at meghaladdan lakdsokat és azokhoz tartozd kiszolgdld helyiségeket magaba foglald
lakdépulet, vagy a lakdrendeltetés( épilet esetén
| irodaépulet esetén
k a30. & (4) bekezdés szerinti legkisebb zoldfeliileti ardny kedvezményes értéke,
+x% FA a 30. § (4) bekezdés szerinti fasitas céljabdl meghatarozott teruleti arany
§ elGirasban foglalt feltétel esetén
KA  kialakult allapot
*L§ lakoépulet létesitése esetén a kedvezményes értékek maximaltak a vonatkozo Kiegészité rendelkezés szerint
« FRSZ mddositas utan a zaréjelben 1évé paraméter lép hatélyba a zardjel nélkili helyett a 12/D1 és 12/D2 melléklet
() hatdlybalépésével egyutt

L
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JOl Iathato, hogy a szabalyozas szdmos ,bdnusz” lehet&séggel él, igy
kiilonésen 6sztonzi

e akobzhaszndlatu teriletek kialakitasat,
e azenergiahatékony, kdrnyezetbarat épliletek |étrehozasat.

Az altalanos szintteriileti mutatoban szerepl6 érték ugy keriltek
meghatarozasra, hogy a lakdépllet |étesitése esetében alacsonyabb
szintterlleti mutatd érvényesithet6, mint irodaépilet esetén. A
lakdépliletek esetében felhaszndlhatd ,bonusz” szintterileti mutato
kedvezmény is alacsonyabb mértékben maximalva van, nem lehet
minden lehetdséget kihasznalni.

A P§-al jelzett értékek kizardlag parkolasi szintteriletre fordithatok.

2. HATALYOS KERULETI SZABALYOZAS SZABALYOZASI TERVEI

2.1. A KESZ ALTAL TEREMTETT ATMENETI LEHETOSEGEK

12/A, 12/B, 2/C, 12/C1 és 12/C2 mellékletek  Mind a négy fejlesztési teriilet esetében a KESZ-ben dtmeneti elSirdsok
vannak rogzitve. Ezek meghatdrozzak azokat a 12-es szamu
mellékleteket, melyek még nem léptek hatdlyba a TSZT és FRSZ
modositas hianyaban, de azok elfogadasa és hatalybalépése utdn
hatalyosulni fognak.

2.2. 1. sZAMU TERULET — MARINA CITY

KESZ médositds 2021 A Marina City fejlesztési teriilet épitési szabalyai moédositdsanak
megalapozasa érdekében 2020. év végén Telepitési Tanulmanyterv
készilt, melyet a XIll. Kerllet Tervtanadcsa 2020.12.11.-i (lésén
megtekintett, és egybehangzdan tamogatott. Ez alapjan, tovabba a
kertlettel megkotott Teleplilésrendezési Szerz&dés (TRSZ) alapjan
keriltek meghatdrozasra a teriletre vonatkozé rendelkezések a
14/2021. (V1.29.) 6k rendelettel jévahagyott KESZ-be.

Az Uj KESZ a MARINA CITY projektteriilet vonatkozasaban a Févarosi
Onkormadnyzattal folytatott egyeztetések figyelembevételével Ggy keriilt
kidolgozasra, hogy amennyiben a TSZT és FRSZ mddositasra kerl, dgy
automatikusan az Uj févarosi kereteknek megfelel§ szabalyok lépnek
érvénybe kerileti szinten.

A KESZ-ben majd késébb hatélyba 1ép8, a TSZT és FRSZ mddositashoz
kotott szabalyok sziikségesek a MARINA CITY varosfejlesztés
nagyvonalu, teljes korld megvalésitasahoz.

2.3. A HATALYBAN LEVO , 1. FAZISU — ATMENETI”

SZABALYOZAS

a hatdlyos szabdlyozds két fazisa A terlletre vonatkozdan két szabalyozasi ,fazis” keriilt a KESZ-be. A
jelenleg is hatdlyban 1évé , 1. fazisu ” szabalyozas (mely nem igényelte a
TSZT/FRSZ mddositasat), atmeneti lehetGséget teremtett a terilet
megfelel§ feltdrasahoz sziikséges kozteriletek kialakitasara, tovabba a
szlikséges telekalakitdsok megkezdéséhez, igy megfelel6 alapként
szolgal mind az 6nkormanyzatok, mind a beruhazé részére a fejlesztés
megkezdéséhez.

A hatalyban |év6 szabalyozds a 2020-as telepitési tanulmanyon
alapuléan szamol a Cserhalom utca kiszabalyozasaval, mely a MARINA
CITY legfontosabb feltarasat adja.

A Duna menti kozpark sav teljes egészében még nem a ,végleges” Zkp
terlleti kialakitast tlkrozi, ugyanakkor a Szekszdrdi utca végében,
valamint a ,C” tomb északi részén is atmenti jelleggel (elGzetes
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% it /) i < 7
KESZ teriiletre hatdlyos szabdlyozdsi terve

forrds: KESZ 1. melléklet 1. és 2. szelvény alapjdn

KESZ 78.§
,(5)A 77.§d)pont és a 12/D1. melléklet
a) a TSZT és

b) az FRSZ
12/D1.  melléklet ,D1”  lehatdroldsra
szabdlyozdsanak  megfelel6  tartalmd

hatdlybalépésekor lép hatdlyba.

(6)A 77. § e) pont és a 12/D2. melléklet
a) a TSZT és

b) az FRSZ

12/D2.  melléklet ,D2”
szabdlyozdsdanak — megfelel
hatdlybalépésekor lép hatdlyba.”

()

,(8) A 77.§ g) pont és a 13/B1. melléklet
a) a TSZT és

lehatdroldsra
tartalmd

b) az FRSZ
13/B1.  melléklet ,B1”  lehatdroldsra
szabdlyozdsanak  megfelel6  tartalmd

hatdlybalépésekor Iép hatdlyba.
(9) A 77. § h) pont és a 13/B2”. melléklet
a)a TSZT és

b) az FRSZ
13/B2.  melléklet ,B2”  lehatdroldsra
szabdlyozdsanak  megfelel6  tartalmu

hatdlybalépésekor Iép hatdlyba.

garanciaként) kilon be nem épithet6 maganutként jeldlt dvezet szolgal
a TSZT mddositas utan mar Zkp-ként megjelend teriilet részére annak
mintegy , el6zetes teriiletbiztositasaként”. igy nem fordulhat el8, hogy a
tervezett kdzpark teriiletek ,elépiljenek” a TSZT és FRSZ mddositasaig,
ugyanakkor a még hatalyos TSZT-nek is megfelel a szabdlyozas.

A tombok és Ovezetek a 2021-évben tortént elGzetes févarosi
egyeztetések figyelembevételével keriiltek ilyen moédon kialakitasra.

Ez a tombalakitds mdr egyfajta el6zetes felajanlasként, rendeletbe
foglalt garanciaként szolgdl a Févarosi Onkormdnyzat szémara is a
kerilet részér6l, hogy a teriileten az egyeztetéseknek megfelelGen
halad el6re a szabalyozas.

Ez a kerllet és a beruhazé oldalardl is nagyfoku bizalmat sugall a
Févarosi Onkormanyzat iranyaba, hogy a TSZT és FRSZ médositasa soran
az egyeztetéseknek és a f6vdrosi kozgyllési hatdrozatoknak
megfelelSen a szlikséges és kérelmezett dtsoroldsok megtorténnek.

Zkp céljara fenntartott, jelenleg magdnduti évezetbe sorolt tertiilet

24. A HATALYBA NEM LEPETT ,,2. FAZISU — VEGLEGES”

SZABALYOZAS

vonatkozd
mddositdsa

vonatkozo
mddositdsa

vonatkozo
mddositdsa

vonatkozo
mddositdsa

(10) A (2)-(9) bekezdés hatdlybalépésének naptdri napjdt a
Jegyz6 a helyben szokdsos mddon koézzétett egyedi

hatdrozatdval dllapitia meg.”

A KESZ-ben tehat kiilon mellékletbe kerilt a Marina City teriiletére
vonatkozd, végleges allapotot tikroz6 szabalyozds, ami azonban nem
lépett hatalyba. A KESZ zarérendelkezésének 78.§ (5)-(6) és 78.§ (8)-(10)
bekezdése tisztdzza, hogy a TSZT és FRSZ mddositasat igényl6 végleges
szabalyozas csak a févarosi tervek szabalyozasnak megfelel6 tartalmu
moédositasa esetén lépnek hatalyba. Egészen addig a KESZ 1. melléklet -
Szabalyozasi Tervet kell alkalmazni a teriilet vonatkozasdban.

A KESZ-ben szerepl 12/D1. és 12/D2. melléklet, mely a ,2. fazisu -
végleges” szabdlyozasi terv, valamint a magassagokat jel6l§ 13/B1. és
13/B2. melléklet mar magaba foglalja:

e az 0bdl menti kézpark geometriai formdajanak megvaltoztatasat

terlletének novelése mellett, ezzel egyltt

e Uj kozkert kijelolését a Gacs utca folytatasatol délre,

e az Uj gyalogos hid Iétesitésének
megkozelitése érdekében,

lehet6ségét a Népsziget

e az Ln-3 és Vt-H teriilet hataranak mddositasat az optimalis
telekalakitas okan,

e aCserhalom utca végleges szabalyozasanak kialakitasat,
e az arvizvédelmi févédvonal teriilet felé val6 athelyezését, tovabba
e alegfeljebb 45, 65 méteres épiiletek megvaldsitasanak lehet&ségét.

A fentiek a F6&véarosi Onkorményzattal 2021 tavaszan folytatott
egyeztetések figyelembevételével keriiltek igy meghatarozasra a KESZ-
ben annak bizodalmdban, hogy a TSZT és FRSZ is ennek megfelelGen
kertil majd moddositasra. Ez egyben a f6varosi onkormanyzat felé is
garanciat szolgdltat a terllet kialakitdsat és a vart modositasokat
illetGen.
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ra F)

KESZ D1 és D2 melléklet (TSZT és FRSZ médositdsa utdn lépne hatdlyba)

A MARINA CITY projekttertlet vonatkozasaban (mas egyéb teriletekkel
egylttesen) Budapest F6varos Xlll. Kerilet Polgarmestere 2020.
december 17.-én kelt levelében kezdeményezte a TSZT és FRSZ
modositdsanak szandékat Budapest F6évaros Onkorményzata felé. A
kezdeményezést a FGvarosi Kozgyllés 2021.09.29.-én targyalta, és
dontott a TSZT és FRSZ médositdsanak meginditasarol.

A meginditott TSZT és FRSZ moddositasi folyamat ugyanakkor nem
egyezik teljes mértékben a korabbi egyeztetések szerint a KESZ-be mar
bekerilt, a 2020 év végi kérelemnek megfelel§ ,2. fazisu - végleges”
szabdlyozassal.

A Javaslat Budapest F&varos Telepilésszerkezeti Tervének és a
FGvarosi Rendezési Szabdlyzatanak a XIIl. kerilet egyes terileteire
vonatkozd eseti mddositasi kérelmérgl szél6 dontés meghozatalara” c.
kozgylilési elGterjesztés 1. fliggelékeként szolgdld szakvélemény
(tovabbiakban: BFVT 2021 évi szakmai vélemény) az alabbi térképen
abrazolta a 65 méter legmagasabb pontu magashazak lehetséges
helyeit, szovegesen is definidlta azokat.

A hatdlyos 1. melléklet és a 12/D1 és 12/D2 tervlapok egyes
részletei a kijeldlésre keriil6 k6zpark-kbzkert Gvezeteknél

KESZ D1-D2 mellékletében | A magashdzak szamdra kijelélt teriilet a teljes

‘/' szereplé magassagi
szabalyozas lehatarolasai,

D) Osszevetve a Fvarosi

Kézgylilés 1412/2021. (IX. 29.)

F6v. Kgy hatarozataban

megfogalmazott kijel6lési
szandékkal, az egyeztetések

fejlesztési projekt teriiletére torténd
| kiterjesztésére és az elhelyezheté magashdzak
létesitheté legmagasabb pontjdnak 20 méterrel
torténé  megemelésére  vonatkozé  FRSZ
mddositdsi javaslat a megismert aldtdmaszto
vdrosképi vizsgdlat ismeretében sem javasolt.

65 méter legmagasabb ponti magashdz
kialakitdsa tamogathatd, de ezek helyét csak a
soran hasznalt térképen jeldlve teriilet két — kézponti helyszinekhez csatlakozo
— végében, valamint ezen tul a teriilet kézépsé
részén (a kijelolt kézkert két oldalan), a
vizparttol leheté legtavolabb elhelyezve
Jjavasolt kijelélni.

I Epiilet legmagasabb pontja 65 m
[ Epiilet legmagasabb pontja 55 m

B  Epiilet legmagasabb ponija 45 m 65 méter legmagasabb ponti magashdz lehetséges helyei

forrds: BFVT 2021 évi szakmai vélemény 10. o.
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A FGvarosi Kozgylilés 1412/2021. (IX. 29.) F6v. Kgy hatdrozataban
korilirt, a TSZT-ben és FRSZ-ben kijelolheté 65 méteres magassagu
épliletek szamara szolgald teriiletek ezzel szemben tobb tekintetben
eltérnek a KESZ 12/D1. és 12/D2. melléklet, valamint a 13/B1. és 13/B2.
mellékletben a kordbbi egyeztetések figyelembevételével lehatarolt
teruletektdl. A hatarozat magashazakra vonatkozo része igy szdl:

(...) a 65 méter legmagasabb pontu magashdz kialakitdsanak helye
csak a teriilet két — kézponti helyszinekhez csatlakozé — végében,
valamint ezen tul a teriilet kézépsG részén (a kijeldlt kézkert két
oldaldn), a vizparttdl lehetd legtdvolabb elhelyezve keriiljén kijelGlésre.”

Mindez tobb helyen is megvéltoztatia a KESZ-ben elfogadott, bar
hatdlyba még nem Iépett, de a korabbi f&varosi egyeztetések
figyelembevételével bekerilt, differencidltan meghatdrozott 45-55-65
méteres magassagi értékeket. (Id. oldalsé térkép) Ebbdl adéddan a TSZT
/ FRSZ mddositasaval a KESZ 12/D1. és 12/D2. mellékletét médositani
szlikséges, hogy megfeleltethetd legyen a Kozgylilési Hatarozatban
megfogalmazott elvarasnak, mivel a hatarozat alapjan a magassagi
értékek csdkkentésre keriiltek.

2.6. SZABALYOZASI TERV FO ELEMEI

A normaszoveg és a szabdlyozdsi tervlap a kovetkezé kiemelendd
részleteket hatarozza meg.
meghatarozo a Cserhalom utca folytatdsa valtozé. 23,5-25,0 méter
szélességben, a Meder utca szabalyozdsi szélessége novelésre
kerilt a tervezett forgalomtechnikanak megfelel6en

kozteriiletek és kézhaszndlatu teriiletek kialakitdsa

e  keresztiranyu kozteriiletek maganutként kertilnek kialakitasra 18 m
szélességben, vagy kdzhasznalatu teriletként a tombokon beldl

e az 6bol mentén a kdzpark dvezet jeldli ki a kozterilet helyét

e a C és D tomb vonaldban magdanterileten, kdzhasznalatu
teriletként keriil tovabbvezetésre a sétany

kozteriilet feletti épités o a szabalyozdsi terven jeldlt sdvban a Duna Plaza mégott
megtartasra kerll a korabban is jelzett fellilépitési lehetGség

épitési helyek o 3z épitési hely az A és B témbben a tdmbdk egészén megjelenik a
rugalmas telekalakitds okan. Ezen belll tobb atkotés létesitendd.

magashdz épitési helyének kijelélés o  kiilén jeldli a magashazak épitési helyét, melynek esetében az
épulet legmagasabb pontjat a hatdlyos szabdlyozas 45 méterben (a
12/D1 és 12/D2 mellékleten differencidltan 45-55-65 méter)
hatarozza meg.

mdsodrendii zéldfeliilet o g zoldfeliiletek pozicionaldsara szolgal, a lehatdroldson beliil
meghatarozott létesitendé zoldfelilet aranyaval

drvizvédelem - hullimtér o a3 szabdlyozasi terven szerepel a javasolt I. rendd arvizvédelmi
févédvonal (nagyvizi mederél)

fasorok jelélése A szabalyozassal kialakitandd utcdkba — néhany szakasztdl eltekintve —
fasor telepitését irja el6 a szabdlyozas.

2.7. OVEZET! ES KIEGESZITO EL6IRASOK

A teriiletre szabott szabdlyozasban szamos elGirds az egyes dvezetekre
vonatkozik, mig tébb specifikus rendelkezés a KESZ 69.§ kiegészits
elGirasaiban kerilt megfogalmazdsra. Terjedelme miatt ettdl jelen
dokumentdcié most eltekint.
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terlletét, melyet azonban a F&varosi Kozgyllés masként hatarozott

meg, ezért ez médositasra kell, hogy keriiljon a KESZ-ben.
2.1. 4. szZAMU TERULET — MARINA CITY

A terileten az 1. melléklet szerinti hatadlyos szabdlyozas és a 12/B

1. (V1.29.) Grkormanyzati rendelethez
Y

12/8. melléklot a 147202
(hatéfyba nem 605 terképrészat)
12/ 8" lghatarcias

- Turbin vk

melléklet kerilt elfogaddsra, hasonldan az el6z6ekhez.
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dsi terv hatdlyos
1. melléklet
forrds: Xill. keriileti KESZ
A 12/B melléklet jelzi az eredeti javaslat szerinti magashazas kijelolés
terlletét, melyet a FOvarosi Kozgyllés elfogadott maddositasi

javaslatként.
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V. TAJ, ZOLDFELULET, EPITETT KORNYEZET

1. AZ 1. TERULET MARINA CITY

Domborzat A teriilet déli része feltoltott, részben magasparti kialakitasu. Magasabb
pontjait alapvetéen a kordbbi vasuti toltés koronaszintje adja. Attdl a
Duna felé fokozatosan lejt, de helyenként hossziranyban a Dunaval
parhuzamosan is valtakoznak a magasabb és mélyebb teriletrészek a
korabbi feltoltéseknek megfelelGen. Legmélyebb részei az északi parton
taldlhatdk, ahol a névényzet is természetkozelibb allapotu.

Névényzet A zoldfellletek jellegét egyrészt a felhagyott ipari, rozsdadvezeti jelleg,

' | masrészt a Duna kdzelsége hatdrozza meg. Az Ujpesti-6bol Vaci at feldli
"-‘ ' oldala jellegzetes, felhagyott posztindusztridlis teriilet, megsziintetett
\ " hajogyéri tevékenységgel, lebontott ipari épiletek és az egykori

iparvasut toltésével, valamint a néhai hajogyar fliggéleges és rézs(s-
partfalas arvizi védmveivel. Az ipari épileteket évtizedekkel ezel6tt
elbontottak, de a terileten visszamaradtak terepszint alatti — eddig

A Cserhalom utca folytatasaban kiépilt ut felé esé teriletrészen mar
végeztek kismértékl tereprendezési, — a kordbbi szabalyozasi terv 37.
sz. tomb teriletén — Aarvizvédelmi feltdltési munkakat és ehhez
kapcsoléddan altalanos bozotirtast.

A terilet nagyobb része mesterségesen bolygatott, altalanos kornyezeti
szempontbdl rendezetlen, felhagyott, nem bemért mélyépitményekkel,
épitési tormelékkel, helyenként kommunalis hulladékkal és toredezett,
vegyes anyagu térburkolatokkal fedett.

1.2. ZOLDFELULETEK JELLEMZESE

&= A terilet névényallomanydra altalaban a ruderalis jelz6 (=elhanyagolt,
i gyomos, széles oOkoldgiai tlir6képességli) a legmegfelel6bb, mert
elsGsorban ,el6futar”, vagyis pionir- és/vagy 6zonfajok egyedei alkotjak
az elmadlt koézel harom évtized alatt természetszerlien felnGtt
novényzetet, aminek nagy része éplletmaradvanyokbdl,
burkolathézagokbdl kinové gyomfakat, valamint parti bokorfiizest,
bozétos teriiletet alkot. A fejlesztésre vard teriilet jelentds részén
spontdn mddon feln6tt, fas bozdtos novényallomany taldlhato, amit
nagyrészt eldfutar-fajok (pionir fajok), valamint 06z6nfajok egyedei
alkotnak.

A terilet déli részén, a mar kiépult part menti sétany mellett beallt, de
gondozatlan gyepes-flives terllet helyezkedik el. Ett6l északra a
partmenti savban, a k&szérasos rézsli mellett megfigyelheté a
hulldmtéri névénytarsulasok néhany jellemzé6 vezérfaja, faegyede, mint
pl. a fehér fliz (Salix alba) vagy a fekete nyar (Populus nigra).

A terililet masik fontos jellemz&je az elhanyagolt novényallomany-jelleg
mellett, hogy helyenként jelent6s mennyiségli kommunalis hulladék

Fadllomdny értékelés
Telepitési Tanulmdnyterv zéldfeliileti vizsgalata  taldlhatd itt, és fleg a Duna-part kdzelében tébb, hajléktalanok dltal

TER-TEAM Kft 2020.  létesitett lakhely is el6fordul.

1.3. ZOLDFELULETI RENDSZER

A teriilet kapcsolddik a Duna mentén a Marina part teriletén mar
részben kialakult zoldfelliletekhez. A TSZT a part mentén kdzparkot jelol
és a terllet északi részén ,meghatdrozo zéldfeliileti kapcsolat a Duna
telkén” jeldlést rogzit. Ez részben ellentmond a DESZ ugyanebben a
sadvban jelolt javasolt védvonalnak, ami ugyan tdjékoztatd jellegl. A
Rékos-patak és a Népsziget 6bol fel6li partjdnak egy szakaszat
,Szerkezeti jelentdségli zéldfeliileti kapcsolatként” jeloli a terv.
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1.4. OBOLKAPCSOLAT - PARTSZAKASZOK

A vizsgalt teriilet az Ujpesti-6bol partja mentén huzédik, igy kozvetlen
vizkapcsolattal rendelkezik, jelen allapotaban is leny(igdz6 kilatassal a
Népszigetre, valamint a Duna-part mentén a Margitsziget és a Belvaros,
tovabba északi iranyba. A kdzvetlen vizparti fekvés és a feltaruld kilatas
a teriilet egyik legnagyobb potencidlja, amit a késGbbiekben
mindenképpen érdemes kihasznalni.

A viz megkodzelitése jelenleg akadalyozott, a part egy szakaszon, a
k6szorasos rézslin lenne csak szabadon megkdzelithet6, azonban ez
elhanyagolt, erGsen bozotos és balesetveszélyes. A tébbi partszakasz
mentén flggbleges partfal huzddik a vizszint felett mintegy harom-6t
méter magasan a KOV (dunai kdzép vizszint) felett.

A projekt teriilet a vizkapcsolat szempontjabdl tébb, egymastdl jol
elvdlaszthato szakasszal rendelkezik:

e arvizvédelmi szempontbdl jogilag véglegesnek tekinthets, védett
magasparti része,

e arvizvédelmi értelemben nem védett, fiiggbleges partfallal
kiépitett része,

e arvizvédelmi értelemben nem védett, miiszakilag avult, labazati
kOszorasos, részben természetszerlien |étrejott megkozelitési
lehet6séggel rendelkezb része.

1.5. Az 6BOL JELLEMZOI

Az Ujpesti-6b6l medrét az 1990-es évek elStt, tobb évtized alatt
kitilepedett lagy iszap fedi. Az Ujpesti-6bol felszini vizének mindsége
érdemben nem ismert, de feltételezhetGen kozvetlen vizparti
firdGzésre nem alkalmas. Valdszin(ileg hosszu tavon sem vérhato, hogy
a projekt terilettel szomszédos vizpartok a szabadvizi filirdésre
alkalmassa tehet6k.

Ennek oka egyrészt alapvetéen az Ujpesti-6bol zart, mesterségesen
alakitott és érdemi vizatfolydssal nem rendelkezd vizterének mindenkori
viszonyaiban kereshet6k, masrészt a fent emlitett mederiszap
vélelmezett kedvezGtlen minGségében keresendé.

A Meder utcdhoz kézel a projekt teriilethez kozvetlenil kapcsolddik egy
hatadlyos engedélyekkel rendelkezé jachtkikot6, a partkdzelben pedig
evezls és sportegyesiileti kishajozas megengedett.

1.6. A MODOSITASSAL ERINTETT TERULET

A moddositdssal érintett terilet jelenleg beépitetlen.

Kordbban kialakitott magasparti részen fekszik a déli teriletrésze. A
jelenlegi arvizvédelmi févédvonalat ennek Dunai hatdra és a keleti
oldalon huzdédé, korabbi vasuti toltés jelenti. A terilettel szomszédos a
Duna Plaza, mely mogott, ma még nem kozterlletként
meghosszabbitasra kerilt a Cserhalom utca, mely a Vaci ut feldl tébb
keresztutcdn keresztil kozelithetd meg a Paduc utcat kovets névtelen
utcaig. Ezt a nyomvonalat a vasuti toltés Vaci utra kanyarodé ive zérja,
mely ma a Vdci ut folotti korabbi vasuti hidmaradvanyban folytatodik.

Mindez eleve jelzi a teriilet kordbbi hasznalatat, igy ma hasznositatlan
rozsdaterulet / barnamezGs fejlesztési terlletnek szamit. A mellékelt
fotdn jdl latszik, hogy a mai elhagyatott ruderalis zoldfelllet valamikor
intenziv ipari hasznalatban volt.

a kordbbi hajogydri teriilet
forrds: Fortepan
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1.7. A TERULET MULTIJA

A Budapest XIll. kerllete hagyomdanyosan az ipari keriletek kozé
tartozott. Az Ujpesti-obolben az 1870-es évektdl kezdédSen folyt a
hajogyartas, kilénb6z6 nevi és tulajdonu hajégyarak kovették egymast
az 6bol keleti partjan |évé projektterileten (Els6 Magyar Pest-Fiumei
Hajogydr; Ganz és Tsa. hajogyar; Ganz és Tsa. Villamossagi-, Gép-,
Waggon- és Hajégyar; Gheorghiu Dej Hajogyar; Magyar Hajo- és
Darugyar). A XX. szazadban az Ujpesti-obél szinte teljes teriiletét mar a
hajogyartas és -javitas uralta. Az 1930-as évekre Angyalfold mar erGsen
ipari keruletnek szamitott, tébb és tobb gyar jelent meg a terilet
kornyékén. Ezt nagyban el&segitette az addigra kiépilt korvasut és az
arrél ledgazo, a kerilet belsé részébe vezetd iparvagany jelenléte is,
Hajéayér Rt. Az MFTR Verecke (1938) oldalkerckes gézha6 mely a mai napig n_1egha,térozlza al terilet szen:kezetét. A tefuleten nelm

épitése. csak az Esztergomi vasut ledgazdsa haladt at, hanem szamos egyéb

forrds: Fortepan ~ iparvagany is behalézta a teriletet.

BUDAPEST v 5
<

Ujpesti-6bol, Ganz és Tsa. Villamossc'lgi-; Gép-, deon- és

Az 1962-ben megalakult Magyar Hajo- és Darugyar az orszag egyik
legjelentGsebb vallalatava nétte ki magat. A hajogyarban egyarant
készitettek dunai és tengeri hajokat, valamint Uszdédarukat. Ekkorra az
0bol menti, Vaci utig tartd savot szinte teljes egészében beépitett,
burkolt nehézipari teriilet foglalta el. 1940-es évek végétsl a 90-es évek
kozepéig tobb mint 6000 egységnyi terméket szallitottak exportra Ganz
védjeggyel.

A rendszervaltassal jaré piaci és politikai atalakuldasok jelent6sen
visszavetették, atrendezték a magyarorszagi nehézipart. Bar az Ujpesti
vasuti hidtél északra még mindig miikédik a MAHART Ujpesti hajéjavito
telepe, az egyre csokken6 volumenli hajogyartassal Osszefliggé
) Y 8, tevékenység miatt végll az 1990-es években véglegesen bezarta kapuit
Magyar Hajo- és Darugydr Angyalfoldi Gydregysége 1964 a7 Ujpesti-obol déli részén 1évé volt Magyar Hajo- és Darugyar. A gyar
forrds: Fortepan / Angyalfoldi Helytorténeti p a0, inése 6ta a terdlet kozel 30 éve hasznositas nélkili és tobb, mint
Gydjtemeny 20 éve teljesen iresen all. A teriileten a 2000-es évek elejére a teriletet
kiszolgdld iparvaganyokat felszamoltak, az épilletek legnagyobb részét
elbontottak. A projektteriileten az utolsé épilet bontasara a 2010-es
években kerilt sor.
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Iégifelvétel az Ujpesti-Gbél kérnyékérdl 1996

forrds: fentrol.hu; Lechner Nonprofit Kft.

megmaradt kikotSterlletek

n

}

Vi

A

s

S o

hfeuEERgD,

Budapest kézigazgatdsi térképsorozata az épliletek szintszamdval és az ujabb

forras: Arcanum Adatbazis

Gzemanyagtolts allomas

Hajogyar megmaradt épuletei a Népszigeten

rézsls partszakaszon az egykori s6japélyak helyén

sariadd snontdn ndvénvzet

semmibe vezetd iparvagany

épulé irodahdz (V188)

Magyar Hajo- és Darugyar egykori székhaza

felszamolt Magyar Hajo- és Darugyar Ures terilete

Duna Plaza felszini parkoldja

Duna Plaza épiilete

mar elbonott egykori gépmihely

utcanevekkel 1937

Iy T ~ ! b
légifelvétel az Ujpesti-6bél kérnyékeérsl 2000
forrds: Google Earth Pro
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1.8. A TERULET JELENE

A vasuti hidtdl északra Iévé MAHART hajéjavito
forrds: sajat foto

a teriilet k6zépsé szakaszan lévé fiiggbleges vasbeton
partfal
forrds: sajdt foto

A volt hajogyar teriilete kdzel 30 éve hasznositas nélkili és tobb, mint
20 éve teljesen Uresen all. Az ezredforduld kornyékén elbontott
gyaréplletek, iparvaganyok, sdjapalydk, és a szabadtéri raktarozasi
terlletek helyén a hasznositds, karbantartds hidnydban ruderalis
(elhanyagolt, gyomos, széles okoldgiai tlir6képességli) novényzet jelent
meg. A teriilet ndvényzetét jelenleg elsGsorban ,eléfutar”, vagyis pionir-

és/vagy 6z6nfajok egyedei alkotjak.

a terillet déli szakaszdn Iévé fiiggbleges és rézsis vasbeton Az elmult kdzel harom évtized alatt természetszeriien felnGtt nagyrészt
partfal, hdttérben a megujuld vérosrész  iNvaziv. novényzet  telepedett ~meg, aminek nagy része
forrds: sajat foté  épliletmaradvanyokbdl,  burkolathézagokbdl  kinévé  gyomfakat,
valamint parti bokorfiizest, bozétos teriiletet alkot. A volt hajégyar E-i
részén kialakult, de a hajogyari mikodés idGszakaban a sdjapalyaknak
helyet add vizparti rézsliben természetszerlien felnétt puhafas
hullamtéri vegetacié van, ami gyomfajokkal is tarkitott. Az itt spontan
kialakult vizparti, hullamtéri puhafas novénydllomany adottsagai
kedvezGek.

A teriilet legnagyobb része ezzel egyltt mesterségesen bolygatott,
altalanos kornyezeti szempontbdl rendezetlen, felhagyott és altalaban
feltdratlan, nem bemért mélyépitményekkel, épitési térmelékkel,
helyenként kommunalis hulladékkal és toredezett, vegyes anyagu
térburkolatokkal fedett.

A volt hajégyar teriilete — az dtmenetinek szamité felszini parkoldként
valo hasznositason tul — tobb évtizede Uresen all, hasznalaton kivili
barnamezds teriletnek tekintend. A varos ekézben koérbendtte a kivald
adottsagokkal rendelkezé fejlesztési teriletet.
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19. A MODOSITASSAL ERINTETT TERULET KORNYEZETE

A  modositassal érintett terllet kornyezete mar a Vaci uti
irodafolyoséhoz tartozik a keleti oldalon.

A Meder utca Vaci Ut talalkozdsanal a Duna Plaza épilete és a Paduc
kozt6l északra az ahhoz kapcsolédo parkoldhdza talalhaté.

Ett6l északra mai vagy kordbbi irodaépiletek taldlhatéak. A Vaci uti
irodafolyosé eddig kialakult jellemzGi csak az északi teriiletrészen nem
rendezédtek.

#
b |
n
t A
n
n
A

a délen kapcsolédd Marina parti beépités
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2. A 2. TERULET - FOKA OBOL MENTI TERULET

2.1. TAJI ES TERMESZETI ADOTTSAGOK

A tervezési terllet a Duna mentén, természeti- és tdji szempontbdl
rendkivll értékes teriileten taldlhaté. A Vdac-Pesti-Duna-volgy kistaj része,
mely mikrorégié magdaba foglalja a Duna-part teljes budapesti szakaszat,
abban beépitetlen teriletek csekély ardnyban maradtak fenn. A kistdj
potencialis névényzete erd6sztyepp, mely foltokban a Duna Xlll. kerileti
szakaszan, igy a projekthelyszin er6sen bolygatott és zavart allapotu
teriiletén is megfigyelhetd. A zoldfellletek jellegét a fejlesztési teriileten
belil jellemz6en a felhagyott korabbi hasznalat hatdrozza meg.

2.2. ZOLDFELULETEK JELLEMZESE

A projekthelyszin teriletén védett névény nem talalhato, azok megjelenése
a degradalt telepuilési kornyezetben nem is valdszini. A kdrnyez6 telepiilési
tajhasznalat az eredeti természetkdzeli ndvénytarsuldasok helyredllitasat
nem teszi lehet6vé. A lombkorona-szintet tulnyomorészt nyarfajok fehér
nyar (Populus alba), fekete nyar (Populus nigra) képezik. Az alsé
lombkoronaszint faja a vénic-szil (Ulmus laevis).

Az dllomanyban — elsGsorban az alsé lombszintben — kisebb-nagyobb
szerephez jutnak adventiv fafajok is, kiiléndsen a zold juhar (Acer negundo)
és az amerikai kéris (Fraxinus pennsylvanica), de szép szammal talalhatd
fehér akac (Robinia pseudoacacia) is. A cserjeszint szegényes, természeti
értéket nem képvisel. A két még meglévs épiilet kornyékén taldlhatd
eurdpai ciprus (Cupressus sempervirens), illetve harsfak (Tilia sp.) meg6rzése
kulturalis és 6koldgiai értékeik figyelembevételével kiemelten fontos.

Jellemzé névénydllomadny meglévé épiilet kornyezetében Iévé névényzetegyes egyedei
forrds: sajat fotok forrds: sajdt fotok

Kozteriiletek A teriletet Ovez6 kozteriletek zoldfellletei valtozatos kialakitasuak,
megjelenésiik az adott kozterilethez kapcsolddd kozlekedési haldzatban
betoltott szerepkorrel szoros Osszefliggésbe hozhatd. A Cserhalom utca
nyugati oldala domindnsan nyugati ostorfakkal (Celtis occidentalis)
szegélyezett, keleti oldalat inkabb burjanzé alj- és gyomnovényzet boritja. Fas
szard novénydllomany csak szakaszosan tapasztalhatd, olyankor véltozatos
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fajfelhozatallal. Az utca képét inkdbb az azzal szomszédos telkek fas, cserjés
novényzete hatdrozza meg (nyar, juhar, stb.).

Rdkos-patak A Rakos-patak medre elére gyartott betonelemekkel burkolt. Azt kétszintes,
kb. 1:1,5 lejtést rézsii hatdrolja. A kisvizfolyast kézmd-infrastruktira elemek,
tovabba a FINA2017 vizes vildgbajnoksaghoz kapcsoldddan kiépitett gyalogos-
kerékparos hid keresztezik. Utdbbi keleti oldalan, a patak bal partjan burkolt,
Iépcsds kialakitasu partszakasz segiti a vizzel vald kozvetlen kapcsolat
megteremtését. A patak bal partjat — a Vizafogd utca mentén telepitett —
magas novésl nyarfak (Populus nigra), valamint azok mentén akacfak
szegélyezik. A patak tul partjan, a Danubio Budapest telekhataraban szintén
nyar- és platanfak talalhatdk. A Duna Aréna épitése és hozza kapcsoléddan az
els6 rendl Aarvizvédelmi vonal megujitasa soran a Rdakos-patak menti,
osztatlan gyalogos és kerékpdaros sétany mentén kisméretli gémbakdacok
(Robinia pseudoacacia 'Umbraculifera’) telepitése tortént.

onalIc’) faegVEdek ’,/ Populus alba, Populus nigra
o o P . o _,/’ . = és Populus x canescens fafajok,
nagyobb, &sszefiliggé ndvényzettel boritott terilet o T AN alig 10 éves kis suhangok
- g s,
- -~ N
. . P s . Pyl - » .~
Fdsszdru névényzet felmérésének eredménye, kategorizdldsa = e,
forrds: sajat dbra .
25830/26" .
: &
| oy
{ L @ .
' 12588029 .
\ 5 T e
s 25880/30 - Fraxinus pennsylvanica
. o -
s &
- S
s |/
g [
Fraxinus pennsylvanica /

g
3
Tilia platyphyllos’ "
N
/
. ~Acer ne%‘undo
25880/6 - i
25880/5 - : > "
. . A’
" Populus x canescens /
Tilia sp. P i
Populus nigra
Loohsnigre f

D /

Ulmus pumila 'Pinnato-ramosa’ ¥
) A:eg-’plat,anoides
o

25881241 8

Rakos-patak /

Populus nigra, Populus alba, 25900/2 /
Robinia pseudoacacia, Acer negundo, . /
: : = vizafogo utca /‘

Ulmus laevis, Fraxinus pennsylvanica fafajok
A Danubio Budapest fejlesztés eredményeként az 6bol déli foldnyelvének
Duna fel6li oldalan a korabbi rézs(s, természetkozeli kialakitdsa megsziint,
helyét — a megemelt MASZ elvarasokat teljesiteni képes — tamfalas
magasparti kialakitas vette at. Ezzel egyidejlileg a korabbi fasszard névényzet
szamszer(i és jellegi megjelenése is valtozott.

2.3. ZOLDFELULETI RENDSZER

A projekthelyszin szorosan kapcsolédik a Duna irdnyd, Rakos-patakkal
kapcsolatba hozhaté Okoldgiai folyoséhoz, mely egyuttal varosszerkezeti
jelent6ségli zoldfellleti kapcsolatként is tekintend, ugyanis magas értékdi,
intenziv  zoldfellileti boritottsagu, jelentds kondicionald képességgel
rendelkezd parkositott teriileteket fiiz fel a kisvizfolyds mentén.

1. Terﬁletfelhaszndlbé

. . L ) Ennek megtartasat a TSZT szerkezeti terve is rogziti.
forrds: Budapest Févdros Teleplilésszerkezeti Terve gt 8
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2.4. A MODOSITASSAL ERINTETT TERULET

A moddositassal érintett projekthelyszin ipari éplletegyilttesei mara
elbontasra keriiltek. Az 6bol kotrasa még 1940 kornyékén tortént. A
vildghdborit kovetéen az 1960-as években éplilt az Obdlbe a
Folyamszabalyozasi és Kavics Vallalat kikot6je és a hozza tartozd, Un. javitd
bazis, a helyi dunai kavics kitermelésére, egyuttal a kornyezd lakételepek
épitéséhez sziikséges sddermennyiség biztositasara. Az 6bdl kozforgalmu
kikotévé az 1980-as években valt (Hungarocamion). A szazad végére mar az
0bol északi, észak-keleti és dél-keleti oldalan is a kikoté mikodését szolgald
épuletcsoportok huzdédtak. Az ezredforduldra, 2002-2004 kozé tehet6 a
kavicskotro tevékenység végleges felszamolasa.

Azt kovetGen a terlilet és kornyezetének funkcionalis atalakuldsa
kovetkezett. A Marina-part kiépitésének megkezdése a 2004-ben tortént. A
kovetkez6 négy évre tehet6 a Meder utca — Solyatér utca tengelye —
Hajokovacs utca — Danubius utca — Turdc utca — Cserhalom utca — Uszddaru
utca — Danubius utca — 6bdl partvonala — Marina sétany altal hatarolt
tertlet kiépitése, egyuttal a FOKA-0bol beépitésének felszamolasa,
elbontasa. A gazdasagi valsag kb. 10 évre megakasztotta a terilet
fejl6dését, mely eredményeként a beépités kb. 2017-ig stagnalast mutatott,
5 egyes helyeken csak szerkezetkész allapotokat hagyva maga utan. 2017-t6l
“Légifots, 1971 Ujra nagyobb lenddiletet vett a teriilet fejl6dése, djabb terlletek éplltek be
forrds: dominansan laké funkciéval.

2.5. A MODOSITASSAL ERINTETT TERULET KORNYEZETE

A modositassal érintett terilet és annak keleti irdnyban értelmezett
kornyezete a VAci uti irodafolyosdhoz tartozik a keleti oldalon. Az északi és
Duna iranyld szomszédsag az ezredforduldt kdvetéen beinduld lakoterileti
fejlesztések — egyel6re félkész — eredményeként létrejové Marina-part
intenziv lakd beépitéseibdl all 6ssze. A déli szomszédsagban a 2017-es FINA
vizes vilagbajnoksagra megujitott Dagdly Termalfird6, Strandfiirdé és
Uszoda, valamint az ahhoz csatlakozé Duna Aréna taldlhatd, annak keleti
szomszédsagaban az FCSM angyalfoldi szivattyutelepe.

Cserhalom utca, Marina Life Uszédaru utca, héttérben a Duna-terasz

Solyatér utca dél felé tekintve
forrds: sajat foto forrads: sajat foto forras:

https://www.google.com/maps,

: . S S 1 & Q\
A Duna Terasz Grande 3. Cserhalom utca A volt Angyalféldi Erémdi A Rdkos-patak kerékpdros-gyalogos hidja
forrds: sajat foto forrds: sajat foto forrds: sajat foto forrds: https://www.google.com/maps,
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3. A 3. TERULET - RENO UDVAR ES VOLT FUTOMU

osszeflggd zoldfellet

légifotd alapjan

kozterileti fasszarl novényzet

Budapest Févaros fakatasztere alapjan
kozteruleti fasszaru novényzet

a Xl kerulet fakatasztere alapjan

egyéb fasszarl novenyzet

geodéziai felmérés alapjan

egyeb fasszarl novenyzet

légifotd alapjan

a tomb fasszar( novényallomanyat
meghatarozo facsoportok 6sszetétel szerint *
jo allapotl csorgdfa félek

Koelreuteria sp.

kozepes allapotu nyarfa félek

Populus sp.

kozepes allapotd, invaziv juhar és akacfa félék
Acer sp., Robinia sp.

koros balvany-, dié-, juhar- és akécfa félék
Ailanthus sp., Juglans sp., Acer sp., Robinia sp.

Fdsszdru novényzet kategorizdldsa
forrds: sajat dbra

. 5

ok viz | A hd
Részlet a TSZT-bdl

forrds: Budapest Févdros Teleplilésszerkezeti Terve

3.1. TAJI ES TERMESZETI ADOTTSAGOK

A zoldfellletek jellegét a fejlesztési teriileten belil jellemz6en a
felhagyott ipari, rozsdadvezeti jelleg hatarozza meg.

A teriletet 6vez6 kozteriletek zoldfeliiletei valtozatos kialakitasuak,
megjelenésiik kozlekedési haldzatban betoltétt szerepikkel, illetve
okoldgiai jelleglikkel szoros 6sszefliggésbe hozhatd. Tudatos kozterileti
fasitas f6ként a Vaci uton és a Csavargyar utcaban figyelhet6 meg,
utdbbi esetben sok helyen mar csak Ures fahellyel. A Cserhalom utca
kapcsolddo feliiletei domindnsan gyeppel és aljnévényzettel boritottak.
A Rdkos-patak mentén 0Osszefliggd zoldfellleti sdav huzddik, mely
minGségét és kialakitasat tekintve a patakban rejl6 6koldgiai potenciallal
és a f6varosi és kerileti kisvizfolyas revitalizaciés célkitlizésekkel
fejlesztést igényel.

3.2. ZOLDFELULETEK JELLEMZESE

A fasszard novényzet és az 0sszefliggs zoldfellletek mértéke telkenként
eltéré intenzitast mutat, mely 0Osszefliggésbe hozhaté a kialakult
terlilethasznalat jellegével is. Ennek tikrében a déli, jelenleg
alulhasznositott telek kialakult noévénytarsulasokban kedvezébb képet
mutat a ndla intenzivebben hasznalt, északi, jellemz6en burkolt
fellletekben bd&velkedd telekhez képest. A meglévé novényallomany
jellemz8&en csorgéfa, nyarfa, invaziv juhar és akacfa, valamint koros
balvany-, diéfa félékbdl all 6ssze.

Uszs
5260y, e
a

N
S/,f N
@

%
£

Vil

N =

Rakos patak

Vizafogo utca

3.3. ZOLDFELULETI RENDSZER

A fejlesztési teriilet szorosan kapcsolédik a Duna iranyu, Rakos-patakkal
kapcsolatba hozhatd 6koldgiai folyoséhoz, mely egyuttal varosszerkezeti
jelentGségl zoldfellleti kapcsolatként is tekintendd, mely magas értékd,
intenziv zoldfellleti boritottsagu, jelent6s kondicionaléd képességgel
rendelkezd parkositott terlleteket fliz fel a kisvizfolyas mentén.
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3.4. AZ EPITETT KORNYEZET

éplletegylttesei kiilon id6ben és célbdl éplltek, eszmei értékiik
megallapitasara korabban kilon értékvédelmi szakvélemény késziilt.
Ennek f6 megallapitdsa, hogy a teriileten nincs olyan épitmény, mely
olyan értéket képviselne, hogy az a megtartasat indokolna.

Az északi telken az 1890-es évek végén éplilt a csavargyar. Az eredeti
épuletegylttesbdl a gyar egyedi, nagy Uzemi épllete és az ahhoz
kapcsolddd tornyos bejarat érdemelne figyelmet formdi, muszaki
megolddsai és méretei okan, de az id6k soran elvégzett, tulzo
atalakitasok kovetkeztében megtartasa, visszadllitdésa nem relevans. A
tobbi épiilet és épitmény épitészeti, esztétikai, torténeti vagy épp
provizorium jellegébél adéddéan nem képvisel olyan, jelentGs értéket,
- < L mely megtartdsat indokolna. A déli tombegység — a volt Angyalfoldi
A Projekthelyszin korabbi képe Erém0 — b6 fél évszazaddal kés6bb, 1961-1963 kozott épilt be. A
terlilet épuletdllomanyabdl az er6m( érdemel figyelmet (a tobbi
Iényegében provizérium), de annak helyreallitasa el6relathatéan nem
lehet racionalis elvards (életveszélyes allapot, korszer(itlen mdszaki
megoldasok, stb.).

3.5. A FEJLESZTESI TERULET KORNYEZETE

A modositassal érintett teriilet és annak északi, déli és keleti iranyban
értelmezett kornyezete a Vaci uti irodafolyosdéhoz tartozik a keleti
oldalon. A Duna iranyld szomszédsag az ezredfordulét koévetSen
beinduld lakdterileti fejlesztések — egyelGre félkész — eredményeként
|étrejové Marina part integgjv lako beépitéseibdl all 6ssze.

forras: https://www.fentrol.hu/hu/legifoto/

A témb beépitése a Csavargydr utca és a Cserhalom utca fel6l
forrds: sajat fotok

) ,:' ! »'it;‘n E

A témb keleti beépitése és kérnyezete a Vdci it mentén
forrds: sajdt fotok

A témb beépitése Rdkos-patak és a Vdci ut irdnydbdl
forrds: sajdt fotok
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4. A 4. TERULET - VOLT LANG GEPGYAR

4.1. ZOLDFELULETEK

Zoldfeliileti rendszer A vizsgalt tomb teriletén jelenleg nem jellemz&k a zoldfeliiletek, ezért a

a ViZSQd/t idopontja 2019 — 2020 BFVT Kft.  teriilet nem eleme Budapest zéldfeliileti rendszerének. A teriilet er6sen

2 bolygatott feliiletein csak elszérva taldlhatd fas szaru névényzet, melyek

spontan mddon jelentek meg. A féként parkoldként hasznositott teriilet
nagyrészt bioldgiailag inaktiv feliiletekkel rendelkezik.

fogojul AR W s b == - al

A teriilet kornyezetét tekintve zoldfellleti szempontbdl jobb a helyzet.
A telek szomszédsagdban mar kisebb és nagyobb kiterjedési
zoldfelliletek is megtalalhatok. Ezek nagyrészt lakéteriletek, intézményi
terliletek és gazdasagi teriiletek zoldfeliletei. A kornyezé zéldfellletek
kozul kiemelend6 a vizsgdlt teriilet északi szomszédsdgaban futd
kozhasznalatlu ,zold tengely”, mely a Rakos-patakhoz kapcsoléddan
jelenik meg a keriletben (és a f6varosban). A patak, valamint a patak
menti zoldsav a f6varosi zoldfellleti rendszer fontos linearis eleme,
mely zoéldfellleti 6sszekottetést biztosit az egyes mas elemek kozott,
tovdbbd a Nemzeti Okoldgiai Halézat része, 6koldgiai folyosd. Az
emlitett zoldsav ezen felll zoldutként is funkcional, a patak menti
terlileteken gyalogos- és kerékparos utak is kialakitasra keriiltek, igy a
patak menti zoldfelllet rekredcids szempontbdl is jelentSs, a févarosi
z6ldhaldzat része

4.2. EPIiTETT KORNYEZET

A fejlesztési terlilet, a 25896 helyrajzi szama egykori gyartelephely
terlilete. A terilet északi része hasznalaton kivili, ott mar az egykori
gyaréplleteket kitritették és bontjak, illetve elbontottak. A teriilet déli
forrés: Google maps ~ Tészén, a Vaci ut mentén tobb jelentSsebb épiilet all és mikodik:
irodahazak, csarnoképiletek, amelyekben atmenetileg kulturalis és
kereskedelmi bérlemények miikodhetnek.

A terilet délkeleti sarkaban az egykori Eisele gyar, majd Lang gépgyar
1890-91-ben emelt épiiletegyiittesének eredeti formaban fennmaradt
részei — kazankovacs mdhely, kazanszerel6 mihely, rézmives miihely és
irodaépulet — allnak.

régi ldng gépgydr épiilet kellide A miemléki védettségli épiileteket Alpar Ignac tervezte. Nyerstégla

homlokzatu, fa fedélszerkezetli m(ihelyekbdl és irodaépiletbél all az

egylttes. A Vaci utra merGlegesen, a Turbina utca vonaldban

i elhelyezkedd nagy izemcsarnok harom hajos, albazilikalis elrendezésd.
; ' 5 _  F6homlokzatat lizénak, konzolsoros parkanyok tagoljak vizszintes zarasu
orommez8 koronazza. Az északi mellékhajonak csak keleti harmada all,
mivel az épiiletbe egy modern (izemcsarnok metsz bele. Eszaki
homlokzata el6tt kisebb eredeti toldalék all (kazanhaz). A nagy
kazankovacs csarnokkal egykor parhuzamosan elhelyezkedd, roévidebb
kazanszerel6 csarnoknak f6homlokzata és egy tengelynyi csonkja all az
Uj épllet elStt. Az udvar északi oldalan, a Vaci ut vonaldban all a
magasfoldszint és egy emeletes, U-alaprajzi irodaépilet. E mogott

a volt Lang Gépgydr az 189-es években
forrds: http://egykor.hu/budapest-xiii--kerulet/lang-

gepgyar helyezkedik el az egykori rézmiives miuihely. A nyildsok tobbsége
szegmensives.
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5. AZ EPIiTETT KORNYEZET ALTALANOS JELLEMZOI

‘
N

5.1. JELLEMZO TELEKMERETEK

o A telkek méretének alakuldsa az. 1. szamu terlleten és
= oo kozvetett kornyezetében viéltozatosnak mondhaté. A

50000 - 75 000 m2 . . . . .. . .
P korabbi Csavargydr mai — 25935/2 helyrajzi szamu

— telke — megkozelitleg 29 000 mz—es, mig a volt

[ ] 7s0-000m2 Angyalfoldi  Erémd 25930  helyrajzi  szamon
2000750z nyilvantartott telke kb. 36 000 m*nyi alapteriletd. A
E st Foka 6b&l menti terilet
1000 - 2 500 m2
- 750 - 1 000 m2

Telekmeretek B o
forrds: sajét dbra R <~

5.2. TOMBSZINTU FUNKCIOK

‘
N

[ A tervezési terllet tomb szint( hasznalata gazdasagi. A
o kérnyez6 teriiletek tdmbfunkciéi  valtozatosnak

vegyes - gazdsagiintazmény , L, , ) ;
R mondhaték. A Duna iranydba haladva a laké hasznalat

segpes- ko dominal, mely a Marina-parti teriileteken jelentGs
mennyiségl, egyelSre hasznalaton kivili tombot — sok
esetben folyamatban Iévé épitkezést — takar.

NN

DH

20ld

I. R A Vdci ut nyugati oldaldn az intézményi (munkahelyi,
irodai) funkcid jellemz8. Keleti irdnyban tovabb
I "...-".‘ '._ A haladva mar annak lakéhaszndlattal valo vegyessége a

Tertilethaszndlat témbszinten

forrds: sajdt dbra meghatarozé. Mig az 1. 2. szamu terilet hasznalaton

kivili, a 3. terlileten és a 4. teriilet déli részén még
vannak hasznositas, jellemz6en gazdasagi jelleg.
5.3. BEEPITETTSEG

‘ B e A fejlesztési terlletek jelenlegi beépitési mértéke nem
B W, I »«:  meghatdrozd, hiszen atalakulds eldtt linak, a meglévs
‘. 'S .'.l B E 0505 éplletek elbontasra kerilnek, keriltek. A kialakult
U e — értékek a kornyezd telkek és tombtelkek adottsagai
(LTI % o kozotti atmenetként tekinthetdk.

: 20-30%
"5"‘ T !& , |:| 10-20%
Ak B s
Beépitési mértek [ 5+ ee
forrds: sajat dbra
- N 1T, B oo A szintterlletekr6l ugyanez mondhaté el, de a
l ‘ Qe g B s kérnyezet szintteriileti értékei jelzik a terilet
N E l . I 000 meghatarozo jellemzéit, igy pl. irodaparkként a Vaci
ii'.._'.l' .‘;, ‘: i T = \—‘ 2030 Green 4-5 kozotti mutatdkkal rendelkezik, mint
i—"ﬁ: X - l. —ra NiC .: - _ legmagasabb érték.
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VI. KOZLEKEDES - KOEZMUVEK

1. A KOZLEKEDES VIZSGALATA

A gyiirds-sugaras szerkezetid nagyvdros Budapest szerkezetét a gylirlis — sugaras szerkezet jellemzi, melynek

T84/ =~ meghatdrozd elemei a kozuti és vasuti haldzat. A f6haldzat fégylrdit a

- korabeli bels§ varosrészek kialakulasakor a Kis-koérat, majd a Nagykorat

jellemezte, mely kés6bb egésziilt ki a Hungdria gy(rlvel. Régdta
tervezett egy ezen kivuli gy(ir(iirdnyd elem Iétrehozasa is.

A harant kapcsolatokat biztosité gy(rik mellett a belvarosbdl kiinduld
sugariranyu féutak hatarozzdk meg a varosszerkezet kullGit, melyek
kozil a tervezési teriilet hatarat érinti a Vaci ut, mely nevéhez hiven a
valamikori Pestet kototte 6ssze a Vaci utca - Vaci ut nyomvonalon az
elsé nagyobb varossal, Vaccal.

A XIII. keriilet kozuti haldzata igen jo adottsdgokkal rendelkezik. Az
észak-déli iranyu Vaci ut, valamint Lehel u. - Béke u. tengelyek nagy
kapacitasu utvonalak, egyarant képesek a kertiletben megjelené tranzit-
valamint a helyi forgalom lebonyolitasara, kivalé haldzati
kapcsolatokkal. A Népfiird6 u. kapcsolatot biztosit a belsé
varosrészekkel, valamint Arpad-hidi csomdpontjaival kdzvetlen budai
kapcsolatot jelent.

A Roébert Karoly krt. és a Drdva u. — Ddézsa Gyorgy ut tengely nagy
B kapacitdsu hardntirdnyu gerincutvonalak, a Rébert Karoly krt. a varos
,_;E ‘L”k;k:,; legészakibb varoson belilli budai kapcsolataként, pdtolhatatlan
e Jelentéséggel bit.

[ | Lako-pinens ovezer L, . L, L, .. . , el 2z
e R P———— A térség kozuthalézatabdl nagyon hianyzik egy egész Pesten athizodd

M T O [ seatiampts somopom korgy(irls elem, Dunat keresztez6 budai kapcsolattal kiegészitve. Erre
, Jelfn/egl kolzut:halozat jelentene megoldast a régdta tervezett Korvasut menti korut, és az
forrds: Kozlekedés Kft 2020 Eszaki vasuti 6sszekotd mellett tervezett Aquincumi hid.

Gyt

Harom terlletre a Kozlekedés Kft készitette a jelenlegi feltard
vizsgdlatokat és a javaslati munkarészeket, a 4. teriiletre a Bfvt Kft
dolgozta ki a megalapozd munkarészeket.

1.2. A NEGY TERULET JELENLEGI KOZUTI KOZLEKEDESI

HELYZETE

1. szdmd teriilet A terilet jelenleg hasznélaton kivili, a Duna Plaza felszini parkolasat
biztositja egy részben burkolt terlleten.

2. szamu teriilet A Reno udvar ma is m(ikdé kereskedelmi rendeltetései a Vaci Utrdl és a
Csavargyar utca fel6l vannak kiszolgalva, a telken belili parkolassal.

3. szamda teriilet A terllet jelenleg hasznalaton kiviili, beépités el6tt all. A szomszédos
Danubié terilet kozuti megkozelitése a Rakos-patak északi oldalan
torténik.

4. szamda teriilet A volt Lang gépgyar megkozelitése szintén jellemz6en a Vaci ut feldl
tértént korabban, a jelenleg hasznalaton kivili tertileten forgalom nem
jelentds.
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1.3. JELENLEG KOZOSSEGI KOZLEKEDES HELYZETE

A vizsgdlt terlletek kozosségi kozlekedési ellatottsaga haldzati
lefedettség szempontjabdl nem teljeskorl. Az 1. terilet kdzOsségi
kozlekedési elérését leginkdabb az északi, ill. déli hataran taldlhaté
Ujpest-Véroskapu, ill. Gydngydsi utca metréédllomasok biztositjdk, a
azonban a kozépsd teriletrészek haldzati szempontbdl nem lefedettek.

Kulonosen tekintettel kell lenni a nagy kapacitdsi, magasabb
szolgaltatasi szinvonalat képvisel§ kotottpalyas kozlekedési modok —
vasut, metro, villamos — elérésére. A mellékelt &dbran ezen
megalléhelyek ezért kiemelten keriiltek megjelenitésre.

A 2., a 3. és 4. terilet kiszolgalasaban mar a Forgach utcai metrdéallomas
jatszik f6 szerepet.

A metré mindhdrom kijarata |épcsén a Vaci Uti jardara érkezik, a kijarat
kornyezetében jelz6lampds gyalogdatkel6hely van. A  terilet
kornyezetében kozleked6 M3 metrévonal, valamint egyéb jaratok
kapacitasa megfelel6 a jelenlegi forgalom lebonyolitasara, az autdbusz
e viszonylatok esetében kapacitastobblet van.

/ " zvonal magaiohalyel

1

: » 1 hajd tvenal kkatovel , , . 2 , s . . . o
1”/ L D e A térségben  kozlekedd autdbuszjaratok mindegyike teljeskorlien
H ; ¥ 3 OROOR | s ettt e alacsonypadl|ds, az esélyegyenlGségi kovetelményeket kielégitik.

500 ragyasogias metsatomshaz

1 300m ragymcais viamos megassnennez

I—
300m ragyaiogias autabusz megaldhelnez

1.4. VizI KOZLEKEDES

Menetrendszerinti hajéjaratok A BKK Zrt. tavasztdl &szig Utemes menetrendl hajojaratokat
kozlekedtet. A hajok menetrendje rugalmasan valtozik, de alapvetéen a
D11-es Ujpest, Arpad ut — Haller utca kozott jar 60 percenként reggel
munkaba jarashoz. Az egész napos slirli jarat a Boraros tér — Rdmai part
kozott jar 60 percenként. A hajézas a XllI. kerlletben a Népfiird6 utcai
és Meder utcai kikot6knél ad utazasi lehet6séget.

1.5. KEREKPAROS ES GYALOGOSKOZLEKEDES

Kerékpdros infrastruktira A vizsgalt teriiletek kerékparos megkdzelithet6sége jonak mondhaté.
Dél fel6l a Cserhalom utcan végigmendonalld kerékpardt taldlhatd a
Meder utcaig, amely észak felé a Meder utca — Vaci Gt utvonalon, déli
iranyban a Vizafogd utca — Népfiirdd utca Utvonalon folytatadik.

Harantiranyd  6nallé  kerékparos infrastruktira a  teriiletek
koérnyezetében nem taldlhato.

A tervezési terilet minden utcdjaban engedélyezett a kerékparozas,
behajtdsi korlatozas sehol nincs érvényben. A Gyongydsi utca, valamint
Ujpest-Varoskapu metréallomasnal B+R parkoldk talalhatok.

Gyalogosjarddk és dtkelék A Vaci Gt mindkét oldalan jellemzéen széles gyalogosjarda talalhato. A
Vaci Ut jelent6s elvdlasztd hatasat enyhitik a gyakori atkelési
lehet8ségek, melyek az 1. a 2. és a 3. terilet tekintetében kedvezd.

A 4. teriilet vonatkozasaban az atkelések ritkabbak, a patak két partjan
|évé fejlesztésre varé teriilet gyalogoskapcsoolatai nem kedvez&ek.

Az észak-déli iranyu gyalogosforgalom a Vaci utra koncentral, ahol a jé
kiépitettség nem gyalogosbarat kialakitasu. A nagysebességil kozuti
forgalom, az drnyékos terlletek hidnya csak a legsziikségesebb
gyalogldsra 0sztonoz.

Sétanyok A Duna-parton Gsszefligg6 gyalogos sétany halad végig, ami a Foka 6bol
partjan és az 1. szamu teriletnél még nem kerilt tovabbvezetésre. A
Meder utca végén gyalogoshid biztositja az atkelést a Népszigetre.
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Az abrdk forrdsa a TSZT 2021. megalapozo vizsgdlatanak kézmditérképei (BFVT Kft 2020.)

URBAN-LIS STUDIO KFT.

63



BUDAPEST, XIIl. TSZT és FRSZ mdédositas 4 teriuletre véleményezési dokumentacio
(Marina City, RENO udvar és volt flit6mi, FOKA-6bo6l 1-4 tomb, egykori LANG Gépgyar teriilet)

2.1. JELENLEGI KOZMUELLATOTTSAG

Altaldnos értékelés A terlletek bemutatdsat szolgald részletes kézmiivizsgalatokat az 1.-3.
terllet vonatkozasaban a KESZ KézmU Kft. a 4. teriilet vonatkozdsaban
pedig a BFVT Kft készitette. Az 1. terilet lényegében kiépitett
kézmdelldtassal nem rendelkezik, a 2. teriilet esetében a kiépitése
folyamatos. A 3.-4. teriilet a korabbi ipari hasznositds miatt teljes
kézmdvel rendelkezik.

Az aldbbi térképek a négy terilletre készitett Telepitési tanulmanyok
vizsgdlati térképei, melyek szakaganként mutatjdk be a teriletek
jelenlegi kozm(ihelyzetét.

AZ 1. SZAMU TERULET — MARINA CITY

A Meder utca - Ujpesti-6bol - Ujpesti vasuti hid - Véci Gt &ltal hatarolt, nagyon kedvezd,
kdzvetlen vizparti, beépitetlen, alulhasznositott teriilet hatékonyabb hasznositdsi lehet6ségét
régéta tervezik. A hasznositds megvaldsitdsanak eddig egyik akadalya a terllet hulldmtéri
fekvése volt, amelynek mentetté tétele ma is a beépités, hasznositas lehet6ségének feltétele.

Az 1. szamu beépitetlen fejlesztési terilet kozm(ellatdssal a kozmiinyilvantartas alapjan nem
rendelkezik. A teriilet beépitett telkei és a teriletet hatarold beépitett tombok ellatasara a teljes
kozmuellatas biztositott, ezért a beépitett teriletrészt hatarold utcakban a teljes kozmdellatast
szolgdlé elosztohalézatok haladnak, tovabba a térségben levé kodzmlibazisoktdl induld
gerinchdldzatok némelyike is athalad a teriletet hatarold utcak szabdlyozasi szélességén beliil.

; i =
Ivévizellatds Csatorndzds Villamosenergia ellatds Gdzellatds Tavkézlés

A 2. SZAMU TERULET — FOKA OBOL MENTI TERULET

A teljes kdzml(ellatast biztositd elosztdhaldzatok a vizsgalt teriletet hatarold utcdkban haladnak. A
terliletet kiszolgdld elosztohalézatok mellett jelents gerinchdldzatok is athaladnak, amelyek
helyfoglalasdt védd- és biztonsagi Ovezeteiknek helyigényét az agazati elGirdsoknak megfelelGen
biztositani kell. A vizsgalt terilet természeti adottsaga, hogy déli iranyban a Rakos-patak hatarolja és

nyugati iranyba haladé Dunan levonuld arhullamok hatasat is figyelembe kell venni.
5 / i / /'
/ /5 ‘ Wﬂm,w“

¢ ; '
1 ] - - s = 7 -
‘:‘ f o5 // Kaléaates
..\'. 3 - ot n ‘\7 -
g B ¥ / e - §
\ /‘ Y - j /
Sl .
s = - e
" ¢
¥,
! i -
/ -
P T x ! )
e = = I
oy ST e " Rakos pathk __-L—”’=
e e === = Vizafogd utca gy
“ I ‘;/
a7 / - 8
Vizi kézmiivek, drvizvédelem Villamos energiaelldatds Tdvhéelldgtds

URBAN-LIS STUDIO KFT. 64



BUDAPEST, XIIl. TSZT és FRSZ mdédositas 4 tertletre
(Marina City, RENO udvar és volt flit6mi, FOKA-6bo6l 1-4 tomb, egykori LANG Gépgyar teriilet)

véleményezési dokumentacio

A 3. SZAMU TERULET — RENO TOMB ES VOLT FUTOM

A terllet kozm(ellatasa is régen kiépitésre kerilt, s régota teljes kozmdellatassal rendelkezik
(vizellatas, vizelvezetés, villamosenergia ellatas, tavhs- és foldgazellatas, ill. vezetékes hirkozlés
egyarant), az azt biztositd elosztdéhaldzatok a teriiletet hatarold utcdkban haladnak, mellettik
jelent8s gerinchaldzati elemek is megfigyelhet6k, kdzmi(iellatasa is régen kiépitésre kerilt, s
régota teljes kozmuellatassal rendelkezik.

Jeimegyaazat »o- Szenyeg nyomouRzEtes

B3l - — Srtsaen s grzcitar s
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A 4. SZAMU TERULET -VOLT LANG GEPGYAR

Ez a teriilet is teljes kozmdellatassal rendelkezik, az azt biztositdé elosztohaldzatok a teriiletet
hatarol6 utcdkban haladnak, mellettiik jelent6s gerinchdalézati elemek is megfigyelhet6k.

’:| Ivéviz fnyomavereték (20. sz, 26na
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VIl. KORNYEZET!I ELEMEK

1. KORNYEZETI ELEMEK ALLAPOTANAK VIZSGALATA

Az uralkodé szélirdny E-ENy-i, azaz a Pilis-hegység és a Dunakanyar erddvel
boritott vidéke feldl szdllitia a Duna volgyén keresztll a friss levegbt. Az
uralkodd szélirany hatterében forgalmas kozlekedési utak (11. sz. f6ut,
Megyeri hid), valamint Eszak-Buda, Budakaldsz csaladi hézas lakdteriiletei
talalhatoak. Jelenleg a legnagyobb terhelést a kozlekedésbdl szarmazo
szennyez6 anyagok okozzak. A Budapestt6l északra elteriil6 agglomeracio

[

5
L5 kozlekedési forgalmat a Véci Ut bonyolitja le a fejlesztési terilettdl keletre
Eizj; 4x4 savon.
Eg_'f:;sf, A terlletekhez a legkdzelebbi imisszid6 méré pont a Vaci ut 172-176. alatt

Az évi dtlagos szélsebességek [m/s]  talalhatd az ANTSZ épiileténél. A mérSponton 2007-ig kén-dioxid, nitrogén-
és az uralkodé szélirdnyok (2000-2009)  dioxid és szallé-por (PM10), azéta csak nitrogén-dioxid koncentracié mérése
forrds: Orszdgos Meteorologial Szolgdlat  yaranik - A mérshely éves atlagos értéke 2005-2019 kozott 49-92 pg/m’
kozott alakult, 2013-ben 49,23 ug/m3 volt, ami még mindig meghaladja az
éves hatarértéket 40 ug/ms. Azonban azéta a szennyezettség Ujra
emelkedett és az értékek 66-78 ug/m3 kozott alakultak, ami azt jelenti, hogy

gyakran itt mérik a févarosban a legmagasabb értékeket.

A térségben mara az- Gzemi légszennyez6 forrasok, valamint a lakossagi
kibocsatas (elsGsorban a térségben jellemz6 tavhd ellatas miatt) minimalis.
A szall6é por (PM10) szennyezettség lokalis mértékét dominansas a jelentds
forgalmd Vaci Gt okozza, e komponens értéke a megfelel6 mindsitésbe
sorolhatd. A levegd a nitrogén-dioxid tekintetében szennyezett mingsités,
kén-dioxid szempontjabdl probléma nem tapasztalhato.

1.2. ZAJ) ES REZGES ELLENI VEDELEM

zaj- és rezgésterhelés A teriilet kozuti zajartalmakkal érintett. A Vaci ut ,,menekilé utjaként”
funkciondld Cserhalom utca — Vizafogd utca — Népfurdd utca utvonal
jellemz6en nem a helyi célforgalmakat, hanem nagyobb rést atmené
forgalmat bonyolit le. A Kozuti zajterhelés 2017 — zajtérképe alapjan az
ezen utcakra vonatkozd nappali 65 és éjszakai 55 dB-es hatarértékeket a
jelenlegi utkialakitdas mellett az Ut tengelyt6l mért 10 m-es tavolsagban a
zajterhelés mértéke a hatarértékek koril alakul a zajtérkép alapjan. A Vaci
uttal is érintett 1. és 3. szamu terilet esetében zajmérések is torténtek,
melyek alapjan a tervezett allapot zajterhelése is modellezhet6.
nappal éjjel

<35
35< <40
40 < <45
45< <50
50< <55
55< <60
60 < <65
65 < <70
70< <75
75< <80

Kozuati zajterhelés (2017.)
forrds: Budapest és vonzdskérzete zajtérkép — XIlI.
kertilet
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1.3. FOLDTANI KOZEG

Altlagnosan A teriilet a Duna egykori arteriilete, talajviszonyait vegyes, homokos,
kavicsos, agyagos talajrétegek jellemzik. A felsé talajrétegekben
jelent6sebb feltoltések is lehetségesek. A terlilet — ha mar nem is
ldthaté mddon — még mindig magan viseli/viselheti az egykori
Uzemszerd hasznalat nyomait. A TSZT ezt rogziti is.

1. szdmd teriilet Megemlitendd az Ujpesti-6bdl menti teriilet, ami az 1800-as évek
végére elnyerte jelenlegi terileti formdjat, melyet a kordbbi artéri,
vizeny@Gs terilet feltdltésével értek el. A feltéltéshez jorészt a kérnyezé
ipari Uzemek és a lakossag flitési salakjat, valamint egyéb ipari
hulladékokat hasznaltak fel. Ennek kdszonhetéen a felszinen 1,0-2,5 m
vastagsagban talalhaté antropogén feltoltés. Ez alatt folyovizi, eleinte
finomabb szem( képz6dmények (6ntésagyag, iszapos homok) 1,0-3,0 m
vastagsdgban, majd durvabb szem( homok, homokos kavics, kavics
taldlhatd legfeljebb 6,0-7,0 m felszin alatti mélységig. Vaci uttdl
tavolodva a Duna felé jellemz6en a fels6 oligocén homokos agyag,
agyag, mig a Vaci ut kornyezetében mar a fiatalabb koru kézetlisztes
agyag, agyagmarga alkotja a fekit.

A felszin alatti kornyezet potencidlisan szennyezett. A varhaté
szennyez6anyagok: policiklusos aromds szénhidrogének, alifas
szénhidrogének, fémek és félfémek, de el6fordulhatnak szerves
olddszerek maradvdnyai is.

1.4. FELSZiINI ALATTI VIZEK

A vizsgalt teriilet egy része a 27/2004.(XI1.25.) KWWM rendelet alapjan
felszin alatti viz szempontjdbdl érzékeny kategoridba sorolt. A kdzepes
szigorusdgu koérnyezetvédelmi besorolds oka, hogy a terilet relative
tavol esik a févaros jelentGsebb vizbazisaitdl, ugyanakkor a Duna mellett
taldlhato.

A talajvizszint ingadozdsa ennek megfelel6éen megegyezik a Duna
vizjarasaval, ami éves szinten akar a nyolc métert is meghaladhatja. A
talajviz kornyezeti allapota nem kielégit6. A szennyezettség egyik oka —
ahol még nem sziintették meg - a mar felhagyott ipari tevékenység
kérnyezetkarositd hatdsa.

A felszin alatti kornyezet potencidlisan szennyezett. A varhatd
szennyezGanyagok: policiklusos aromas szénhidrogének, alifas
szénhidrogének, fémek és félfémek, de el6fordulhatnak szerves
olddszerek maradvanyai is.

1.5. FELSZiNI VIZEK

A Rakos-patak jelenlegi formajaban alig tekinthetd él6 vizfolydsnak,
rendszeresek rajta a jelent6sebb szennyezés levonulasok, ami az épp
megjelend él6vildg nagy részének pusztuldsaval is jar(hat). A tobb,
fels6bb rend(i dokumentumban is rogzitett revitalizaciés szandék
teljesitése csak a dunai arvizek hatasainak fokozott figyelembevételével
lehetséges.

A vizsgalt teriilet allandé természetes vizfolydsa a Duna. Az Ujpesti 6bél
aramlastanilag alloviz, mivel egyetlen kapcsolata a Nagy-Dunaval a déli
Oboltorkolat.

A csapadékvizek a terlleten beszivarognak a talajba és tovabb
mobilizaljak a feltoltés szennyezd anyagait. Mindkét 6bdl vize jelen
allapotaban a flrdésre alkalmatlan. A fejlesztés soran torekedni kell,
hogy a felszini, szennyezédésmentes csapadékvizek elvalasztott
rendszeren keriljenek 0Osszegy(jtésre és elvezetésre, amelynek a
legkézenfekvébb befogaddja a Duna maga.
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1.6. HULLADEKKEZELES

A vizsgalt terlletek beépitett kdrnyezetében a keletkezett hulladékok
gyljtése és kezelése megoldott, a szelektiv hulladékgydjtés rendszere
kiéptlt. A telepllési (kommunalis) hulladékok gy(ijtését a F&varosi
Onkormanyzat kézszolgaltatéjaként az FKF Zrt. végzi.

1.7. VAROSI KLIiMA

A teriiletek varosi elhelyezkedése révén nagymértékben érvényesiil a
varosi klima hatasa, melynek részbeni oka a jelentds mértékl
beépitettség mellet a zoldfelliletek hianya. A varosi klima kedvezGtlen
alakulasat a térségben erételjesen befolyasolja a nagy forgalmu, széles
Vaci at. Az Ut mellett megjelend beépitett teriiletek, épliletek, nagy
burkolt fellletek is jelent6s melegité hatassal vannak a térség
levegbjére. Kedvez6 a Duna mentén a Marina parton kialakuléban |év§
zoldfeltletek lancolata, és a Meder utcatdl északra 1év6é ruderdlis
terlleten — a jorészt nem értékes novényzet — részben ellensulyozza a
terllet nagy burkolt, vagy szért burkolatu parkoldterileteit. A terilet
atszell6zését segiti a Duna, ami h(itéhatéssal is rendelkezik. A Vaci at E-
D-i iranyultsaga is az atszellGzést segiti, mivel kdzel parhuzamos az
uralkodo szélirdannyal. A varosi klima kialakuldsa azért okoz itt nagyobb
problémat, mint a varos mas részeiben, mert a Vdci Ut jarm(iforgalma
igen jelent6s emmisszidt eredményez a térségben.

2. KORNYEZETI VESZELYEZTETETTSEG — KATASZTROFAVEDELEM

A tervezési teriileten a 219/2011. (X. 20.) Korm. rendeletben foglalt
veszélyes anyagokkal foglalkozé Uzemek nincsenek, és azok
veszélyességi zOnaja sem érinti a teriletet.

A négy terilet kozil alapvetéen az 1. teriiletén vannak a legnagyobb
arvizvédelmi fejlesztési feladatok, de a masik harom teriilet is érintett a
Foka-6bdl menti védelem, illetve a Rakos-patak esetleges arvizvédelmi
helyzete miatt.

2.1. Az 1. sZAMU TERULET ARViZVEDELME

A f6varos terlletén 7 6nalld arvizvédelmi szakasz taldlhato, amelyek
teljes hossza 93 km. Ezek jelent@s része a Duna mentén, tovabbi része a
Dundba torkolld kisvizfolydsok mentén helyezkedik el. A belvarosi
tertleteken jellemz6en arvizvédelmi falak (rakpart) biztositjadk a
magassagi védelmet, mig a kilsé keriiletekben és a vizfolyasok mentén
sok helyen talalkozni arvizvédelmi gatakkal.

Azon teriiletek, ahol a terepszintek meghaladtak a mértékadd arvizszint
szintjét, vagy az eddig elSfordult legnagyobb arvizszint kozal a
magasabb szintet, magaspartként keriltek nyilvantartasra. Az elmult
évek fejlesztései nyoman megjelentek a f6varosi arvizvédelemben a
konnylszerkezetes mobil szerkezetek, amiket f6ként a régi
betétgerendds, agyagtomitéses megoldas helyett alkalmaznak a
kulisszanyildsok elzarasara.

A tervezési teriilet a Pest-Eszak arvizvédelmi szakasz része, amely 6
Oblozetre és 19 szakaszra oszlik. Ezek kozul a fejlesztési terilet az
Angyalfold-Eszak 6blozethez tartozik és érinti a 38. (Vaci Ut melletti
védmli) és 39. (Marina part) védvonal szakaszokat.

Kézeép biszet

4 5 e g A Projekt terlilet jelent8s része a Paduc koz vonaldig a védvonal vizfel6li

forrds: Budapest/ir\///'zvédelme, El6zetes oldalan, a nagyvizi mederben helyezkedik el, arvizi védelme nem

Megvalésithatésdgi Tanulmdny Koncepcio, — biztositott. A jelenlegi terepszint 0,5-3,0 m-rel alacsonyabb a
Pest-Eszak, 2016.  jogszabalyban el&irt biztonsaggal ndvelt mértékado arvizszintnél.

A Paduc koz vonalatél délre esé teriilet jogi szempontbdl védett, mivel a
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2013. dunal arviz 78 2013. dunai arviz 77

nyomvonal itt a partvonal mentén halad, a teriilet magaspart jelleg(.

A megemelt mértékadod arvizszintet a terepszint sok helyen ugyan eléri,
de a magassagi biztonsdg ezen a szakaszon sem biztositott, igy a
jogszabdly szerinti védképesség biztositdsahoz az arvizvédelem
fejlesztése ezen a szakaszon is elengedhetetlen.

Az érintett terlilet Aarvizvédelmi vonala a févdrosi 38. és 39.
védvonalszakaszhoz tartozik. A Pest Eszak arvizvédelmi vonaldnak Duna
menti 6+836 szelvényétdl 8+214 szelvényéig.

A 38. védvonal szakasz nyomvonala észak fel6l a Vasut utcaig, a 7+258
szelvényéig a Vaci ut Duna fel6li oldalan a keritések vonalaban
arvizvédelmi falként halad, majd a Vasut utca mentén a meglévg vasuti
toltésen, ahol magaspartként van nyilvantartva. A Duna nagy arvizeinek
kovetkeztében — a 74/2014. (XIl. 23.) BM rendeletben megemelt —
mértékadd &rvizszint (MASZ) biztonsaggal novelt értékét a jelenlegi
védvonal a 7+055 szelvényig nem éri el, igy ott a meglév6 nyomvonalon
sem biztositott a jogszabaly szerinti védelmi szint. A Paduc koznél
(7+791.9 szelvény) kezd&dik a 39. védvonalszakasz, ami itt kifut a partra.
Eddig a szelvényig a tervezési teriilet a nagyvizi meder részét képezi,
leszamitva a Vasut utca mentén a féldrészlethatartdl szamitott 8-10 m-t,
ahol az arvizvédelmi nyomvonal halad.

A Paduc kozt6él délre es6 szakaszon a hattér terliletet a kordbbi
fejlesztések alkalmaval feltoltotték, am a megemelkedett mértékadd
arvizszint kovetkeztében a védvonal nyomvonaldaban és a fejlesztéssel
érintett terileten altalanossagban 80 cm — 1,0 m korali magassagi hiany
jelentkezik a jogszabalyi elGirdshoz képest.

A jelenleg hatalyos fGvarosi arvizvédekezési tervb6l szarmazéd
arvizvédelmi nyomvonal helyszinrajzat a csatolt ,Arvizvédelmi
nyomvonal” M=1:4000 helyszinrajz mutatja be.

Osszefoglalva megallapithaté, hogy az 1. szamu fejlesztési teriilet
jelent6s része — a déli magasparti szakasz kivételével — sem jogi, sem
pedig a teriiletet jellemz6 magassagi értékek vonatkozasaban nem
védett az arvizektdl.

Kapcsolddva a 2020. évi Telepitési tanulmanyterv eredményeihez
2021-ben megkezdédott a teriilet arvizvédelmi célu fejlesztésének
engedélyezési tervezése. Ennek keretében elkésziilt a teljes
projektteriiletre vonatkozoé elvi vizjogi engedélyezési terv, amelyre a
Févarosi Katasztréfavédelmi Igazgatosag 35100/9611/2021. alt. szamu
hatarozataban engedélyt adott ki.
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2.2. 2. SZAMU TERULET ARVIZVEDELME

Az Uj beépitésre tervezett terllet a Duna bal partjan, kozvetlen a FOKA- 6b6l mentén huzédik. A
Duna vizgydjtéjérél valtozd vizmennyiség érkezik, amely arvizi hulldmokat okoz. A levonuld
arhulldamok elleni védelmet részben védm(i, részben a teriilet magas-parti fekvése biztositja.

A nagyvizi mederkezelési terv alapjan kijel6lt elsérend(i védvonal végighalad a FOKA-6bol partjan és
a Rakos-patak mindkét oldalan a Cserhalom utcdig. A beépitésre tervezett projekthelyszin az
elsérendi védvonal mentett oldalan fekszik, igy arvizi veszélyeztetettség elméletileg nem érinti.

2.3. 3. SZAMU TERULET ARVIZVEDELME

Az arvizvédelmet az els6rend( védvonal biztositja, igy kozvetlen vizelontés nem veszélyezteti a
terliletet. Az Uj beépitésre tervezett telkek Dunatol vald tavolabbi fekvése miatt kézvetlen arvizi
elontéssel nem veszélyeztetett, de a terllet déli oldalan haladé Rakos-patak medrében a Dunan
levonuld arhulldm okozta visszatorlédas miatt a vizelontés veszélye fennall, igy a mértékadd
arvizszint +1,3 m biztonsagi magasitassal kell szamolni a tereprendezés soran.

2.4. A 4. sZAMU TERULET ARVIiZVEDELME

A terilett6l északnyugatra és nyugatra taldlhaté a Duna els6rendl arvizvédelmi védml(ive. A
védm( kordbban a Vizafogd utca — Népflirdé utca nyomvonalon épuilt ki, azonban a 2015. évi XXXIII.
torvény 6. §a rendelkezett a Dagaly StrandfirdS &rvizvédelmének érdekében az Ujpesti
rakparton, a 25666/2 helyrajzi szamu ingatlanon létesitends, els6rendd arvizvédelmi m
megépitésérdl.

A védm(i megépitésével az elsGrend(i védvonal, atkeriilt az Ujpesti rakpartra. A kiépitett védSmidi
mar megfelel az elSirt MASZ (mértékadd arvizszint) + 1,3 méteres &rvizvédelmi biztonsagi
szintnek, azonban a Vizafogd utcaban talalhaté védmd{ mar magassaghianyos, tehat bar megfelel
a MASZ szintnek, azonban a MASZ 1,3 meéteres szintnek mar nem felel meg.

A Duna folyam MASZ szintje ezen a részen 104,9 mBf., az 1,3 méteres biztonsagi szinttel novelt
szintje pedig MASZ + 1,3 = 106,2 mBf. A Vizafogd utcaban taldlhaté védmi magassaghidnya tehat
kérilbelil 0,7 — 1,0 méter.

A terllettdl északra taldlhatd a Rékos-patak. A Rakos-patak visszatOltésezett szakaszara jellemzd,
hogy nem felel meg a MASZ + 1,3 méteres biztonsagi szintnek, a magassaghidany mintegy 1,0
méterre tehetd. Nagyobb arvizek esetén figyelembe kell venni, hogy a Dunan levonuld arviz
esetlegesen visszaduzzasztast okozhat, kiilondsen abban az esetben, ha a Rékos-patak a vizgy(ijté
terlletérél nagyobb es6zés esetén megndvekedett csapadékvizet szallit. Emiatt sziikségessé valhat a
Rakos-patak visszatoltésezésének magasitasa.
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IV. HELYZETELEMZES ES -ERTEKELES

1. HELYEZTELEMZES

1.1. MEGALLAPITASOK

ELHELYEZKEDES, A teriiletek vizsgalata alapjan az alabbi f6 megéllapitasok tehetSk

KORNYEZO
BEEPITES

KOZLEKEDESI o
RENDSZER

KOZMUVEK o

KORNYEZETI
ALLAPOT

a korabbi hasznalatok jellemz&en megsziintek, a kordbbi éplileteket mar kordbban elbontottak,
vagy bontasuk hamarosan meg fog kezdddni, vagy, mint az 1. és 2. terllet esetében jelenleg
beépitetlen, évtizedek 6ta haszndlaton kiviili a tertlet

megfelelnek az Etv szerinti rozsdadvezeti teriiletek kritériumanak,

a févaros sugaras uthdaldzata kozelében, vagy kozvetlenll mellette fekszenek, ami a Vaci uti
irodafolyosé f6 tengelye,

tavlatban varhatd a Korvasuti korut kiépitése, ezzel a teriilet egy harant és egy sugariranyud
fékozlekedési és szerkezeti elem taldlkozasanak kozelébe kerdl,

fentiek alapjan a XIII. kertlet egyik legfontosabb dinamikus helyszinei,
a kérnyezet beépitési paraméterei varosias jellemzékkel birnak,

kérnyezet beépitési magassaga a régiebben épiilt épliletek kivételével jellemzéen 25-30 méter
k6z6tt mozog,

a teriletek f6haldzati elem kozelében (Vaci ut) fekszenek,

megkozelitésik teljes mértékben, vagy - pl. az 1. terilet esetében — részben megoldott
kozteriletrdl, de kapcsolataik jol kialakithatdk

kozosségi kozlekedés kozelében fekszenek, az 1., a 2. és a 3. terllet két metréadllomas feldl is
konnyen elérhet§, a 4. terilet kbzvetlenil metrédllomas mellett fekszik

a kézelben haladd kerékparu miatt elérhet6ségik megfeleld,

gyalogoskapcsolatai az 1. terllet esetében annak déli terliletrészen kiépiltek, a 3. és 4. teriilet
megfelel$ gyalogosjardan keresztiil elérhetd, a 2. teriilet fejlesztést igényel,

a 3. és 4. terllet teljes kozmlivel ellatott, a masi két teriilten a hatarold beépitett vagy beépités
el6tt allé tombok ellatdsara a teljes kozmlellatas biztositott,

a beépitett terliletrészt hatarold utcakban a teljes kézmdellatast szolgdld elosztéhaldzatok
haladnak,

a térségben levé kozmibazisoktdl indulé gerinchalézatok némelyike is athalad a teriletet
hatarold utcdk szabalyozasi szélességén belil,

a f6elosztd haldzatrdl a lecsatlakozas lehet&ségek jellemzGen rendelkezésre allnak,

kedvezétlen a 132 kV-os elektromos tavvezeték és a flit6vezetékek latvanya,

az uralkodd szélirdny E-ENy-i, azaz a Pilis-hegység és a Dunakanyar erdével boritott vidéke feldl
szallitja a Duna volgyén keresztil a friss leveg6t,

a legnagyobb terhelést a kozlekedésbdl szarmazéd szennyezd anyagok okozzak, mivel az északi
agglomeracidé kozlekedési forgalmat a Vaci Ut bonyolitja le a fejlesztési terilettél keletre 4x4
savon, de meghatarozo a porszennyezés is,

az 1. fejlesztési teriilet zaj és rezgésvédelmi szempontbdl dontéen a Vaci Ut és kisebb mértékben
az északi 0sszekotd vasuti hid forgalmdanak kitett, déli részén kedvezébb a zajhelyzet,

a felszinalatti kérnyezet jellemz6en potencidlisan szennyezett, ahol még nem tortént meg a
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kdrmentesités

ZOLDFELULETEK o az 1. és a 2. teriilet névényéllomanyara altaldban a ruderalis jelzé (elhanyagolt, gyomos, széles
okoldgiai tlir6képességl) a legmegfelelSbb,

e az 1. terlleten els6sorban ,el6futar”, vagyis pionir- és/vagy 6zonfajok egyedei alkotjak az elmult
kozel hdrom évtized alatt természetszerlien felnétt névényzetet,

e az 1. és 2. terilet nagyobb része mesterségesen bolygatott, altalanos kérnyezeti szempontbdl
rendezetlen, felhagyott,

e az 1. terilet nem bemért mélyépitményekkel, épitési tormelékkel, helyenként kommunalis
hulladékkal és toredezett, vegyes anyagu térburkolatokkal fedett,

e a Duna menti elhelyezkedés jelentGs értéket hordoz az 1. és 2. terlilet esetében, a masik két
terlletnél a Rakos-patak mellettiség valhat értékké,

e a Duna menti partszakaszok rendezetlenek,

e az 1. terllet potencidlisan alkalmas tertilet arra, hogy a késGbbiekben a zoldterileti halézat
részét tudja képezni, az 6bollel és a Népsziget zéldfellleteivel a zoldfellileti rendszer részeként,

e a3. terllet déli részén taldldhaté némi vegetacio,

e a4 terileten szinte nincs alig akad zoldfelilet

KORNYEZETI e az 1.szamu teriilet déli negyede része jogi szempontbdl magaspart, de nem éri el a ma el8irt
VESZELYEZ- magassagot, észak felé arviz altal veszélyeztetett és a nagyvizi meder része
TETETTSEG

a 2. szamu terilet arvizvédelmi szempontbdl a kordbbi el6irasoknak megfelel6 magassagu
védémlivel rendelkezik

e a 3. és 4. terilet esetében a Rakos-patak nem megfelel6 magassagu védémdive jelenthet
problémat

1.2. A HELYEZETELEMZES

e Az egyes tényez6k egymasra hatasa a terlleten nem adekvat az elemzés szempontjabdl, mivel a
jelenleg Ures teriilet egy kordbbi ipari terlilet megsz(inésének eredményeként jott létre. Ez az
oka annak, hogy jelenlegi kihaszndlatlansagara a ruderdlis novényzet, a helyenkénti illegalis
hulladéklerakasok jellemzGek.

e Az 1. szamu terilet kdrnyezete ugyanakkor szinte végleges allapotban kiépiltnek mondhato egy
két telek kivételével. A 2. szamu teriletet még fejlesztésre vard, vagy épités alatt allé teriletek
ovezik. A 3. terllet még épiletallomannyal rendelkezik, a 4. tertleten mar csak a méemléki
épiiletek és a meghatdrozd irodaépilet all. Mindez a terilet idGszer( atalakuldsanak igényét
vetiti el6re.

e A mar megépilt terilet tekintetében jelentds kozlekedésfejlesztési elmaradasok érzékelhetdk,
elsésorban a Marina lakéteriilete szempontjabdl, melynek kiépitése nyilvanvaléan a fejlesztési
teriletre is pozitiv hatassal fog birni, egyes Gtemeinél mar elengedhetetlenné valhat.

e Az arvizi helyezet és a terlilet kozm{ és kozuti kiépitése értelemszerlen Osszefiigg, mivel a
jelenlegi védvonalat jorészt a Cserhalom utca tervezett nyomvonaldaban Iév6 volt vasuti toltés
képezi.
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2. HELYZETERTEKELES

helyzeti potencial

kapcsolatrendszer,
kornyez6 teriletek

Duna és 6bol

tervezhetd kortars
beépités

az elhelyezkedés
arvizi kérdései

kozlekedés
fejlesztésének
korlatai

kdozmiivek
akadalyozoé
tényezd

a fejlesztések
elmaradasa

2.1. A TERULETEK ELONYEI, ERTEKEI

A fejlesztési terlletek kivaldo helyezeti potencidllal rendelkeznek, mind a Duna menti
elhelyezkedés, mind a jelenlegi és a varhato f6haldzati kapcsolati lehet6ségek miatt. ErGsitd
hatasu a Vaci uton keresztiili kapcsolat mind a belsé varosrészekkel, mind az agglomeracidval. A
kozosségi kozlekedés tekintetében a metré meghatdrozdan pozitiv el6nydket rejt magaban. A
kozmivekkel vald ellatottsag, illetve annak lehet&ségei szintén erdsitik az el6nyodket.

A szomszédos lakdkornyezet, a Duna Plaza kézponti helye, a metrd kozelsége a teriilet déli részét
koézpontibb helyszinként determinalja. Ennek kapcsolatrendszere alakithaté ki a leginkabb
multiplikalt moédon. A 3. és 4. terilet Vaci Gti menti elhelyezkedése okan részévé valhat az
sirodafolyosénak”.

Az Ujpesti 6bol és a Foka 6bdl hasznalati lehetSségei is kiaknazhatok, részben Uszémiivek
telepitésével exkluziv és Ujszer( teriletévé valhat a févarosnak, részben a fiirdés kivételével a
vizi sportok terét is szélesitheti.

A teriileteken kevés az a kotottség, ami az épitészeti kialakitas tekintetében korlatozna a az
épitészeti megjelenést. Nagy tavolsdgban fekszik a févaros latvany szempontjabdl meghatdrozé
pontjaitdl, igy a magashazas telepités megerGsitése lehetséges.

2.1. A TERULETEK PROBLEMAI

Az 1. terllet Duna menti elhelyezkedés kivald helyzetével egyitt jar, hogy a teriilet nem teljes
mértékben védett az arvizektdl. A déli teriiletrésze a Meder utca mentén a korabbi jogszabalyok
szerinti magaspart, azonban az Gj MASZ értékek alapjan ez sem teljesérték.

A Rakos-patakkal szomszédos teriiletek esetében is el6fordulhatnak villamarvizek.

A teriiletek kedvez6bb megkozelithetGsége érdekében a Cserhalom utcatol délre ki kell épiteni
az Esztergomi utat, északra végleges allapotuva kell tenni a Cserhalom utcat és folytatasat. Ezek
nélkil a fejlesztések nélkil a teriiletek nem képesek fogadni a keltett forgalmat.

Haszndlati és vizudlis problémat is jelent a jelenlegi tavvezeték és tavhévezetékek jelenléte,
melyek fold ald helyezése régdta varat magara.

A fejlesztések elmaradasa a tertiletek tovabbi lepusztulasaval jarhat.
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V. A FEJLESZTESI TERULETEK TERVJAVASLATAI

A négy terilet vizsgdlatai feltartdk a jelenlegi helyzetet, melynek alapjan a févarosi és kerlleti varosfejlesztési célok
egylttes figyelembevételével keriltek kidolgozasra ezen barnamez8s teriiletek fejlesztési lehetGségei. Az elkészitett
telepitési tanulmanytervek alapjan a kovetkez6kben ismertetésre keril a négy teriilet fejlesztési céljainak 6sszefoglalasa. A
KESZ ezen elképzelések alapjan alkotja meg az egyes teriiletekre vonatkozd szabalyozast.

Meghatarozé, hogy mind a négy terilet alapvetfen a Vaci Ut — Esztergomi Ut — Cserhalom utca kozotti vagy melletti
teruleten helyezkedik el, kapcsolédasuk a varos f6halozati rendszeréhez ezeken az észak déli irdnyd nyomvonalakon
torténik. Mig a teriilet kdzmdelldtdsa alapvet6en biztosithatdnak tekinthet6, addig a négy terilet kozlekedési
kapcsolatrendszerének fejlesztése elengedhetetlen, melynek sordan nem csupan a fejlesztési teriiletek, hanem a teljes
térség tdavlati kapcsolatrendszerének atalakulasaval, atalakitasaval is szamolni kell, abba illesztve a tervezett tovabbi
kozlekedési fejlesztéseket. A f6 kapcsolédasukat a kovetkezd szerkezeti modell mutatja a térségben tervezett
halozatfejlesztések tekintetében. A haldzatfejlesztések alapvet6en kapcsolatokat biztositanak a Vaci uttal, igy a féhaldzatot
csak a csomopontokban érintd fejlesztések, igy nem érintik a TSZT kozlekedési infrastruktura tervlapjat.

1.1. KO6zUTI KOZLEKEDESI HALOZATFEJLESZTESEK

) A kozuti kozlekedés legfontosabb kapcsolati eleme tavlatban is a Vaci ut

IOn s 2y s (Opeviosors | \aradhat.  Fontos valtozast hozhat hosszi  tavon a  terilet

X kapcsolatrendszerében, egyben életében a hatalyos orszagos, févarosi

f':!-" \ és kerileti tervekben egyarant megjelend Korvasuti korut és hozza

Gansssae | kapesolodoan az Aquincumi hid kiépitése, melynek Vaci ati csomopontja
az Arva utcanal adodik.

Jelent8s hdldzatfejlesztésként kiépil az Esztergomi ut, mely a Géncz
Arpad varoskoézpont teriletével és a bels§ varosrészekkel ad
kapcsolatot a térségnek. Ennek folytatdsa a Cserhalom utca, mely a
teljes Duna-menti varosrész legfontosabb gy(jtéutjaként tarthatd

1 Errewe  szamon. A térséget érint6 Cserhalom utca — Esztergomi ut legfébb
®©@ kapcsolodasi pontjai az aldbbiak északrdl déli iranyba:

e Juta utca (Uj kapcsolat)

Gydngydsi utca B L

Meder uica e Névtelen utca (Duna Plazatdl északra)
{coavargyar ]

éﬁé

/<

Névtelen utca

o ‘M3 metre S

e Meder utca

£, | = — e Csavargyar utca

edélkdz utca : d Vaci at
:., W”Wm ° Csele utca
Vil 1]] ||| R . , e an B .
1 e Vizafogo utca (Népfirdd utca — Esztergomi Gt)
T s e e Forgach utca folytatdsa (Uj kapcsolat)
;,'71",“'7, $ Forgach utca s
i ek s ’-’ - Forgach utca ° Dagaly utca.
— 54 Ry X I: ®T A Csele utca és a Forgach utca folytatdsa kifejezetten a fejlesztési
:-» «" i terileteket tarja fel, célja nem az atmené forgalom biztositasa. Ezek a
et s ki 3 csomopontok tekinthet6k a teriiletek megkdzelitése és elhagyasa
& - ‘ szempontjabdl a legfontosabbnak.
Visogradi wica [ o Aipad Haldzati szempontbdl kiemelenddk a Vaci utat keresztez6 kapcsolatok,
3s véroskézpont , . , L, P e s
@ » @:) . gy alJuta utcai, mely tavlatban a térség fontos gy(ijtéutja lesz, tvéve a
j:} N ey Szekszardi utca jelenlegi szerepét. A Meder utcai csomdpont tovébbra is
y a terilet f6 megkozelitési pontjaként definidlhaté, mely a Babér utcan

és a Gyongyosi utcan at ad kapcsolatot a Vaci ut keleti oldalaval. Ettdl
kbzlekedés szerkezeti koncepcid délre a Csavargyar utca — Fiastydk utcai csomépont tud keresztiranyu
Jelmagyarazat forgalmat is bonyolitani a térségben, a Vizafogd utcatdl délre pedig a

[l meglévé / tervezett kozuti kapcsolat . .o ,, . Y 1
M meglévé / tervezett gyalogos kapcsolat Dagaly utca bir dtvezet6 forgalmi lehetGséggel.

[l meglévd / tervezett kozosségi kozlekedési kapcsolat
i jelentdsebb csomdpontok . .
tervezett beépitések helyszinei illeszkednie.

A fejlesztési teriilet kapcsolatrendszerének tehat ebbe a rendszerbe kell
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1. szamu teriilet — MARINA CITY

. FEJLESZTESI JAVASLAT BEMUTATASA

1. A KONCEPCIO LEGFONTOSABB MEGALLAPITASAI

A vizsgalatok részletesen feltdrtdk a terilet jelenlegi helyzetét, melynek alapjan a f6varosi és
kerileti varosfejlesztési célok egyittes figyelembevételével kerilt kidolgozasra az Uj varosrész
fejlesztésének koncepcidja. Az alabbiakban réviden Osszefoglalasra keriilnek a terilet fejlesztése
szempontjabol meghatdrozd elvek, célok, iranyok, megoldasi lehetGségek, melyekre a fejlesztési
terv kidolgozasa alapoz.

BEEPITESRE A teriilet beépitésre alkalmassa tétele magaspart kialakitasaval lehetséges. Ennek iitemezése délrél
ALKALMASSA indulhat, a ma mar magaspartként kialakitott teriilet kismérték(i megemelésével és szakaszos
TETEL- megoldasokkal:
ARVIZVEDELEM - s e Lie et ,
1. Déli, 2. K6zépso, 3. Eszaki teriiletrész bontasban.
2021-ben megkezd6dott a teriilet arvizvédelmi célu fejlesztésének engedélyezési tervezése, a
teljes projektteriiletre vonatkozo elfogadott elvi vizjogi engedélyezési terv all rendelkezésre.

KOMPLEX A Koncepci6 szerinti fejlesztés révén jon létre a Rakos-patak és a keriilethatar kozo6tti j Duna-parti
VAROSFEJLESZTES varosrész kozpontja.
A beépitési struktura a part menti linedris parkfiizérre szervezett, az egyes teriletrészeket a
gyalogos hidfék elGterében zoldteriileti béviiletek tagoljak.
A terilet feltdrdsa a Cserhalom utca kiépitése révén torténik a jellemz6ikben eltéré harom 6
teriletrészen.

FUNKCIONALIS A hdrom részre tagolt Uj beépitési teriilet Déli része valik a teriilet kbzpontjava, iroda-dominans és
TAGOLODAS kdzponti funkcidkkal, lakdsokkal vegyesen. A kozépsS részén lakétémb jon létre, ami alkalmas
gyermekintézmények (magdanbélcséde, magandvoda) befogaddsara is. Az északi rész a késGbbi

mellékk6zpont teriilete, irodai, szallodai és lakéfunkcioval vegyesen.
A terilet foldszintjei a f6 tagolashoz illeszked6é mértékben szolgdlnak a vendéglatas, kereskedelem,

szolgaltatds szdmara mind a parti sétany, mind a Cserhalom utca felé.

A FONTOS HELYEK A KAPUTER a Meder utcai gyalogosirany f& fogaddsi pontja, a teriilet déli részének a meghatarozé
KIJELOLESE elosztétere, mely integralja a Meder sétanyt és a fejlesztés elsd iitemeként |étesitendd témbon
atvezetG passzazsrendszert.

A FOTER a Meder utcai kikoténél, egy olyan reprezentativ, térfalakkal hatarolt tér, mely a teljes
Duna-parti (Rakos-pataktdl a kertilethatarig nylld) varosrész eseménytereként, f6tereként szolgal.

A KOZPONTI PARK a vizhez valé lejutas legkiemeltebb helyszine, a kézponti és a nyugodt lakéteriilet
kapcsolddasi pontja, a teriilet teljes kiéplilésével a teljes varosrész fokuszpontja.

A KILATO TERASZ a meglévs épitett vasbeton tamfal és a Szekszardi utca tovabbvezetésénél
kialakitando kilatépont, mely gyalogos kapcsolatot biztosithat a Népszigettel is, és melynek elGterét
Zkp kozpark teresedése oOvezi.

Az ESZAKI KAPU a Gécs utca magassagaban kialakitandé kozteriilet, mely Ujpest-Véroskapu fel8l az
0bol a legf6bb megkozelitését adja, érkezési pontja Zkp kozparkként keril kialakitdsra a tervezett
hidfénél.

KORTARS EUROPAI Az Uj vérosrész a kortars eurdpai varosépitészeti elveknek és trendeknek megfeleléen a
VAROSEPITESZET hagyomdanyos tdmbstruktira és a felnyitott, atjarhaté tombok vegyes rendszerén alapul. Az
éplletek magassaga valtozatos, atlagosan 30 méter korili beépitési magassagu, komponalt rend
szerint 45 - 65 méterig nyulé magashazakkal, mely kiegésziil az emberi Iéptékhez kozeli

alacsonyabb épllettomegekkel is.

KORTARS Az arvizvédelem és a part tajépitészeti kialakitasanak egyiittes megtervezése sziikségszer(.
TAJEPITESZET Az arvizvédelmi magaspart kialakitasa mértéktarté médon az 6bol mai partalakulatait figyelembe
véve torténik, a flggbleges partfalak megtartdsdval és meger@sitésével, a rézslis szakaszokon
kedvezd hajlasu rézslikkel, tereplépcsékkel, vizhez vald lejutadst erdsité kortars tajépitészeti elemek
alkalmazdsdval. Az északi szakaszon a magasparti kialakitds a kedvezd terep kialakitasahoz
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sziikséges mértékben torténik, partszélesités vagy arvizvédelem érdekében az 6bolbe vald jelentds
betoltés nem indokolt, a természetkdzeli partszakasz megmarad.

A gyalogoshaldzat alapjat a metro allomas szerinti iranyok adjak.

A bels6 gyalogosrendszer funkcionalisan valtozd: a gasztro-promenad, valamint az urbanus, a
ligetes, és a természetkozeli vizparti sétany egymashoz kapcsolddo rendszerét a tombok feltarasat
szolgalé védettebb gyalogos haldzat egésziti ki.

Kapcsolédasi pontok: KAPU TER — metrd, FOTER — Marina Part teriilet, KOZPONTI PARK — Duna,
KOZPONTI PARK — Duna Plaza, FOTER — KOZPONTI PARK — LINEARIS PARKFUZER — KILATO TERASZ —
ESZAKI KAPU, mely utdbbi kézhasznalaty parti sétanyon érheté el.

A teriilet feltardsat a Cserhalom utca folytatasanak kiépitése biztositja, jellemz6en 23-25 méter
legkisebb szabalyozasi szélességgel.

A két metréallomas tavolsaga a kdzépsé teriiletrésztdl jelentGs, ott a komfortosabb teriletellatast
helyi buszviszonylat tovabbvezetéssel, shuttlebusz jarattal kell megoldani.

A fejlesztési terlilet autdmentességét a Cserhalom utcdra szervezett garazsszinti feltaras tudja
biztositani, esetenként telkeken atmené ,logisztikai folyosé” nyomvonalak kijelolésével, ami
kozvetlenil kapcsolddik a fligg6leges kozlekedSkhoz.

A parkolas kizarolag telken beliili garazsban torténhet. Felszinen legfeljebb csak a Csehalom utca
mentén az aruszallitas, futarszolgalat szamara alakithato ki kell6 szamu, révid ideji varakozohely.

A teriilet mikodéséhez a folyamatosan fejl6dé SMART alkalmazasok elengedhetetlenné valnak:
mikromobilitasi eszkdzok, car-sharing, okos hulladékkezelés, stb.

A terlleten adottak a kézmiivekhez (viz, szennyviz, elektromos energia, tavkoézlés) vald
kapcsolodasi pontok. Fejleszt6i déntést igényel a f(itési/hiitési energiaelldtds modja (gaz,
elektromos, tavh6 + megujuld energia alkalmazdasa. Csapadékvizek befogaddja a Duna.

A terilet Vaci ut menti telkei zajhatasnak erGsen kitettek, ami részbeni funkcionalis korlatozast
jelent a lakdfunkcio tekintetében, de amit épiletszerkezeti megolddssal kezelni lehet az épitészeti
kialakitas soran.

A légaramlatok esetében figyelemmel kell lenni Duna menti széldramlatok er&sségére és
tovabbaramlasuk biztositasdra.

A teriilet talajviszonyai szlikség esetén karmentesitést igényelnek.
A teriilet nagysagrendileg a funkcidk a kovetkez6képpen alakulnak:
e A 2.500-3.000 — es lakassal szdmolva itt lakik majd cca. 5000 -7500 6.
e Azirodai nagysagrend cca. 7.000-8.000 f6vel szamolhaté.
e Azirodai fér6helyszam részben idejovdk, részben itt lakdkbdl tevédhet 6ssze (80-20%).

e A kereskedelmi rendeltetéseket alapvetGen a napi hasznaldk és az itt lakdk veszik igénybe,
igy az nem jelent tobbletterhelést.

e Avendéglatas varhatdéan mas varosrészekrdl is idevonz vendégeket.

e Fentiek alapjan a parkolasi igény becsult nagysaga cca 5.000 férGhely.
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2. BEEPITESI TERV (KIVONAT)

A koncepciéban megfogalmazott célokbdl és a teriilet adottsagaibol
kiindulo, a kerilet, illetve a f6évaros varosfejlesztési iranyait figyelembe
vev6 beépitési terv szamos lehetGség mérlegelésével kerilt
~. kidolgozasra. A lehet&ségek tekintetében a koncepcid sordn kidolgozott
" magashézas elképzelés gondolata a f6varosi egyeztetések alapjan
formalédott, a legmagasabb pontok pozicidja valtozott a korabbi
tervezethez képest. A teriilet jovGképét is azonban tovabbra is ez a
varosépitészeti karakter kivanja meghatarozni.

A beépitési terv koveti a koncepciondlis elképzeléseket, de nyilvan
részleteiben nem lehet mindenben a merev elveket kovetni, hiszen
szamos szakmai és szakagi szempont befolyasolja az elképzelések testet
Oltését.

A koncepcid beépitést befolydsold varosépitészeti céljai, elvei a
kovetkez6kben foglalhatok 6ssze:

o  KOMPAKTSAG, FUNKCIONALIS SOKFELESEG, POLICENTRIKUS
VAROS

o BEEPITHETOSEG  FELTETELEKENT  AZ  ARVIZVEDELEM
MEGVALOSITASA

o  HAROM RESZTERULETEN ELTERG DINAMIKA
e LAZA KAPCSOLODAS A VACI UTI IRODAFOLYOSOHOZ

e FUNKCIONALIS ATMENET AZ IRODASAV ES A LAKOTERULETEK
KkOzOTT

o  VENDEGLATO, KERESKEDELMI, SZOLGALTATO FUNKCIOK
o  KONNYEN ELERHETO REKREACIOS LEHETOSEGEK

o A FEJLESZTEST  KISZOLGALO  HUMANINFRASTRUKTURA
INTEGRALASA, ROVID UTAK VAROSA

o KORNYEZO  HALOZATHOZ  KAPCSOLODO  OSSZEFUGGO
GYALOGOS STRUKTURA

o  KEREKPAROS INFRASTRUKTURA FEJLESZTESE
o  KORTARS EUROPAI VAROSEPITESZET ADAPTALASA

o  HATEKONY ES ELHETO SURUSEGU BARNAMEZOS FEJLESZTES

o A DUNARA REFLEKTALO, FELNYILO BEEPITES, SZABAD ATJARAS
o UNIKALIS MAGASHAZAK

o EMBER ES EPULET KAPCSOLATA

o  KORNYEZETI FENNTARTHATOSAG

o UTEMEZETT MEGVALOSITHATOSAG

o ZOLDINFRASTUKTURA FEJLESZTESE

o KOZPARK — VIZPART — KORZO

o FUNKCIONALISAN DIFFERENCIALT ZOLDFELULETEK

Beépitési és kérnyezetalakitdsi javaslat

o  ZOLDTETOK, TETOKERTEK ES TELJES ERTEKU ZOLDFELULETEK
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3. A TERULET SZERKEZETI STRUKTURAJANAK MEGHATAROZASA

3.1. ALAPVETESEK, CELOK A KONCEPCIO
MEGALKOTASAHOZ

A tagabb térségre vonatkozd adottsdgok, elképzelések flggvényében
alkothaté meg a két szomszédos 6bol térségére vonaktozd szerkezeti
- koncepcié, melybe szervesen illeszkednie kell az 4j vdrosrészre
7 vonatkozé atfogoé konpcepcidnak.

b

Vaci uti-irodafolyos

A fejlesztési  koncepcid6  megalkotasat
megel6zte olyan alapvetések, sarokpontok,
célok, alapelvek lefektetése, melyek mederbe
terelik és tartjak a tervezést, végig kisérik a

ﬂ megvaldsitast.
2
> A vdrosi kontextusba helyezés elvarasainak

figyelembevétele mellett a terllet
kialakitasanak f6 szempontjai az aldbbiakban
foglalhatok Gssze:

févarosi szint
keriileti szint
lokdlis szint

S N

Ujpest-Vdroskapu |

urbanisztika:

tervezett Aquincumi hid
€és karvasit menti korat

o illeszkedés a szerkezeti strukturaba

meghatdrozd, kdzpontokat felfiiz&,

fejlesztendd kapcsolatok

e vegyes, funkciégazdag terilethasznalat

jelentésen atalakulé teriiletek

e

o eltérd dinamikajui harom részterilet

kiszabdlyozott
gyalogos hid

e avdrosrész kozpontjanak kialakitasa

| Eszaki 6sszeksts vasuti hid

= § (metrékozelség)
-] o 3
o e & . 2 1 . . .
g €8 e nylizsg6 és nyugodt teriiletek valtakozasa
I3
e ‘ e vdrosi s(rliség és élhetGség 6sszhangja
H ) -
g8 o K o egyediség
g8 H HE 8| —
= M HEE 5 miikédés, miikodtetés
&S wm % 8 8 sl 8
= B B sl
a = - E e komplex mikddési sémak
by Z2 7 /N 'R e =
2 £ o el6remutaté kdzlekedési megoldasok
g - S , ” .
3 ] e ,automentes” felszin
@ ~ B - ]
N HEE 12| e Gtemezhets megvalSsithatésag
s>l 2l 2 = s E .
B 5| |E
T HHE gl |= @ arvizvédelem
H EHHE 8|3 X e Les
e I e —|e @ o alapvet6en magasparti kialakitas
] = e {itemezhets megvalésitas
- 5[ g
e G| 2|, . f
H B 2 - E % ; partkialakitas
“W-0: B e ey ST 3 ) o
4 EE s © e szakaszonként eltéré jelleg
R -
sPszlEs = e adottsagokra reagdld kialakitas
H Bl BN 4 3 A . .
H HH E 5 3 o természeti kdrnyezet tiszteletben tartasa
Q = ., =
M B & 2
H 3 g kapcsolatok
5 i Bt o gylijtéut szitksége
H z pe g ) g e )
g 2 L g o kornyezd fejlesztések figyelembevétele
§ 5 ‘ B
- s ] ] u kérnyezet
SZERKEZETI KONCEPCIO

o kornyezeti artalmakra reagalas, attol vald

Telepitési tanulmdnyterv 2022 X
védelem.
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1~_/-___

Javasolt A
uthierarchia  gépjérmliforgalmu
és a kizardlag

gyalogos

haszndlatu

teriiletek sémdja

3.2. A TERULET FO TAGOLASA

Urbanisztikai szempontbdl — a kortdrs eurdpai varosfejlesztési elveket is kdvetve —
alapvetGen a vegyes teriilethasznalat felé kell forditani a teriiletet. A tdgabb térséget
nézve a Marina City déli része a Rakos-pataktdl az Eszaki-vasuti 6sszekots hidig tart6
Duna-parti sav kozepén helyezkedik el, kozosségi kozlekedési ellatottsdga
meglehetsen jé, (Gyongyodsi uti metrédllomds, buszmegallok) kozuti megkozelitése
kedvez6 (Vaci ut, Meder utca, Cserhalom utca), igy adekvat helyszinként szolgdl a
kornyék kozpontjaként, mely csirdjaban (Duna Plaza) mar ma is tetten érhetd.
Mindemellett a part hasznalatanak mai legkotottebb része, a kikotd is itt talalhato.

URBANUS NYUZSGO TERULET: A Marina City déli részén mindezért olyan, kdzosségi
funkciékban gazdag teriletfejlesztés indokolt, mely meg tudja térni a Duna parti savban
kialakult funkcionalis homogenitast, ezaltal annak vonzd, nyilizsgs, élettel teli helyi
varoskozpontjava tud valni.

NYUGODT LAKOTERULET: Az ettSl északra 1év6 részen, a Marina City kdzépsé
szakaszan a parti sdavban alapvetSen nyugodt kornyezetrdl lehet beszélni, mely
adottsagai révén (alacsony zajterhelés, kivaldo panorama, vizparti lokacid) leginkdbb a
lakofunkcidonak kedvez, a Vaci ati savban mar meglévd irodai funkcidé megtartasa
mellett.

NYUGODT, VEGYES LAKODOMINANS MELLEKKOZPONT: Az Ujpest Varoskapuhoz kozel
es6 északi teriiletrész napjainkban bar a keriilet peremteriileteként azonosithatd, a
metrd és a vasut kozelsége ugyanakkor kivald kozlekedési kapcsolatot kindl, a terilet
kérnyezetében kodzép- és hosszutdvon varhatd infrastrukturdlis- és teriletfejlesztések
(Korvasuti korat, Aquincumi hid, Gjpesti varoskézponti fejlesztések) pedig a jovGben
egészen mas, Uj varosi kontextusba helyezik a terllet megitélését. Az északi
terlletrészen tapasztalhaté zajszennyezés a lakofunkcionak alapvet6en nem kedvez, igy
itt lakdhazakat kompromisszumokkal, akusztikai védelem megvaldsitdsa mellett lehet
csak elhelyezni. Ujpest-varoskapuhoz kézel es6 tdmb a j6 kozlekedési adottsagok és a
part menti nyugodt természeti kornyezet ugyanakkor az irodai funkcié szamara
alkalmas, unikalis helyszinként szolgdlhat.

3.3. A FEJLESZTESI TERULET FO KOZUTI KAPCSOLATAI

A fejlesztési teriilet kornyezetét érintéen a meglévé kozuti kapcsolatok jelent&sebb
atalakitdsa sziikséges a terilet megfelel6 feltarhatosdga érdekében. Ennek
legfontosabb eleme a Cserhalom utca tovabbvezetése a Meder utcatdl a Juta utcaig.

A teriilet kdrnyezetében a Meder utcai és a Juta utcai csomdpont latja el a legfontosabb
szerepet, ezek esetében a kis és nagyives kanyarodasokon tul keresztirdnya athaladdsra
is lehetGség nyilik. A harmadik f6 csomoépontként a Duna Plaza tombjétdl északra 1évé
Névtelen utca szolgal. A Duna Plaza épilettémege alatt (a bevasarlokézpont és a hozza
tartozd parkoldhaz kozétt) meglévé Paduc koz forgalma tavlatban megsziintetésre
javasolt, szerepét a Névtelen utca veheti at. Mindez lehet&séget biztosit a Duna Plaza
késGbbi atalakitasara, masrészt egy csomdpontban tud bonyolddni a forgalmi atvezetés.

Az Arva utcai csomépontban jelenleg is adott az lizemanyagtdlté allomashoz a balra
nagyives bekanyarodas lehetGsége. A csomdpont késGbbi atalakitasaval ez a kapcsolat
javithatd. A Gacs utcai csomodpont a terllet északi részének ad kapcsolati lehetGséget.

A terllet megkozelitése és elhagyasa tekintetében legaldbb két csomdpontban adhatd
meg a balra kanyarodas lehetGsége, igy a Meder utcanal és a Névtelen utcanal. A Juta
utcai csomépont vizsgalhatd ebben a tekintetben. A tobbi harant irdnyd utca esetében
a Vdci uttal kisives kapcsolatokra van lehetGség, igy északi iranybdl elérheté és déli
irdnyba elhagyhaté a terilet az Szekszardi utca, Paduc utca csomdpontjain keresztil is.

3.4. TOMBOK FELTARASA, PARKOLASI RENDSZER

A Marina City tombjeinek feltarasa a Cserhalom utca irdnyabdl kézenfekvé. Tekintve,
hogy a teriilet egészén az egyik legfontosabb kitlizott cél a gépjarmimentes felszin
kialakitasa, igy a teriilet gépjarm(vel vald kiszolgalasa (parkolas, citylogisztika, stb.)
alapvetGen a jarhato felszin alatt, az épliletek garazsszintjén keresztiil oldandé meg.
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3.5. GYALOGOS TERULETEK ES KAPCSOLATOK RENDSZERE

A megvaldsitandd varosfejlesztés egyik legfontosabb célkitlizése, hogy

Ujpest ,automentes” gyalogos terilet alakuljon ki. Ennek érdekében kiemelt

%egqub figyelmet kell forditani a meglévS és tervezett kapcsoldddsokra, a
: kozterek rendszerére.

< véroskézpont

A varosrész f6 gyalogos kapcsoldddsi pontjat jelenleg és tavlatban is

érk varhatéan a Meder utca adja, mivel a Gyongyodsi utca metromegallétdl,

n O

fiud

------------ > mint f6 kozOsségi kozlekedési kdzponttdl ezen az utcdn keresztil
kozelitheté meg legegyszer(ibben a terilet. Fontos ezért, hogy a terilet

déli részén kialakulhasson egy olyan teresedés ,KAPU TER”, mely
megfelelS érkezési és elosztopontként tud szolgalni mind a FOKA 06bol
L Tesco menti lakoteriiletek, mind pedig az Ujonnan Iétesiil6 varosrész iranyaba.
E\Aaeri:{;‘s:o A Meder sétanyon és a déli tombon keresztiil is elérhet6 az 6bol egyik
legfontosabb tere, a ,FOTER”, mely a lokalis taldlkozépont szerepkor

mellett a teljes Marina varosrész f6terévé is valhat.

akstelepi A ,FOTER” melletti, vegyes varoskdzponti funkcidknak teret adé tomb

:‘E_'_'_‘_‘:" nismenEx part menti szélei kell6 megvezetést tudnak adni a f6 gyalogos

' iranyoknak, igy a terilet f6 vendéglato teriileteként szolgald, egyben a

d': telen fenntartdsi savot is adé ,GASZTRO PROMENADNAK”. Ezzel
............ >

parhuzamosan a part kdzvetlen kozelében folytathatéd a FOKA 6boltdl
induld, alapvet6en sétara, sportoldsra szant rekredcids alsé sétany, az
,URBANUS ViZPARTI SETANY”. Mindezzel egyiitt a tdmbbelsén keresztiil
vezetett ,BELSO SETANY” elsGsorban az itt lakdkat, itt dolgozdkat
szolgalja, egyértelmi linearis atvezetés helyett intimebb, tobb iranybdl
atjarhato, nyitott és fedett terekbdl alld belsé térrendszert alkotva.

N .".' FOTER
Mindhdrom gyalogos &atvezetés a todmbt6l északra 1évS ,KOZPONTI

PARK” teriiletére érkezik. A park szoros kapcsolatban allhat a Duna
KAPU TER s , v .z . . e
Plaza 4j, Cserhalom utcdra nyild bejarataval is, melynek révén a
bevasarldkdzpont atépitése esetén még kozvetlenebb kapcsolat
alakulhat ki a két teriilet koz6tt. A sétany innen a KILATO TERASZ-hoz
vezet, ami a javaslat szerint a Népszigettel tarthat gyalogos kapcsolatot
egy atvezetd hidon, melyen a kerékparosok is helyet kaphatnak.

A terilet (temezhetGsége tekintetében az ingatlanfejlesztési, arvizvédelmi,
kozlekedésfejlesztési, kozmlifejlesztési kérdések 6sszehangolasa sziikséges.

KOZPONTI PARK

lakételep

Gyalogos kapcsolatok rendszere

tajépitészeti,

Az elsé6 utemhez kapcsoléddan indokolt a Cserhalom utca — Meder utca csomdpontjanak
atalakitasa, a Cserhalom utca kiépitése legaldbb a Névtelen utcaig. Az itemezés sordn a Duna Plaza
épllete alatt futé Paduc k6z megsziintetése esetén a Névtelen utca — Vaci Ut csomépont atépitése
elkertilhetetlen. A masodik {item értelemszer(ien a Cserhalom utca fokozatos kiépitését magaval
kell hozza, a Juta utcai csomdpont atalakitasaval egyiittesen. A harmadik Gitem kozlekedésfejlesztési
szempontbdl némiképp flggetlenil is kezelhet6 az el6z6ektSl, de alapvetéen a folyamatba
illeszkedik. Tavlatban szamolni kell a Kérvasuti kérat Aquincumi hid csomépontjaval is az Arva utca
csomépontjaban.

A TERVJAVASLATBAN FOGLALTAK A TSZT SZERKEZETI TERVENEK:
»1. TERULETFELHASZNALASI TERV” C. tervét (Vt-M, Ln-3, Zkp, gyalogos hid)
»2. KOZLEKEDESI INFRASTRUKTURA C ” tervlapjat — (gyalogos hid)

»3. AZ EPITETT KORNYEZET ERTEKEINEK VEDELME — B) EPITETT KORNYZET VEDELMEVEL
KAPCSOLATOS MAGASSAGI KORLATOZASOK TERULETI LEHATAROLASA” C. TERVLAPJAT
(magashazas lehatarolas)

6. VEDELMI KORLATOZASI TERVLAPJAT” (arvizvédelmi févédvonal)
ERINTIK.

URBAN-LIS STUDIO

KFT. 81



véleményezési dokumentacio

BUDAPEST, XIIl. TSZT és FRSZ mdédositas 4 tertletre
(Marina City, RENO udvar és volt fité6mé, FOKA-6bo6l 1-4 témb, egykori LANG Gépgyar teriilet) 2022

= “l b ‘l ‘A

A

11 Iy

i

A parti zoldfiizér
-~y 3 >

A tertiilet északi része
b T —]

= ‘ -E -‘ IJ‘ : J ‘.“\ 5,5,974 -

‘ X \)\.:~

A beépitési modell a Duna fel6l

82

URBAN-LIS STUDIO KFT.



BUDAPEST, XIIl. TSZT és FRSZ mdédositas 4 teriuletre véleményezési dokumentacio
(Marina City, RENO udvar és volt fité6mé, FOKA-6bo6l 1-4 témb, egykori LANG Gépgyar teriilet) 2022

KOZLEKEDESI HALOZATOK FEJLESZTESI LEHETOSEGEI

4.1. TAVLATI KOZLEKEDESI HALOZATFEJLESZTESEK

A tervezési teriilet térségében jelent8s haldzatfejlesztési elképzeléseket
tartalmaznak a magasabb rendd tervek, melyek a varos sugaras gyd(rds
fejlesztésének Uj elemeit tartalmazzak.

Ennek meghatdrozé mérfoldkove lesz a Kdrvasut menti korat kiépitése,
ami els6 Utemben varhatéan a 10-es Ut és az M3 kozott kerdl
megépitésre. Szerepe a térségben kiilondsen az Aquincumi hid
megépitésében Olt majd testet, ami a térség forgalmi viszonyait, Buda
és Pest kapcsolataban atrendezi.

A nyomvonal a vasut északi oldalan halad, és ehhez kapcsoléddan uj
csomopont épiil majd ki a Véci Gttal az Arva utca vonaldban.

Mindezzel pdarhuzamosan a terilet kiszolgaldsdt a Cserhalom utca
folytatasaban tervezett 2x1 sdvos gytjtéut kell, hogy biztositsa,
megfelel6 csomdponti kapcsolatokkal a Vaci uttal.

A Vaci at jelenleg is jelentGs terhelésnek van kitéve, ezért utdbbi
masodlagos feltaras a Cserhalom utca — Esztergomi Ut nyomvonalon
alternativ belvarosi kapcsolatot is biztositani tud.

A kozosségi kozlekedés fejlesztése tekintetében a 2-es villamos
tovdbbvezetésének lehetdségét is minden terv tartalmazza, ennek
kialakitasaval is szamolni kell a jovGben, végallomdasa a Meder utcanal
alakithatd ki.

A teriilet fejlesztését alapvetSen csak a Cserhalom utca és Vaci uti
kapcsolatai hatarozzak meg.

Elvarasok A projekt varhaté nagysagrendjével dsszefiiggésben biztositani kell
e aterilet egésze megkozelitését, kiszolgalasat
o akozosségi kozlekedési ellatasat

e azuj kozlekedési szokasok megtelepedésének lehetdségét.

A Vaci uti kapcsolatok, a Cserhalom utca és a Juta utca varhaté forgalmi
kérdéseit egyutt kell kezelni, igy a mai csomdpontok fellilvizsgalata,
atalakitasa elengedhetetlen.

4.2. AUTOBUSZHALOZAT KITERJESZTESE

A fejlesztési teriilet kdzlekedési kapcsolataiban kiemelt szereppel bir a
kozosségi  kozlekedés. A kornyezé, meglévé autdbuszhdlézat
nyomvonalanak mddositasa, kiterjesztése megoldast kindlhat a terilet
megfeleld kiszolgalasara.

Tobb alternativ javaslat készilt, melyek mindegyike 6nmagaba is
megoldas a terilet kdzvetlen M3 metrdkapcsolatara a Gyongyodsi utca
metréallomashoz. A javasolt Utvonalak a Cserhalom utca hosszabbitott
szakaszan haladva, a terilet sulyvonaldban 3 Uj megaélloparral, a
gyaloglasi tavolsagot 300 méternél kisebb értékre csokkentik.

Az M3 metrdkapcsolat mellett, az alternativak belvarosi, XlllI. kerleti,
Ujpesti relacidkat nyujtanak, azaz kombinalhatdak. Kilén vizsgalandé a
térség Utemezett dtaddsdval Iépést tartd haldzatfejlesztés.

MEGALLAPITAS: A KOZLEKEDESI JAVASLATOK A TSZT KOZLEKEDESI INFRASTURKTURA C. TERVLAPJAT
CSAK A GYALOGOSHID FELUNTETESE ERDEKEBEN

ERINTIK.
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5. KOZMUFEJLESZTESI KONCEPCIO

A teriilet Uj hatékonyabb hasznositasdahoz a teriilet arvizmentesitésének megoldasan kiviil, a tervezett funkciéhoz
szlikséges kozmliellatds megolddsa is sziikséges, amelynél a teriilet természeti, topografiai, geoldgiai, hidroldgiai és
hidrogeoldgiai adottsagait is figyelembe kell venni.

teljes kézmdelldtds A kornyezet teljes kozm(ellatassal rendelkezik, aminek igényét erGsiti, hogy a terilet hidrogeoldgiai
kévetelménye  adottsiga alapjan vizminGség-védelmi teriileten fekszik, ami szigoribb vizelvezetési igények
teljesitési kovetelményét jelenti szennyvizelvezetés és csapadékviz elvezetés vonatkozasaban is.

A kornyez6 beépitett terlletek teljes kdzmuelldtdsdra a vdrosi kdzhdldzati rendszer részeként
kiépiilt a vizellatds, a szennyvizelvezetés, a villamosenergia ellatas, a gazellatds, tagabb térségben a
tavhdgellatas, valamint a vezetékes elektronikus hirkozlés. A kiépitett varosi kozhaldzatok a mar
kialakitott utak szabdlyozasi szélességén belil haladnak, esetleges atépitésik a tervezett
szabalyozasi szélességen bellil megoldhatdk. A teljes kézmdiellatas mellett a fenntarthatdsag
szempontjait is figyelembe kell venni, amely vizgazdalkoddasi és raciondlis energiagazdalkodasi
igényeket helyez el6térbe.

zdrt A terileten zart csapadékcsatornds vizelvezetést kell kialakitani, a csapadékviz befogaddja az
csapadékesatornds  3rhullamokkal is érintett Ujpesti-6bol. A valtozé intenzitast csapadékeseményekre gazdasagos arvizi
vizelvezetést siomelst méretezni igen nehéz feladat, igy amennyiben a tereprendezés, illetve a gépészeti
kitorések kialakitasa ezt lehetévé teszi, Ugy javasolt a magas parti kialakitasu terilet alatt gravitacios
kitorkollasok Iétrehozasa. A magasabb talajvizallas el6forduldsara is szamitani kell, a felszin alatti

vizek tovabbvezetését minden egyes felszin ala nyuld beépitésnél meg kell oldani.

viztakarékos \/izgazdalkoddsi szempontbdl ) beépitésre tervezett teriileten a viztakarékos megolddsok
megolddsok  glkalmazasa alapvets, a kozhaldzati ivéviz felhasznaldsa csak olyan vizfogyasztasi teriileten
alkalmazdscl javasolhatd, ahol az ivéviz vizmingsége fontos. A nem ivéviz min8ségl vizigény kielégitésére helyi

alapvets ; heszerzés kiépitése célszer( és a csapadékviz hasznositas lehetGségét is mérlegelni érdemes.
5.1. DONTESI PONTOK AZ ENERGIAELLATASBAN

megijulé Az energiatakarékossdag és az energiahatékonysag érdekében a megujuldé energiahordozdk
energiahordozék  jgénybevételét rendeletek is el8irjak, de egyéni érdek is a megujulé energiahordozék mind nagyobb
ardnyu bevonasa az energiaellatasban. A termikus energiaelldtdsban a fltés-hltés megolddsanal
optimalis mdszaki megoldds és gazdasagi érdek a megujuld energiahordozé hasznositdsa. A
beruhdzé dontési kompetencidja, hogy a teriilet termikus energiaellatasat a teljes kézmuellatas
kovetelményének a betartdsaval tavhG-, foldgaz igénybevételével vagy villamosenergia-megujuld

energiahordozd hasznositasaval kivanja megoldani.

Megujulé energiahordozék kozil a jelenleg hatadlyos rendeletek, elGirdsok mellett a napenergia
hasznositasa a legel6nyosebb, de a foldhé hasznositasa is megtériléen vehetd igénybe.

MEGALLAPITAS: A K6ZMUFEJLESZTESI JAVASLATOK A TSZT TERVLAPJAIT NEM ERINTIK.

Vizellatds Vizelvezetés Villamosenergia ellatds Tdvhéellatds Hirkozlés

Telepitési tanulmdnyterv kézmdifejlesztési javaslata — KESZ Kft 2021.
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6. ARViZVEDELMI MEGOLDASI LEHETOSEGEK

6.1. VAROSEPITESZETI KONCEPCIOT SZOLGALO ARViz-

VEDELMI ES TAJEPITESZETI MEGOLDASOK, CELOK

TAJEKOZTATO ELEMEK

Hapozasbazionsagi szempontbd a lertletekhez kapcsolodd
2 kot ot
— Anvzvedelmi védvonal

A terilet jelenlegi adottsagait és a fejlesztési igényeket is figyelembe
véve globalisan a magasparti kialakitds javasolt az darvizvédelem
biztositasara. Ez segiti a parti kapcsolatok erdsitését, fenntartasi igénye
minimalis, a hattér teruletek zoldfelileteihez és kozlekedési

terlleteihez leginkabb illeszthetd.

A védvonal pontos helyét és a meglévé parti létesitményekhez és
kozlekedési teriletekhez valé csatlakozdsat a beépitési Gtemekhez is
igazodoan, szakaszosan célszer(i meghatarozni és kialakitani.

Az arvizvédelmi nyomvonal elhelyezését a tervezett beépités
tdmbhatdrai, a meglévé parti [étesitmények, illetve a tulajdonviszonyok
is befolyadsoljak. Az arvizvédelmi nyomvonal kijelolésekor figyelembe
kellett venni, hogy a védvonal mentén megfeleld szélességli fenntartasi
sav biztositasa sziikséges. Altaldnos esetben — kozponti jogszabaly
alapjan — a fenntartasi sav szélessége a Duna mellett elsérendi
védvonaltdl szdmitva 10 m. Az elvi engedélyezési tervezés soran az
eltérd kiépitésl szakaszok esetében kiilon-kiilon meghatarozasra kertlt
a fenntartasi savok keresztszelvényi elrendezése. A FGvarosi
Csatornazasi Mdvek Zrt., mint az arvizvédelmi |étesitmény fenntartdja
és az arvizi védekezés felel6se kozmlszolgaltatoi nyilatkozatban
hozzajarult, hogy a fenntartdsi sav egy része a védvonal vizoldalan, pl. a

TSZT Szerkezeti terviap - 6. Védelmi, korldtozdsi teriiletek ~Magasparti rézslit megoszté padkan keriljon kialakitadsra. Amennyiben

— mddositott drvizvédelmi févédvonal— 3 fenntartd jarmiivek kozlekedéséhez megfelel§ szélességil burkolt
tdjékoztato elem

feliilet rendelkezésre 4all, a fenntartdsi sav teljes szélességének
csokkentéséhez is hozzajarult.

Az arvizvédelmi védvonal helyszinrajzi kijelolése a tovabbi tervezés
soran (vizjogi engedélyezési, ill. kiviteli tervek) kismértékben valtozhat
akar parti oldal felé, akdr attdl tavolodva. Ezen tervi moddositasok,
pontositdsok sordn a fenntartashoz sziikséges savot az lzemeltetd
FCSM Zrt.-vel egyeztetett mddon kell a kés6bbiekben meghatarozni. A
védvonal melletti terlleten a fenntartdst akaddlyozd l|étesitmények

nem helyezhetdk el.

A teljes projektteriiletre vonatkozé elvi vizjogi engedélyezési tervre
(TER-TEAM Kft 2021.) a Févarosi Katasztréfavédelmi lgazgatdsag
35100/9611/2021. alt. szamu hatarozataban engedélyt adott ki.

e

Az aldbbi dbran az eltérd parti megoldasok helyszinei kertltek jel6lésre,
melyek hol tdmfalas, rézs(s, vagy lépcs6zetes kialakitast kapnak.

Az arvizvédelemmel és az urbanisztikai koncepcidval szoros
Osszefluiggésben |év3 tajépitészeti koncepcid terileti elemeit az a
Telepitési tanulmanyterv Urbanisztikai koncepcio fejezete tartalmazza.

Az drvizvédelmet biztositd jellemzd partszakaszok akkor valnak
természetesen a fejlesztési terilet szegélyén a projekt integralt részévé,
ha tajépitészeti megoldasai illeszkednek a hattérteriletek jellemzéihez,
hozzasimulnak a linedris kozparksav adta lehet6ségekhez, egyben
L biztositani tudjdk a terilet rekreacids haszndlatdt gy, hogy az 6bol
Marina City Projekt Arvizvédelmi tervezése ti feltaruld l4tva hel ként fellelhetd érték bb nové t
elvi vizjogi engedélyezési terv — dttekint6 helyszinrajz ~ MENY T€ a.ru o ?Vany/ a nelyen e“n elle ’eo er 'e ese noven\./.ze
forrds: TER-TEAM Kft 2021 megmaradjon, és folyamatos z6ld szegélyt képezzen a teriilet

legizgalmasabb peremén.
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1. szskasz - Koneepcis I. s2akasz - Koncepcio

Ll . [T

-

9 Az egyes
szakaszokban
vizsgdlt helyszinek
S
Figyelembe veendé e a teriileten fontos lesz az egyes partszakaszok mai jellemz8inek figyelembevétele,

tényez6k megerGsitése, atépitése, a csatlakozd hasznélatnak legmegfelel6bb mdédon,
e az 6bol vizhasznalatanak és a viz latvany élvezetének helykijelolése,

e az itt lakok, dolgozdk, idelatogatdk vizparthoz vald lejutdsanak természet kozeli lehetévé
tétele,

e  asétalds, kerékparozas, egyéni sportolasi célu rekreaciok szamara helybiztositas.
MEGALLAPITAS: AZ ARViZVEDELMI JAVASLAT A TSZT SZERKEZETI TERVENEK

6. VEDLEMI KORLATOZASI TERULETEK” C. TERVLAPJAT ERINTI, melynek médositasi eljarasra
bocsatasardl a févarosi kdzgylilés 1414/2021. (ix.29.) fév. kgy. hatarozataban dontott.

7. KORNYEZETVEDELM HATASOK, MEGOLDASOK

Zajvédelem A teriiletre vonatkozd beépitési terv szerint a szamolt zajterhelés eredmények alapjan
megallapithatd, hogy a teriileten elhelyezni kivant éplleteknél, illetve a tervezett homlokzati
tdjolasokkal a fejlesztési terllet északi, a vasuti hidhoz kozeli részen alakul ki hatdrérték feletti
zajterhelés az éplilethomlokzatok el6tt. A varhatd zajterhelés azonban a 3-5 dB tullépés alapjan
éplletakusztikai eszkozokkel kezelhet6, a bels6 helyiségekre meghatarozott zajterhelési
hatarértékek koriltekintd épulettervezéssel biztosithatdak. Lakdépliletek elhelyezésénél a Vaci uttdl
vald tavolsag a szabalyozasban biztositott.

Déli irdnyban haladva a kozlekedésre meghatarozott zajterhelési hatarértékek teljesiilnek, tébb
épllethomlokzatndl a Vaci ati épllettomeg hangarnyékolé hatasa érvényesil. A tervezett
homlokzati tajolasokkal tobb esetben is kedvez6nek mondhatd a kialakuld zajhelyzet, a jelenlegi,
teleplilési eredetl zajok érvényesiilnek a terileten, amit a kozlekedés mar kevésbé befolyasol.

Rezgésvédelem A Cserhalom utca és a Meder sétany keresztezG6désében tervezett villamos és a végallomas a
korszer(i dgyazati megolddsok és a végallomas jelleg miatt nem general rezgésforrast. A tervezett
terlilethasznadlati funkcidk mellett emberre hatd vagy épiletszerkezeti rezgéssel nem kell szamolni.

Féldtani kézeg Az épitési foldmunkak soran kiszoruld anyag, amennyiben a terlletr6l kiszéllitasra kerdl,
hulladéknak mindsil. Mindsitését és esetleges hulladékstatuszanak megsziintetését a vonatkozé
hulladékgazdalkodasi szabalyok szerint kell elvégezni.

Felszin alatti vizek A talajviz szennyez8anyag tartalma, ha nem is jelent kdzvetlen humanegészségligyi kockazatot a
majdani teriilethasznalat sordn, feltétlenil figyelembe veendd korilmény az épitési viztelenitési
munkdk és a mélyalapozasi anyagok megvalasztasa soran.
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A talajviz dramlasi viszonyait a Duna vizjardsa hatdrozza meg. Ennek megfelel§en az év jelentds
részében a talajviz jellemz6 aramlasi iranya Ny-DNy-i orientaltsagu. Magas dunai vizallas esetén ez
megfordul és a ,szarazfold” irdnyaba hat. A mélyszinti éplletrészek ezt a vizmozgast
befolyasolhatjak, akar jelentds torlasztd hatast is generalva.

A felszinalatti 1étesitmények tervezésekor hidrodinamikai szamitasokkal kell meghatarozni a varhaté
talajvizmozgdsok jellegét és mértékét. Szikség esetén aktiv vagy passziv m(tdrgyakkal kell
mérsékelni a valtozasok negativ hatasat. Kilonos figyelemmel kell lenni arra a tényre, hogy a Vaci ut
vonalaban a foldalatti vasut alagutja huzdédik, mely mar eleve befolydsolja a talajviz aramlasi képet.

lefolydsi és A fejlesztés sordn a potencidlis szennyez6forrast jelentd feltoltés jelent8s része kitermelésre és

beszivdrgdsi  el|szallitasra keriil. A visszamaradé zold feliileteken a felsG talajtakard kicserélésre keril. A vérosias

viszonyok alakuldsa  poanités miatt a burkolt vagy fedett, beépitett terilletek aranya tulsdlyba kerill. TetSkerti
kialakitasok soran a nagyobb talajvastagsag tudja biztositani a novényzet fennmaradasat.

A csapadékviz gylijté és elvezet6 rendszerek tervezése soran kiilon kell kezelni a szennyez6dési
lehet6ségtél mentes tetéfeliileti vagy egyéb, alacsony kockazatu vizeket a gépjarm(forgalom altal
hasznalt feliiletekrdl 6sszegyiilekez6 vizektél.

az 6bél vizmindségi A partmenti sdv latvany, illetve rekreacids célu hasznalata mellett a meder kotrasa idGszerd lenne.
kérdései Ennek soran keletkez6 iszapot a munkateriletrsl térténd kiszallitas el6tt mindsiteni és
szennyezettsége és elhelyezési célja fliggvényében kell besorolni a hulladékok jegyzéke szerint.

Levegé-tisztasdg- A fejlesztési terlleten az északi irdnybdl érkez8 levegé bearamlasa csokken. A légszennyezettségi
védelmi hatdsok  szint vonatkozasaban azonban jelentGs valtozasra nem kell szamitani

A fejlesztési terliletet érintd valtozas, miszerint tobbemeletes épiletek létesiilnek a kijeldlt
ingatlanrészeken, kismértékben befolydsolja a helyi leveg6kornyezeti viszonyokat. A jelenlegi sik,
novényzettel fedett felszint emeletes épiletekbdl allé nagyvdarosi beépitettség valtja, ami a
légszennyez6 anyagok nagyobb teriileten torténé felhigulasat hatraltatja. A terileti érintettség
varhatéan kisebb lesz, az atlagos levegbterheltség koncentraciok valtozasa elhanyagolhaté mértékd
lesz.

MEGALLAPITAS: A KORNYEZETVEDELMI JAVASLAT A TSZT SZERKEZETI TERVET NEM ERINTI.
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1. VALTOZASOK

1. SZABALYOZASI VALTOZASOK

A tervezett Uj beépités koncepcionadlis elképzelései a magasabb rendi
TSZT és FRSZ médositasat is indukaljak. A hatalyos KESZ egyes szabalyai
pontositast igényelnek ezek végrehajtasaval.

1.1. ALTALANOS SZABALYOZASI ELEMEK

Kozteriileti szabalyozas A teriiletet hatarold Cserhalom utca tengelye a Duna Plazdval valé
megdllapodas alapjan nyugatra tolddik, szabalyozdsi szélessége
kismértékben novekszik a kordbban meghatarozotthoz képest. Ez a TSZT
teriiletfelhasznalasi egységek egymads kozoétti technikai jellegl
maddositasat igényli, mivel a hatarok az uj kozteriileti szélesség
kozéptengelyére igazitandok.

Zkp - kozparkteriilet A kozparkként kijelolt teriilet geometriai formaja megvaltozik, teriilete
kismértékben novekszik, ezaltal a Marina parttdl induld zoldsav két
tovabbi 6blésodéssel bévil a javasolt hidfék kérnyezetében. Ez a TSZT
Zkp teriiletfelhasznalasi egységének mdédositasat vonja maga utan.

A kozparkokat kdzhaszndlatu parti sétany koti 6ssze. Ezek szabalyozasat
a hatalyos KESZ mar biztositja, 6vezeti besorolasuk a TSZT mddositasa
utan lehetséges.

Epitési ovezetek szabdlyozdsa A teriilet északi részén a Vt-M teriiletfelhasznalasi egység és Ln-3 hatéra
megsz(nik, és ezeket a Szekszardi utca vonaldban létrejové Zkp valasztja
el egymastdl. igy a kés6bbi telekosztdsok nem fiiggnek a févarosi
terlletfelhasznalasi egységek korabbi szabalyozast kovetd hataratdl. Ez a
TSZT teriiletfelhasznalasi egységének madositasat jelenti.

Magassagi szabalyozas A teriileten a korabban hatalyos KSZT a BVKSZ alapjan létesithetd 55
méter legmagasabb pontu éplletek elhelyezését is lehetGvé tette.

A hatalyos KESZ a TSZT és FRSZ korlatozottabb magassagat teszi csak
lehetévé, ami 45 méter. A tervezett beépités a 65 méteres legmagasabb
ponttal is szamol, a F6varosi Kozgydilés altal meghatarozott lokacidval. Ez
a TSZT magashazas kijelolések médositasat jelenti.

Gyalogoshid A terilet jelenleg két gyalogos atkelési lehet6ség kozott terdl el, a déli
gyalogoshid és az Eszaki vasuti dsszekétd hid kozott. A hatélyos tervek
gyalogoshidja Gacs utca vonaldban javasolt, viszont abban a vonalban
nem szolgélja a keriilet nagy lakoteriileteinek kapcsolatat a Népszigettel,
amely vonal és tervezett kapcsolat a fejlesztési terilet sulypontjabdl
indulhat ki. Az Gj gyalogoshid az a Szekszardi utca vonaldaban a Zkp
kozparki terlletrdl indul és a Népsziget partjan, az erd6teriilet érintése
nélkil hoz létre kapcsolatot a rekredcids teriletekkel. Ez a TSZT
kozlekedési infrastruktira moédositasat jelenti, illetve érinti azokat a
tervlapokat, mely tervlapokon tervezett hidak masutt is megjelennek.

Arvizvédelem A teriileten a részben mar kialakitott magaspart emelése a déli részen,
illetve a magaspart kialakitasa attdl délre a beépités megvaldsitasanak
alapfeltétele. Az drvizvédelmi koncepcié és elvi vizjogi engedély
figyelembevételével a févédvonal a TSZT szerinti nyomvonalhoz képest a
Duna telekhataratdl keleti iranyban kerul kialakitasra, f6ként az északi
terliletrész jelent6s részének természetkdzeli megbrzése céljabdl,
szemben a régi KSZT szabalyozasi javaslataval, mely teljes mértékben a
Duna telkén jelolte ki a védvonalat. Ez a TSZT védelmi és korlatozasi
tervlapjanak médositasat igényli.

A fentiek szerint a TSZT és FRSZ modositasi igényeinek kifejtését a
kovetkezd fejezet tartalmazza.
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2. VALTOZASOK — A TSZT SZERKEZETI TERVLAPJANAK MODOSITASA

2.1. Az 1. TERVLAP:
A TERULETFELHASZNALAS

Zkp lehatarolas modositasa

1408/2021. (1X.29.) F6v. Kgy. hatédrozat

J

, -.a) Zkp kozpark dvezeti lehatdroldas médositdsa’
kérelmének azon vonatkozasaban inditja meg az
50/2015. (I. 28.) 6nkormanyzati hatarozattal
elfogadott Budapest févaros teleplilésszerkezeti terv
és Budapest févaros rendezési szabdlyzatardl sz616
5/2015. (Il. 16.) 6nkormanyzati rendelet modositasi
eljarasat, hogy a Zkp teriiletek lehatarolasa ugy
keriiljon mddositasra, hogy a tervezett lakéteriiletek
szamara elérhet6 kézelségben legyenek
biztositottak a zoldteriiletek.”

— MODOSITASA

A varosfejlesztési elképzelés egyik meghatdrozo eleme a Zkp kozpark
teruletén sétany kialakitasa a koz szamara kerékparos atvezetéssel
egyltt. A terv a két tervezett hidfénél tervez Zkp zoldterdleti kialakitast.
Az egyik Uj terilet a Szekszardi uti gyalogos hidfénél, a mai Zkp északi
végének beforduldsaval jon létre. A masik park a Gacs utca folytatasaban
a tervben mar régota szereplé gyalogos és kodzuti hid hidféjénél alakul ki.

A két Zkp kozparkot a part mentén teleplilésrendezési szerz6désben is
rogzitett kdzhasznalatu terilet zoldsdvja és sétanya koti Ossze. Ezzel az
Ujpesti-6bol mentén a part zoldsavként végigjarhatéva valik.

Délen, a fejlesztési teriilet és az Ujpesti-6bol kozott elhelyezkedd
25990/1 hrsz-U telek egy része az Ln-3 teriletfelhasznalasi egységbe
kerdl at. Az igy kies6 zoldterilet a fenti modon kerul pétlasra 2557 m2
zoldterileti tobblettel. Ezzel a teriilet egészét lehet zoldteriletekkel
tagolni, az nem végzddik a mai helyszinen.

A teriiletcserével novekszik a Zkp teriiletfelhasznaldsi egység terilete.
Ehhez végig kapcsolédhatnak a telkeken létrejové zoldfeluletek,
koézhasznalatu terlletek. A part mentén végigfuté Zkp terilet, a
kozhasznalatu zoldsétany, a Duna normal vizallasa mellett feltaruld parti
rézsi és a fejlesztési terileten kialakitott zoldfeliletek harmasa egyitt
egy jelentG@s part menti zoldsavot eredményez majd.
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Maddositasra keriil tehat

e a Zkp teriletfelhasznalasi kategdria geometridja, melynek a kijelolt
terlilete ugyan csokken, de a Vt-M teriileten belili 15% kijel6léssel
Osszességében novekszik,

e azLn-3terllet geometridja valtozik, és terilete csdkken,
e aVt-M terllet geometridja valtozik és mérete novekszik, ugyanakkor

a Vt-M terilet meghatarozott lehatarolasu teriletén belll keril
rogzitésre 15%-nyi zoldterilet létesités kotelezése, megfelelve a
TSZT metodikajanak, a Zkp ebben az esetben a KESZ-ben kerdl
teriletileg kijelolésre a megel6z6 févarosi egyeztetések alapjan,
ezzel 6sszességében ndvelve a Zkp terilet |étrejottét.

Mindez egyiitt a Meder utcatél északra, a projektteriilet el6tti
szakaszon 7 %-os Zkp névekményt jelent.
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Ln-3 és Vt-M hataranak modositasa

1409/2021. (IX.29.) F6v. Kgy. hatarozat

...b) Ln-3 és Vt-M egymas kozotti hataranak
modositdsa” kérelmének azon vonatkozdsdban
inditja meg az 50/2015. (l. 28.) 6nkormanyzati

hatarozattal elfogadott Budapest févaros
telepllésszerkezetitervés Budapest févaros

rendezési szabalyzatardl sz616 5/2015. (11.16.)

onkormanyzati rendelet mddositasi eljarasat, hogy a
garanciat kapjon az épithetd szintteriilet
novekedésének elmaradasara

Technikai jellegii teriiletfelhasznalasi egység
hatarmaédositasok

1410/2021. (1X.29.) F6v. Kgy. hatarozat

....c) Technikai jellegti teriiletfelhasznalasi egység
hatarmédositasok” pontra vonatkozéan az 50/2015.
(I. 28.) Gnkormanyzati hatarozattal elfogadott
Budapestfévaros telepiilésszerkezetiterv és
Budapest févaros rendezésiszabalyzatardl szolo
5/2015.(Il. 16.) 6nkormanyzatirendelet médositasi
eljarasat.

Uj gyalogoshid
1411/2021. (IX.29.) Fév. Kgy. hatarozat

...d) Gyalogoshid athelyezése” kérelmének azon
vonatkozéasaban inditja meg az 50/2015. (I. 28.)
onkormanyzati hatarozattal elfogadott Budapest
févaros telepllésszerkezeti terv és Budapest févaros
rendezési szabalyzatardl sz6l6 5/2015. (I1. 16.)
onkormanyzati rendelet modositasi eljarasat, hogy a
TSZT 2021-ben kijelolt gyalogos hid megtartasa
mellett egy tovabbi, a Szekszardi utca vonalaban
huzodo gyalogos-kerékparos hid helyének kijel6lése
is megtorténik.

A Vt-M és az Ln-3 teriletfelhasznaldsi egység egymas kozotti hatardnak
modositasa volt az eredeti javaslat, de a f6varosi egyeztetések
eredményeként a tovabbiakban a Szekszardi utca vonalaba tervezett Zkp
terllet fogja ezeket egymastdl elvalasztani. A terlleti hatar
modositasanak célja a kedvez6tlen helyen a TSZT kényszerbdl kialakuld
Ovezethatar helyett a megvaltozé kozterileti struktdra miatt logikusabb
telekhatdrok létrehozdsa volt eredetileg. A Zkp kozbeiktatasaval egy
sokkal viszont mar egy sokkal kedvez8bb teriiletfelhasznaldsi struktura
alakul ki. A hatalyos hatdr a korabbi KSZT vonalat kovette, ami mara
okafogyottd valt. Ezen atsorolas kizardlag a telekosztas rugalmasabb
kialakitasat fogja segiteni, nem célja a Vt-M terileten a szintterilet
novelése a jelenlegi Ln-3-hoz képest.

A Vt-M teriilete ugyan novekszik, viszont a teriiletén belil kijelolt 15 %
zoldterileti kialakitds kotelezése miatt csak 85% a tényleges szamitdsba
vehetd teriilete. A két teriletfelhaszndldsi egység FRSZ beépitési
slrlségeinek alapjan létesithet6 szintterllete mar igy is eleve
csokkentett értéket ad, emellett a keriileti szabdlyozas is a lehetGségnél
kisebb szintteriiletet enged meg a paraméterei altal, ahogy azt a
1409/2021. (1X.29.) F6v. Kgy. hatarozat rogziti.

Az Ln-3 teriilet tehat a Szekszardi utcai gyalogos-kerékparos hidi Zkp
kozparkig fog tartani. A déli tdombben, a Meder utcatdl északra a 25990/1
hrsz. telek Zkp-be sorolt telek egy része az Ln-3 részévé valik, ez fligg
Ossze a Zkp geometriai atalakitasaval. Ezzel a Cserhalom utca kényszerd
Duna iranyu eltoldsa miatti teriletveszteség részben pétlasra keriil,
egyben a beépités egy varosias Duna-partot eredményez, az épiletek
el6tti sétannyal, a foldszintek kozvetlen sétanykapcsolataval.

A terv a Duna Plaza parkolasi lehetGségeinek megoldasa érdekében
javaslatot tesz a Cserhalom utca csekély mérték(, Duna irdnyaba torténd
eltolasara, mely a fejlesztési terilettel szomszédos létesitmény
varosképileg kedvez6bb kialakitdsat teszi majd lehetévé a kordbbi
elképzeléshez (Cserhalom utca felllépités) képest. A Cserhalom utca
nyomvonalanak ezen kisebb mértékd, a mai koézmiveket, és a
szomszédos teriiletek igényeit is figyelembe vev6 valtozdsa indokol
kisebb terileti atsoroldsokat Ln-3 >> Vt-H (Duna Plaza) ill. Vi-1 >> Ln-3 és
Vi-1>>Vt-M tekintetében, melyek a tervezett kozterlleti tengelybe
torténd hatdrigazitasokat jelent6 technikai jellegli médositasok.

2.2. Az 1. ES 2. TERVLAP:
A TERULETFELHASZNALASI TERV ES KOZLEKEDESI

INFRASTRUKTURA TERVLAPJAN
AZ UJ GYALOGOSHID FELTUNTETESE

Az eredeti javaslat a Népszigetre vezet6 Gacs utca folytatasanak hidjat
javasolta athelyezésre a Szekszardi utca meghosszabbitasanak vonalaba.
A Févarosi Kozgylilés viszont Ggy dontott, hogy athelyezés helyett ez a
gyalogos-kerékparos hid is keriljon feltlintetésre, igy a Népsziget
kedvez6bb mddon kapcsolddhat mind a fejlesztési teriilet, mind pedig a
a Vaci ut tuloldalan 1évé népes lakoteriletek életébe.

A Népszigeten a hid a korabbi DKESZ-ben kijeldlt, mara a KESZ-ben atvett
z6ldteriletre érkezik.

A gyalogos — kerékpdaros hid Népszigeti érkeztetését a kialakult fas
novényzet megodvasaval kell megoldani, az erd6ként nyilvantartott
terllet érintése nélkdl.
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2.3. Az 3/B TERVLAP:
AZ EPITETT KORNYEZET ERTEKEINEK VEDELEMEVEL

KAPCSOLATOS MAGASSAGI KORLATOZASOK TERULETI
LEHATAROLASANAK
— MODOSITASA

Magashaz kijeldlés A fejlesztési terlleten cél volt a szellGsebb, zoldfeliilettel atsz6tt, eltérd
éplletmagassagokkal valtozatos varosképet add urbanus beépités
1412/2021. (IX.29.) Fév. Kgy. hatarozat  \jalakitasa. Ennek biztositasa érdekében indokolt a hatalyos 45 méter

...e) Magashaz kijellés médositasa” kérelmének legmagasabb ponti magashaz jel6lés magassagi kiterjesztése, hogy 65

azon vonatkozésaban inditja meg az 50/2015. (. Méter legmagasabb pontu épliletek is elhelyezheték legyenek. A
28.) 6nkormanyzati hatarozattal elfogadott terlleten tehat nem (j a magashazak lehetGsége, hanem azok
Budapest févaros telepiilésszerkezeti terv és magassdganak valtozdsa igényli csak a TSZT mddositdsat.

Budapest févaros rendezési szabalyzatardl sz616 . . . i i o, o
5/2015. (1. 16.) 6nkorményzati rendelet médositasi A terileten megjelend magassagok a varos f6 latvanypontjai fel6l nem

eljarasat, hogy a 65 méter legmagasabb pontd esnek egybe meghatdrozd épiletek sziluettjével, illetve jelent6s
magashaz kialakitdsanak helye csak a teriilet két —  tdvolsdguk miatt nem hatnak zavaréan. A nagy Duna-agtdl tavol esik, igy
kdzponti helyszinekhez csatlakozé — végében, a Duna menti varosképet sem befolydsolja kilénésebben (ldsd:
valamint ezen tul a terilet kdzépsd részén (a vdrosképi elemzés).
kijelolt kozkert két oldalan), a vizparttdl lehetd
legtavolabb elhelyezve keriiljon kijeldlésre. Létrehozasukhoz ugyanakkor korszerli épitészeti megolddsok is

tarsulnak, szakitva a szokvanyos varosképi megjelenéssel. Miutdn a
terlleten egy Uj varosnegyed jon majd Iétre, ennek meghatarozé brand-
jét jelentené a valtozatos, magashdazakat is magaba foglald varosi arculat
kialakitasa. A Vaci ut mentén is meg-megjelennek mar ilyen torekvések,
tehat a XIll. keriiletben sem lenne egyediili ez a beépitési magassag. A
tavoli latvanyvizsgalatok igazoljak, hogy tavolsaga és a Duna Aréna miatti
takartsaga miatt nem hat zavardan a vdrosi meghatdrozé latvanypontok
felél.

Bar az eredeti tervjavaslat tobb 45 méter feletti magashazat tervezett,
de nem kivanta kihaszndlni mindenitt a TSZT teljes terlletre kiterjedd
maximalis értékét, melyet igazol a KESZ 12/ D1 és 12/D2 mellékletén
feltiintetett eltérd Elp értékek (épiilet legmagasabb ponja) sora, mely
egy hullamzé magassagi valtozatossagot kivant adni a 65-55-45 méteres
Elp meghatarozasaval.

A FGvarosi Kozgylilési dontés azonban ettsl eltéréen a terilet déli
részén, tovabba a Szekszardi utca meghosszabbitasaban Iétrejové Zkp
két oldalan és a projekt legészakibb tombjében kivanja csak lehetévé
tenni a 65 méteres Elp magassagot, a tobbi helyszinen 45 méter
magassagot megengedve a projektteriileten.

A Kozgyiilési elGterjesztése mellékletében szerepld
szakvélemény javaslata a 65 méteres magassdgra A kozgyllési elSterjesztés mellékletét képez6 szakvélemény kilén

forrds: BFVT 2021 évi szakmai vélemény 10. o. ~ rogzitette a fenti elvardsokat.

A varosi sziluett modellezését a IV. fejezet tartalmazza.
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3. A TERULETFELHASZNALASI EGYSEG TERULETI VALTOZASAINAK RESZLETEZESE

3.1. A ZKP KOZPARK TERULET MEGHOSSZABBITASA Az
OBOL MENTEN

A jelenlegi a 25990/1 hrsz, an. ,KDV telek” a ZKp zoldterileti
terliletfelhasznalasi egység részét képezi. Az 6bol menti kdzpark terilet
geometridjanak valtozdsa és méretének novelése az el6z6 fejezetben
mar kifejtésre kerult. A Zkp teriiletfelhasznaladsi egység geometriajanak
modositasa teljes egészében potolni tudja a déli teriletrészen fekvd
25990/1 hrsz ZKp zoldterileti tertletfelhasznalasi egységbdl vald
atsoroldsat Ln-3 kategdridba, s6t még tobblet Zkp terllet is
eredményezédik a kovetkezbk szerint.

Vt-M = 33.658 m2 VE-M = 42.241 m2

Ln-3 =261.910 m2 Ln-3 =252.675 m2
A teljes Zkp teriilet a FOKA-6bl6t is korbeveszi és a Rakos-patak mentén
egészen benyulik a Cserhalom utca déli végéig. Teljes teriilete a
hatalyos TSZT szerint 103.441 m’. A tervezett Zkp fejlesztési teriletet
érinté része a déli Meder utcai tombnél csokken, a Szekszardi utcai
gyalogos-kerékparos hidfénél teriilete béviil a geometriat illetéen. Ezzel
az egybefiigg6 Zkp teriletfelhaszndlasi egység terilete 2310 m’-rel
csokken. Ezt a csokkentést ellensulyozza a Vt-M novelt teriiletén
javasolt 30.625 m’-es teriiletrész Zkp biztositasara vald kijelolése, ami
4.594 m’, mely a kijelolt Gj kozpark teriletrész északi vonala és a Gacs
a hatdlyos és a tervezett teriiletfelhaszndlds  tca folytatasanak északi vonala kozoétt teriil el, azaz a két hidfé kozott.

Zkp = 103.441 m2 Zkp =101.131 m2

A TSZT mar megszokott metodikdja szerint a Vt-M teriletfelhasznalasi
egységnek ezen a részén meghatdrozott aranyban zoéldteriletet kell
kijelolni a KESZ-ben. Ez a médszer elkeriili, hogy a TSZT mozaikossa
valjék. A zoldteriilet aranya itt 15%-ban keriil meghatdrozdsra a TSZT
médositasban. Ezzel 4.594 m’ zoldteriiletet kell kialakitani a KESZ-ben
kijelolve, mely zoldterilet méretével 4.594 m”rel né a déli zoldterdlet,
és egyenlegében igy ndvekmény jon létre: a Zkp teriiletfelhasznalasi
egység és a Vt-M teriiletén meghatdrozott ardnyu zoldterilet biztositas
egyltt 2.284 m’ tébblet Zkp zoldteriiletet eredményez.

hatdlyos tervezett

tertiletfelhaszndalasi o . kilonbozet
) tertlete terilete
egység
m2 m2 m2
Ln-3 261910 252675 - 9 235
Vt-M 33 658 42 241 8 583
BV o,
dimi 2 st 30 624
kijeldléssel
- -0/
ka’a Vt'l.\/l %5 % 4594
aként kijel6lve
Vt-M figyelembe 33658 37 647 3989
vehetd teriilet
Zkp-ként kijel 61t 103 441 101 131 2310
Zkp Osszesen 103 441 105 725 2284
A Cserhalom utca szabalyozasvaltozasa alapjan
Vt-H 37 882 42 574 4 692
Vi-1 36 128 34398 - 1730
egyenleg 473019 473019 (0]

* Vt-M teriilet 85%-a
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3.2. A BEEPITESRE SZANT TERULETFELHASZNALASI

EGYSEGEK VALTOZASAI

A teriletfelhasznalasi egységek teriileti valtozasa részben a direkt tervi mddositasokbdl adddik, részben a Cserhalom utca
nyomvonalvezetésének valtozasa, és a tervezett kozteriilet tengelyéhez vald igazitasa okoz kisebb terileti eltéréseket,
melyek technikai jellegli mddositasnak szamitanak.

A hatdlyos és a tervezett teriletfelhaszndldsi egységek hatarvdltozasai alapjan létrejové terileti ndvekmények és
csokkenések a térképeken sraffozassal jel6ltek.

3.3. A TERULETFELHASZNALASI EGYSEGEK HATARAINAK

VALTOZASAI

,A” TOMB - déli teriiletrész

A kozponti terlletrészen a TSZT kozpark és lakoteriilete kdzotti hatar
valtozik meg, a telektomb atlagosan 23 méterrel bévil a Duna iranyaba,
ami részben ellensilyozza a Duna Plaza parkoléhdzi bdvitése miatti
Cserhalom utca egy szakaszanak eltoldsat. Kisebb pontositas torténik

még a Dunai oldalon csokkentéssel vagy noveléssel.

e Ennek eredményeként az Ln-3 ezen a szakaszon 6.668 m’-rel né, a
zoldterilet ugyanennyivel csokken.

e Az Ln-3 a Cserhalom utca eltoldsa eredményeként 4.692 m’-rel
csokken, a Vt-H ugyanezzel a mérettel ndvekszik a Duna Plaza
parkolohaz |étesités szandéka érvényesitése miatt, melynek révén a
projektterileten |évé felszini parkolé megsziintethetd.

,B” TOMB - kozépsd teriiletrész

A tomb északon Zkp terilettel fog lehataroldodni a tervezett
modositasok szerint, mely a javasolt gyalogos-kerékparos hid hidféjének
induldpontjaként hoz létre a parti zoldterilethez kapcsolddd kézparkot.
Ennek valtozasai a kdvetkezbk:

e A kozépsG ,B” tombben északon a Szekszardi utcai hidnal Zkp
terllet jon létre 4.245 m’-rel, vagyis itt ennyivel n6 a Zkp, és
ugyanennyivel csokken az Ln-3 terilete.

e  Ezzel egyiitt a telekhatdr egyenes vonalvezetése miatt a Zkp teriilet
85 m’rel ndvekszik a Duna felsli oldalon, ugyanennyivel
csokkentve az Ln-3 teriletét.

e Az Ln-3 teriilet a Cserhalom utca szabalyozdsdnak valtozasa miatt
névekszik 1.116 m’rel és ugyanennyivel csokken a Vi-1
terlletfelhasznalasi egység terllete. (a Cserhalom utca
szabdlyozasat a kialakult allapot és kézm(helyzet befolyasolja).

,C” TOMB - északi teriiletrész

o A Szekszardi utcai gyalogos-kerékparos hidfénél kialakitott Zkp
terllet északi hatardig lefut a Vt-M teriilete az Ln-3 teriletét
maodositva, mellyel ezen a szakaszon a Vt-M teriilet 7.997 m’-rel
novekszik, az Ln-3 terilet ugyanennyivel csdokken.

e A Cserhalom utca nyomvonal pontositasa itt is igényli a Vi-1
teruletfelhasznalasi egység hatarkorrekcidjat a Cserhalom utca
tervezett kozépvonaldba, igy itt a Vi-1 terllet 586 m’-rel csokken,
ugyanakkor az immdaron Vt-M teriilete ugyanennyivel novekszik.

,D” TOMB - északi teriiletrész

Ezen a szakaszon nincs médositasi igény.
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Vt-M = 42.241 m2

Vt-M - Zkp kijeldlés = 30.625 m2

Vt-M 85 % = 26.031 m2
Zkp 15 % = 4.594 m2

Ln-3 = 252.675 m2

Zkp = 101.131 m2

Vt-H

A projektterileten 1évé fejlesztésre szant terlletfelhasznalasi egységek
egymas kozotti valtozdsat és a terileti egyenleget a kdvetkezd tablazat
mutatja be.

o AZkp 2%-kal ndvekedett, a projektteriletre vetitve 7%-kal.
e Az Ln-34%-kal, a projektteriletre vetitve 15 %-kal csokkent.
e AVt-M figyelembe vehet§ teriilete 11%-kal ndvekedett.

e A Vit-H 14-%-kal n6tt, a Vi-1 terilet 5 %-kal csokkent.

A teriiletfelhasznalasi egységek egymas kozotti valtozasanak mérlege
Zkp Ln-3 Vt-M Vt-H

Zkp csere Ln-3 egyenleg

Ln-3csere Vt-M egyenleg
Ln-3 csere Vt-H egyenleg
Ln-3 csere Vi-1 egyenleg
Vt-M csere Vi-1 egyenleg
Vi-1 csere Zkp egyenleg
8583 4692
(Vt-M Zkp 15%-ra kijelolt) terliletméret valtozas
Vt-M 15 %-nyi Zkp
zoldteriilet 4594 - 4594

2285 9235 3989

teruletfelhaszndldsi egység terilet
hatalyos 103 441 261910 33658 37882 36128

tervezett

direkt Zkp és Vt-M teriilet- 101 131 42241
felhasznasként jeldlve

tervezett (figyelembe
vehetd) 105 726 252 675 37 647 42574 34397

valtozas % 2% -4% 11% 11% -5%

csak a Meder utcatol 34041 63211 37647 42574 34397
északra 7% -15% 11% 11% -5%
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1408/2021. (IX.29.) Fév. Kgy. hatdrozat

1409/2021. (IX.29.) Fév. Kgy. hatdrozat

Osszességében szintteriileti csékkenés mutathato ki

Osszességében szintteriileti csékkenés mutathato ki
a fejlesztési teriilethez nem tartozé, de vdltozdssal
érintett teriiletfelhaszndldsi egységek esetében is.

3.4. A F6VAROSI KOzZGYULESI HATAROZATOKNAK VALO

MEGFELELES

A terilletfelhasznalasi egységek egymas kozotti valtoztatasahoz a
FGvarosi Kozgy(ilés feltételekkel jarult hozza az eljards meginditasanal.

A Zkp jelzett mddositasa esetén teljesiil, hogy a Zkp teriletek
lehatdroldsa dgy mddosul, hogy ,a tervezett lakoteriiletek szamdra
elérhet6 kozelségben legyenek biztositottak a zoéldteriletek.

e Az Ln-3 teriilet csdkkenése 9.235 m’. Ennek szintteriileti mérete
9.235x3,0=27.705 m?’ altaldnos szintteriilet.

e A Vit-M terilet figyelembe vehet6 novekménye: 3.989 m?, melynek
altaldnos szintteriilete 3.989 x 3,75 = 14.960 m>.

o Aketté kiilénbbzete 14.960-27.705= - 12.745 m>.

Tehat mar a TSZT és FRSZ szamitas is az altalanos szintteriletben 12.745
m? csdkkentést jelent.

e Parkolasi szintteriilet esetében, az Ln-3 terllet csokkenése miatt
9.235x 1,25 =11.544 m? csékkenéssel kell szamolni.

o A Vt-M teriiletén pedig 3.989 x 1,5 m’ = 5.984 névekedéssel lehet
szamolni.

o Akett6 egyenlege 5.984 — 11.544 = -5.560 m? csékkenés.

Tehat mar az FRSZ alapjan torténé szamitas igazolja, hogy a Vt-M és Ln-
3 ko6zotti valtoztatas nem hoz létre tobblet szintteriileti lehetGséget.

Fentiekbdl levonasra kertl az az ,elvi” tobblet, amivel az Ln-3>>Vt-M
terlletvaltas jarna, ez az altalanos szintteriletben 6.437 mz, a parkolasi
slrlségben 2.146 m’. A levonas utani véltozas a hatalyos TSZT szerint
|étesithetd szintteriilethez képest

e altalanos szintteriiletben -12.745 m2 csokkenés
e parkolasi szintteriiletben -7.706 m2 csokkenés

keletkezik. Ezt figyelembe véve keriilnek kialakitasra a KESZ Ovezeti
mutatdi.

teriilet . altalanos parkolsi

valtozas 7 szintteriilet szintteriilet
Ln-3 csokkenés - 9235 3,00 1,25 - 27705 - 11544
Vt-M novelés 3989 3,75 1,50 14960 5984
valtozas - 12745 - 5560

F6v. Kgy. hat. alapjan nem
felhasznalhaté szintterilet

valtozas - 19182 - 7706

-6437 -2146

A Marina city projekt tertletén kivlli, de valtozé Vt-H és Vi-1
terlletfelhasznalasi egység teriiletét tekintve is megallapithatd, hogy a
Cserhalom uca tervezett Uj kdzéptengelyébe igazitott terilethatarok
alapjan az eredmény mar az FRSZ szintjén szintén csokkenést mutat. Az
altalanos szinttertilet igy -7.521 m’, a parkolasi -2.832 m’.

teriilet . altalanos parkolsi

valtozas szintteriilet szintteriilet
Ln-3 csokkenés - 9235 3,00 1,25 - 27705 - 11544
Vt-M novelés 3989 3,75 1,50 14 960 5984
Vt-H novelés 4692 3,5 1,5 16422 7038
Vi-1 -1731 2,75 1,25 - 4760 - 2164
valtozas - 1084 - 686

F6v. Kgy. hat. alapjan nem
felhasznalhaté szintterilet

valtozas - - - - 7521 - 2832

-6437 -2146
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I1l1. A TSZT ES AZ FRSZ TERVLAPJAINAK VALTOZASAI

1. A SZERKEZETI TERV 1. TERULETFELHASZNALAS C. TERVLAPJANAK MODOSITASAI

TSZT Mc’)DOSI’TAS Az TSZT terlletfelhasznalasi egységeinek valtozasa tobb helyen érinti a

Zkp teriletét. Délen csokken, északabbra novekszik a teriilete. A Vt-M
teriletfelhaszndldsi egység meghatarozott terlletén belil 15% Zkp
kerdl feltiintetésre.

Zkp lehatarolas modositasa

Ln-3 és Vt-M hataranak modositasa és A két beépitésre szant terllet hatdranak modositasa a Zkp teriilet
technikai modositasok a Cserhalom utcanal beékel6désével jon létre, a Cserhalom utcandl technikai mddositas
indokolt annak szabalyozas valtozasa miatt.

B U DAPEST F6VAROS Beépitésre szant teriiletek
TELEPULESSZERKEZETI TERVE \AKOTERULETEK

Ln-3 | Nagyvarosias, jellemzéen szabadonall6 jellegl lakoterulet
364/2021. (1. 24.) Fév. Kgy. hatdrozattal médositott, e e Jelleg
az 50/2015. (I. 28.) Fév. Kgy. hatdrozattal elfogadott TSZT VEGYES TERULETEK

SZERKEZETI TERVLAP
Mellékkozpont teriilete
1. TERULETFELHASZNALAS
Intézményi, jellemzsen zartsord beepitésii terilet

Vi-2  Intézményi, jellemzden szabadonalld jelleg( terilet

BEEPITESRE NEM SZANT TERULETEK

ZOLDTERULETEK
Zkp Kozkert, kozpark
EGYEB ELEMEK
m:[m Jelentds valtozassal érintett terulet
Meghatarozé zoldfeluleti kapcsolat a Duna telkén
g Tervezett Duna-hid
¢ Keriileti terveszkazben figyelembe veendé teriiletfelhasznélasi egységek aranya
hatalyos terv a tervezett modositas
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2. AFOVAROSI RENDEZESI SZABALYZAT 1.MELLEKLET TERVLAPJANAK MODOSITASAI

2.1. AZ 1. MELLEKLET:
A TERULETFELHASZNALASI KATEGORIA MODOSITASA

Zkp lehatarolas modositasa Az FRSZ értelemszerlien at kell vegye a TSZT teriiletfelhasznalasi
egységeinek valtozasat, igy a Zkp, a Vt-M, Ln-3 stb. mddositasokat is.

Ln-3 és Vt-M hataranak modositasa és A beépitésre szant teriletek hataranak moédositdsa a TSZT-bél fog

technikai modositasok a Cserhalom utcanal kovetkezni. az FRSZ beépitési sirliségi értékei nem valtoznak.

BUDAPEST F6VAROS Beépitésre szant teriiletek
RENDEZESI SZABALYZATA  \AKOTERULETEK

] Nagyvérosias, jellemzéen szabadonallé jellegti lakoterdlet (Ln-3)

13/2021. (IIl. 4.) Fév. Kgy. rendelettel médositott, N
az 5/2015. (Il. 16.) F8v. Kgy. rendelettel jévihagyott FRSZ ~ VEGYES TERULETEK

. Mellékkozpont tertilete (Vi-M)
1. MELLEKLET A S S T
\ ‘ Intézményi, jellemzéen zartsort beépitési terdlet (Vi-1)

A TERULETFELHASZNALASI EGYSE’@ EK BEEPITESI SURUSEGE ‘ Int6zményi,jellemzéen szabadonélé jellegd terdlet (Vi-2)
ES AZ INFRASTRUKTURA ELEMEK

LI Il Jelentss valtozassal érintett teriilet

—— || \— .

hatalyos terv a tervezett mddositas
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Ln 3: 4.25 (3;‘, 25)
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3. MAGASEPITMENYEK SZAMARA KIJELOLT TERULETEK MODOSITASA A TSZT ES AZ FRSZ
TERVLAPJAIN

3.1. TSZT 3B. MELLEKLET:
B) EPITETT KORNYEZET VEDELMEVEL KAPCSOLATOS

MAGASSAGI KORLATOZASOK TERULETI LEHATAROLASA

3.2. FRSZ 3. MELLEKLET
EGYES TERULETEK BEEPITESI MAGASSAGA ES
MAGASEPITMENYEK SZAMARA KIJELOLT TERULETEK

Magashaz kijelolés A fejlesztési teriileten a TSZT-b&l kovetkezik, hogy az FRSZ 3.
mellékletén is médosul a 65 méteres Elp lehet&ségének lehatarolasa.

1412/2021. (IX.29.) F6v. Kgy. hatarozat A kijelolés alapja a kozgydlési hatarozat és a BFVT Kft.
szakvéleményének térképe.
A~ 7 A EGYES VALTOZASSAL ERINTETT, JELLEMZOEN
B U DAP EST FOVA Ros UJ BEEPITESU, MAGASSAGI SZABALYOZAST IGENYLO TERULETEK

T E L E P U L ES SZ E R K EZ ETI T E RV E % Egyes valtozassal érintett, jellemzéen G beépitési tertlet

(Ill. parkanymagassagi kategoéria)

364,/2021. (11. 24.) Fév. Kgy. hatarozattal médositott,
az 50/2015. (1. 28.) Fév. Kgy. hatarozattal elfogadott TSZT MAGASEPITMENYEK SZAMARA IGENYBE VEHETO TERULETEK
SZERKEZETI TERVLAP

3. AZ EPITETT KORNYEZET ERTEKEINEK VEDELME Magashaz elhelyezésére kijelolt tertlet,
ahol az épilet legmagasabb pontja 45,0 m

b) Epitett kérnyezet védelmével kapcsolatos

magassagi korlatozasok teriileti lehataroldsa Magashaz elhelyezésere kijelolt terlet,
ahol az épiilet legmagasabb pontja 65,0 m

Magashaz elhelyezéseére kijelolt teriilet,
- ahol az épiilet legmagasabb pontja 90,0 m
T4 I.LEGYES VALTOZASSAL ERINTETT, JELLEMZOEN
BU DAP EST FOVAROS UJ BEEPITESU TERULETEK MAGASSAGI SZABALYOZASA
RENDEZESI SZABALYZATA

i Egyes valtozassal érintett, jellemzéen (] beépitést terilet
13/2021. (lll. 4.) Fév. Kgy. rendelettel mddositott,

(I1l. parkdnymagassagi kategoria)
V. MAGASEPITMENYEK SZAMARA IGENYBE VEHETO TERULETEK
az 5/2015. (II. 16.) Fév. Kgy. rendelettel jévahagyott FRSZ
3. MELLEKLET

EGYES TERULETEK BEEPITESI MAGASSAGA ES
MAGASEPITMENYEK SZAMARA KIJELOLT TERULETEK

Magashaz elhelyezésére kijelélt tertilet,
ahol az épiilet legmagasabb pontja 45,0 méter

Magashaz elhelyezésére kijeldlt tertilet,
ahol az épiilet legmagasabb pontja 65,0 méter

Magashaz elhelyezésére kijelélt tertlet,
ahol az épilet legmagasabb pontja 90,0 méter

hatalyos terv a tervezett modositas
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4. A GYALOGOS-KEREKPAROS HiD KIJELOLESE

BUDAPEST FOVAROS
TELEPULESSZERKEZET! TERVE

364/2021. (Il. 24.) Fév. Kgy. hatdrozattal mddositott,
az 50/2015. (I. 28.) Fév. Kgy. hatarozattal elfogadott TSZT

SZERKEZETI TERVLAP
2. KOZLEKEDESI INFRASTRUKTURA

hatalyos terv

Févarosi Kozgy(ilés a 1411/2021. (1X.29. F6v. Kgy.) hatarozata lehetévé
teszi, hogy a teriilet beépitési javaslataban fontos kapcsolati elemként a
Szekszardi utca folytatasaba javasolt Népszigetre vezet6 gyalogos-
kerékpdros hid kijellésre keriiljon ugy, hogy a mar kordbban tervezett
Gdcs utcai hid —ami koézuti kozlekedésre is alkalmas - megmaradjon.

A hid tobb tervlapot érint, igy a TSZT Szerkezeti tervének 1.; 2.; és 3.b
tervlapjat, valamint az FRSZ 1. mellékletét. Az 1.; és 3b melléklet mar
bemutatdsra kerilt a hiddal egyiitt.

A javasolt U] gyalogoshid megjelenitése és a kerékparos infrastruktura
pontositdsa a Cserhalom szabalyozasi valtozasa miatt. (A Népszigeti
érkeztetés esetében a KESZ biztositja, hogy az erdéteriiletet ne érintsen
a hid).

MEGLEVO TERVEZETT

G ut

U
2

|

| rendd f60t
I renddi f6it

Telepulé jelentdségu gydftoat,
egyéb agglomeracios kozt

Gyorsvas(t vonal
(metré, HEV, regionlis gyorsvasut)

Vaslitvonal felszinen

Vastitvonal felszin alatt
Kozt vasut (villamos) vonal felszinen

Kozt vas(t (vilamos) vonal felszin alatt

Telepulésszerkezet jelentdség

kerékparos infrastruktira nyomvonala

‘ Specialis kotottpalyas létesitmények
(gyermek vasut siklo, libegd)

Duna-hid

=

a tervezett mddositas
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A JELOLT ARViZVEDELMI FOVEDVONAL MODOS

F6vérosi Kozgy(ilés a 1414/2021. (1X.29. F6v. Kgy.) hatérozata befogadja
a Tervezett arvizvédelmi védvonal mddositasat a tervek szerint, melyre
id6kozben vizjogi elvi engedély sziiletett, a kordabban leirtak szerint.

1414/2021. (I1X.29.) Fév. Kgy. hatarozat Ennek lényege, hogy kismértékben a parti oldal felé tér el a védvonal
jelolése, igy a védvonal nem érinti a Duna telkét. Ezzel kedvez6bb a
vizparti kialakitas, és az arvizvédelem szempontjabadl kisebb vizkiszoritas
eredményezédik, szemben a hatalyos nyomvonal szerinti jel6léssel.

A feltlintetés a TSZT szerkezeti terv 6. Védelmi korlatozasi tertiletek c.
tervlapjat érinti.

TAJEKOZTATO ELEMEK

BUDAPEST FOVAROS
TELEPULESSZERKEZETI TERVE __p.

364/2021. (II. 24.) Fév. Kgy. hatarozattal mddositott, I_‘* | s o

az 50/2015. (1. 28.) Fév. Kgy. hatarozattal elfogadott TSZT

SZERKEZETI TERVLAP
6. VEDELMI, KORLATOZASI TERULETEK

Hajozasbizionsagi szempontbdl a teruletekhez kapcsolodod
partszakaszokon a kikoldi parthasznalat titott

A térképi jeldlés jobb ldathatésdga érdekében a jeldlés grafikailag
kiemelésre keriil a kévetkezék szerin mindkét térképrészleten (a
modositds természetesen az eredeti jelélési mdd szerint torténik):

[ | [ l Arvizvédelmi fovédvonal

hatalyos terv
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V. VAROSKEPI VIZSGALAT

A magaséplletek létesitésénél a varosképi megjelenés nem
elhanyagolhatd kérdés, ezért a magasépilet konkrét helyének kijeldlése
és az éplilet legmagasabb pontjanak meghatdrozdsa a beépitési terv
készitésénél kilon vizsgalatot igényel.

A varosi megjelenés szempontjabdl két alapvet6 szempontot érdemes
mindenképp mérlegelni a tavoli ralatasok tekintetében:

e horizonthoz valé viszony

o jelentds ,landmark” épiiletekhez valé viszony.

' CArpad hid ,
“YArpadihid, 2 : J2s A XIIl. kertiletre els6sorban a Budai Var és a Gellért hegy fel6l adodnak

Yy

vizsgdlando ralatasok, kiemelt néz6pontok. A f6 kildtdopontokbdl mas és
mas feltarulas adddik. A f6 kilatépontok a Sightsmap.com és Eric Fischer
Flicker adatbdazisa alapjan készitett elemzése alapjan keriltek

meghatarozasra. A két elemzés alapjan — melyek a fényképek
készitésének slrlsodését mutatjdk — jol azonosithaték azok a

helyszinek, ahonnan latvanyvizsgalatot célszer( végezni.

A fenti elemzések alapjan a XIll. keriiletre a Haldszbastyatol, a Sandor
Palotatdl, Karmelita kolostortdl, Siklotél, a Palota el6terétdl, a Varkert-
Bazartol, tovdbba a Gellért-hegyen a Citadellatél indokolt
o £ latvanyvizsgdlatot  késziteni a  magasépuiletek elhelyezésének
e K> 0 fliggvényében. Ezek a helyszinek mind turisztikai, varosimazs, mind
‘CH;a:Jla'szbés.ta; ' idelntit’és szempo'ntbél kiemellt m?z()”[:)(lnn'tnak szémitana'k. A t’erult'et
“Sandor palota ¥ A "% egészére a kornyéken meghatdrozé ralatasok a Margit hid, Arpad hid
sKarmelita CoEIR SR S 7 50 : % fel6l adddnak. Mindezt megerdsiti az FRSZ 20. § (2b) pontjanak
el Yo ik L Patat rendelkezése is.

A

i

’

Palota
' A keriletben kijeldlt magasépliletek szamara szolgald helyszinek
\ : : elemzésének alapjat a Google Earth Pro program adja. A terep modellbe
CCithdella: Y AL térinformatikai mddszerrel kerlilt ,belltetésre” a fejlesztési teriileten a
' : beépitési terv 3D-ben kidolgozott modellje.

Az FRSZ alapjan a Vaci Ut mentén tobb helyszinen van lehetdség végig
magaséplletek elhelyezésére, melyek legmagasabb pontjat az FRSZ
jelenleg maximum 45 méterben hatdrozta meg a Goncz Arpad
varoskozponttdl északra, ahol az ennél magasabb épiiletek elhelyezése
is megengedett. Ebben a savban az elmul id&szakban tobb
kezdeményezés is élt a 65 méteres magassag elérésével a Vaci ut
mellett, ahogy a Projektteriileten is ez tervezett.

A fejlesztési terlletre vonatkozd beépités kék szinnel kerdl
megjelenitésre, a sziluett vonala narancs szinnel, az Orszaghdz és a
Bazilika sarga szinnel.

A kinagyitott részleten az ikonikus éplletek és a beépités egylttlatasa
keril bemutatasra.

Sematikus abrazolds — madartavlat

Fontos megjegyezni, hogy az elemzés modellezésen alapul, melynek
alapveté célja a tervezett beépités jo Iathatésdgdnak bemutatdsa, ezért
az élénk szinnel keriil megjelenitésre, mig a modellkérnyezet
sziirkedrnyalatosan. A modell nem szamol a néz6pontoktdl valo jelentds
tavolsdg és vdrosi légkdr adta homdlyosité tényezbkkel. A valésdgban a
kiemelt ldtvanypontoktdl tébb, mint 5 km-es tdvolsdagra lévé vizsgalt
terlilet képe jellemzGen jéval homdlyosabb képet ad a valésdgban.

. Jelen elemzés nem tartalmazza a hatdlyos szabdlyozdsok alapjdn
létesithetd, vagy el6készités fazisaban lévé mds magashdzakat.
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KIEMELT TAVOLI NEZGPONTOK

A Halaszbastya fel6l nézve a teriiletet, a Vaci Ut ezen szakasza egyaltalan
nem keril fedésbe az Orszaghaz kupol3javal.

A Marina City tertletén megjelen6 45-65 méteres beépités a
Haldszbdstyatdl nézve a horizont alatt marad, azon nem nyulik tul.

Haldszbdstya

“ A Karmelita kolostor teraszatél nézve a Marina City terilete még mindig

nem éri el az Orszaghdzat, attdl balra helyezkedik el.

A Marina City tertiletén megjelend 45-65 méteres beépités a Karmelita
kolostortdl nézve b6ven a horizont alatt marad, azon nem nyalik tul.

Karmelita

A Sandor Palotatél nézve a Marina City terllete a kupolatdl jéval balra
esik, igy nem tudja zavarni annak sziluettjét.

A Marina City teriletén megjelen6 45-65 méteres beépités a Sandor
palotatdl nézve a horizont alatt marad, azon nem nyalik tul.

A Sikl6tdl a Savoyai teraszig terjedé néz6pontokbdl fontosabbak a Vaci
ut menti magashazak, hiszen innen nézve kozelitik meg az Orszaghaz
kupolajanak latvanyat (mint kiemelt , landmark” épiletet”).

A Siklotél szemlélve kezd a Marina City terllete az Orszaghaz mogé
kerilni, de még innen sem esik egybe a kupolaval. A tervezett 45-65
méteres beépités a horizont alatt marad. Jél lathatd, hogy a kupolatdl
jobbra a NYUFIG éplilete kis mértékben megbontja a horizontot.

A Savoyai terasz iranyabdl, mar a Kupola jobb oldalan jelenik meg a
Marina City tertlet magashazas savja, a terllet ebbdl a nézetbdl kerdil
legkozelebb az Orszaghdz kupolajdhoz. A 45-65 méteres magassag
mindemellett innen nézve is besimul a varossziluettbe, a beépités nem
tekinthetd kirivonak.

Palota - Savoyai terasz
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Merine Gy

Vdrkert Bazdr

Citadella

KORNYEKBELI NEZOPONTOK

Margit hid

Merton. Gty

Mesrine Sity

Arpdd hid 3.

A tobbi latvanypontbdl tekintve az Orszaghdz kupolajanak latvanyatdl
mar kell6képpen tavol esik a Marina City teriilete.

A Varkert Bazar az eddigi néz6pontoktdl alacsonyabban helyezkedik el,
igy innen nézve a tavoli latohatar latvanyat mar sok helyen épiiletek
benyulasa tagolja. Innen nézve tulnyulik a horizonton az Agora, a
Nyufig, az ORFK épilete is. Ezekhez képest a Marina City teriletén
tervezett 45-65 méteres beépités éppen csak eléri a horizont vonalat,
azon kis mértékben nyulik tul.

A Citadella fel6li nézetben mar a Bazilika kupoldja a f6 érintett ikonikus
épilet, mely a horizont alatt maradva beolvad a varosképbe.

A Marina City terilete a Bazilika folott tlinik fel, a nagyvarosias massza
szélén.

A Citadellatdl nézve a Marina City teriilete joval a horizont vonala alatt
marad.

A Margit hid atmenetet képez a kiemelt tavoli és a kornyékbeli
nézépontok kozott. Innen nézve a teriilet szinte elvész az Arpad hid két
oldalan létesllt magashazak és a Vizafogd lakdtelep kozelebb esé
homogén tomege mogott, igy jelentés befolyassal nincs a terilet
latképére.

Az Arpad hidrél nézve teriiletet, a Marina City a hid legtébb szakaszardl
nézve takarasban van.

A Margit-szigeti lejard kérnyékérdl nézve a terilet déli része a Marina-
parti beépités mogott valik lathatova, a terilet északi részének
beépitése kis szakaszon lathaté az 6bolbe tekintve.

Tovdbb haladva a pesti oldal irdnydba a beépités szinte teljesen
bekuiszik a Marina-parti beépités mogé, még tovabb haladva pedig
lényegében teljes egészében takarja a Dagaly teruletén létesilt kb. 45
méter magas Duna Aréna.
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KIEMELT TAVOLI NEZGPONTOK NAGY MERETBEN

Ma it ar Clikty

Haldszbdstya
forrds: Marina City Telepitési Tanulmdnyterv szerinti beépitési séma térinformatikai dtiiltetése Google Earth Pro programba

Urban-Lis Studio Kft. 2022.

MIEa it ar (CHikty,

Karmelita
forrds: Marina City Telepitési Tanulmdnyterv szerinti beépitési séma térinformatikai dtiiltetése Google Earth Pro programba
Urban-Lis Studid Kft. 2022.
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Marina City i

Sdandor-palota
forrds: Marina City Telepitési Tanulmdnyterv szerinti beépitési séma térinformatikai dtiiltetése Google Earth Pro programba
Urban-Lis Studio Kft. 2022.

Wia e €l

Siklo
forrds: Marina City Telepitési Tanulmdnyterv szerinti beépitési séma térinformatikai dtliltetése Google Earth Pro programba
Urban-Lis Studio Kft. 2022.
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Marina Ci&Ey

Palota - Savoyai terasz
forrds: Marina City Telepitési Tanulmdnyterv szerinti beépitési séma térinformatikai dtiiltetése Google Earth Pro programba
Urban-Lis Studio Kft. 2022.

Arime CiEy

Vdrkert Bazdr

forrds: Marina City Telepitési Tanulmdnyterv szerinti beépitési séma térinformatikai dtiiltetése Google Earth Pro programba
Urban-Lis Studid Kft. 2022.
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i Mialritnal Clitly .
\¢ ‘

I
V4

Citadella
forrds: Marina City Telepitési Tanulmdnyterv szerinti beépitési séma térinformatikai dtiiltetése Google Earth Pro programba
Urban-Lis Studio Kft. 2022.

KORNYEKBELI NEZOPONTOK NAGY MERETBEN

Merine City )

Margit hid
forrdas: Marina City Telepitési Tanulmdnyterv szerinti beépitési séma térinformatikai dtiiltetése Google Earth Pro programba
Urban-Lis Studio Kft. 2022.
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Marina City

Arpad hid 1.
forrdas: Marina City Telepitési Tanulmdnyterv szerinti beépitési séma térinformatikai dtiiltetése Google Earth Pro programba
Urban-Lis Studio Kft. 2022.

Marina €Ity

Arpdd hid 2.
forrdas: Marina City Telepitési Tanulmdnyterv szerinti beépitési séma térinformatikai dtiiltetése Google Earth Pro programba
Urban-Lis Studio Kft. 2022.

Marina City

Arpdd hid 3.
forrds: Marina City Telepitési Tanulmdnyterv szerinti beépitési séma térinformatikai dtiiltetése Google Earth Pro programba
Urban-Lis Studio Kft. 2022.
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2. szamu teriilet - FOKA OBOL MENTI TERULET

. FEJLESZTESI JAVASLAT BEMUTATASA

1. KERULETI SZABALYOZASI ESZKOZOK

A tervezett Uj beépités koncepcionalis elképzelései a magashazas teriileti kijelolést indokolnak.

A 14/2021. (VI.29.) 6nkormanyzati rendelet a TSZT és FRSZ moddositdsaig hatalyba nem Iépé 12/C. mellékletében a
terlileten magashaz épitési helyét rogziti 45 méteres Elp-vel a projektteriileten a melléklet ,C” jelzés(i terlletén, a
projekthelyszin mikrohulldmu 6sszekottetés magassagi korlatozasatol délre esd teriiletrészen.

Az el6zetes FGvarosi Kozgyllési hatarozat azonban csak a 25880/6 hrsz. teriiletére kivanja lehet6vé tenni a magashaz

elhelyezést. Ez tehat mind a KESZ 12/C mellékletének, mind pedig a TSZT és az FRSZ megfelel§ tervlapjanak egymassal
szinkronizalt mddositasaval jar.

2. A BEEPITESI TERV ES A KORNYEZETALAKITAS LEGFONTOSABB ELEMEINEK BEMUTATASA

T|§LEP|'TE5| A beépitési koncepcié (2020) tébbféle véltozatban vizsgalta a teriilet beépithetdségét, a
TANULMANYTERV  tervek valtozatai alapvet&en arra keresték a valaszt, hogy a teriiletre elhelyezni kivant 45
méter legmagasabb ponttal rendelkez6 magashdzak hova pozicionalhaték, milyen
kozelségben, milyen elrendezés szerint alakithatdk. A beépitési koncepcid nem konkrét
épitészeti terveken alapul, igy az épiletek formalasa a késSbbiekben is sokféleképpen

véltozhat.

Kapcsolédas a szomszédos A teriileten a tdmbok mérete alapjan egyre nagyobb bels6 szabadterek jonnek létre dél felé
beépitésekhez haladva, igy az érintett tdmbben is. A tervezett beépités részeként a nagyobb belsS kert kialakitasa
és azok kirnyehezetéhez €rdekében és varosszerkezeti hangsulyképzés céljabdl a Rakos-patak és a Cserhalom utca
csomopontjanak kérnyezetében az épliletegytittes adott szakaszon vald 45 méteres legmagasabb

pontu kialakitdsa indokolt.

Funkico A beépitési terv —a Marina-part mar kialakult lakéterileteihez hasonléan — nagyvarosias beépités
részeként létrejové lakéfunkcidk kialakitasaval szamol, melyek a foldszinten, dominansan az olyan
forgalmas kozteriletek irdnyabdl, mint a FOKA-6bdl vagy a Cserhalom utca, kereskedelmi,
szolgaltato és egyéb kozfunkcidk megtelepedésével szamol. A lakasszam 660-700 kozotti lesz.

A FEJLESZTES CELJA, A beépitési terv olyan minSségi lakéteriilet kialakitasat célozza meg, mely

KONCEPCIONALIS o eredményeként magas szinvonal, a stlyponti helyen magashazak megjelenésének is
ALAPELVEI kedvezd kortars beépités johet létre, ami

e kedvez a helyi, nyugodt, vizparti kapcsolattal rendelkezd, zoldovezeti kérnyezet, egyuttal a
kornyez6, szomszédos terilletekkel vald optimalis kapcsolat megteremtésének,

e Dbiztositja a teriilet &tmeng forgalomtdl valo védettségét,

o |ako rendeltetéstdl eltéré valtozatos foldszinti funkcidival a FOKA-6bol, a Cserhalom utcak
egyes szakaszai iranyaba nyit,

e aszomszédos Danubio Budapest beépitése és a projekthelyszin kozétt lévé 25880/4 helyrajzi
szdmU maganut sétanyként vald kialakitasa megteremti a Duna-part — FOKA-6bol — Rakos-
patak — Moszkva sétany egységes rendszerbe szervezését.

Vizparti kapcsolatok A Rakos-patak és az 0bol kozvetlen vizkapcsolata az azokhoz kapcsolodd attraktiv, mindség,
intenziven fasitott zoldteriileteken at biztositott. A FOKA-6bdl part menti savjanak funkcionalis
erGsitése, az ahhoz kapcsolddd kozteriiletek élhetGségének novelése érdekében az 6bol
partvonalaval hataros beépitések foldszinti helyiségei kozhaszndlatli funkcidk kialakitasara is
alkalmasak.

GYALOGOS ES KEREKPAROS A koncepcidban felvazolt gyalogos dsszekéttetések, nyomvonalak a hatalyos telepiilésrendezési
FELTARAS eszkdzokben rogzitett elképzelésekhez igazodva a nyugati irdnyban hatdros FOKA-6bél és a déli
irdnyban hatdros Rakos-patak vizpartjain elirdnyzott sétanyok kialakithatésaganak is kedveznek,
azok kozott alternativ, céliranyos kapcsolatot is biztositva. A kornyezetben a kerékparos
nyomvonalak a kialakult torzshaldzat részeként javarészt mar rendelkezésre alinak, az 6bél belsé
feltdrasa ugyanakkor szikséges, mely a Fedélkdz utca — Kelén utca tortvonald nyomvonalon
tervezett.

A teriilet gépjarmiivel A 8épkocsik taroldsara térszint alatti, kisebb hanyadanak foldszinti garazsban lesz lehetéség. A
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valé megkozelitése Cserhalom utca fel6l kozvetlen gépjarmlives megkozelités nem alakithatd ki. A projekthelyszin
egylittesen mintegy 660-700 féréhely szamara alakitandd ki parkold, megkozelitésiik a Fedélkoz
utca fel6l fog torténni.

NAGY SZABAD TEREK, A projekthelyszinen tervezett beépités altal korilolelt belsé teresedés zéldfeliletekben gazdag
ZOLDTETOK, TETOKERTEK  kialakitdsa elirdnyzott, olyan, intenziven fasitott, tébbszintes névénydllomannyal, mely a
ES TELJES ERTEK()  projekthelyszin élhetGségét, kornyezetének kondicionaldsat egyarant szolgdlja. Az épuletek
ZOLDEELULETEK tet6zetén intenziv és félintenziv zoldfellileteknek helyet add tetSkerti zoldfellletek Iétesitése
tervezett. Mindezeket kiegészitik az el6kertek, melyek mérete a Rakos-patak felé az atlagosnal

nagyobb, 10 méteres savban csatlakozik a patak kozteriiletéhez.

A tervezés tovabbi — épitészeti és kornyezetalakitasi — fazisaiban szamolni kell csapadékvizek
helyben kezelésével, a terilet természetes arnyékolasaval, melyben jelentGs szerepet kaphat a
fasitas és a zoldtetdk jelenléte is.

TERVTANACSI A korabbi beépitési terv a Tervtanacsi bemutatd kdvet&en tovabb formalddott. Ennek alapjan
AJANLASAI

e épitészeti hangsuly képzése céljabdl a Rakos-patak menti épulettomegek vertikalis
kiterjedése a Danubio Budapest lakdpark irdnyaban folyamatos atmenetet képezve
lépcsizik le. Az éplilettomegeket foldszintes szarnyrészek kotik 6ssze,

e az el6zetes F6varosi Kozgy(ilési hatarozat a 25880/6 hrsz. telek kijeldlésével hatarozta
meg a lehetséges magashazas helyszint, igy a korabbi beépitési koncepciétdl eltéré
végsG megoldast kellett kidolgozni. A projekthelyszin e telkére javasolt magashazas
telepitési lehetGség a Vaci ut feldl az ott varhatéan 65 méteresre felemelt magassagok
Duna irdnyu leléptetését tovabbra is biztositja, de jellegében mas térbeliséggel.

F

- F+8 / F+8+TE

F+10

F+1

F42

F+3 F+11

F+4 F+12

F+5 / AS+F+5 - F+13
- F+7 [ F+7+TE

F+14

- Duna-Aréna (45 méteres beépitési magassag)

- a tervezett beépités legmagasabb pontja
65 méteres magassagban rogzitett

A beépitési modell a szomszédos tervezett dllapottal egyiitt
forrds: sajat abra
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MAGASHAZ KIALAKITAS A Marina partot jellemz6 &ltaldnosan 7-8-9, esetenként 10-12 szintes nagyvarosias beépitést
a Cserhalom utca és a Rakos-patak taldlkozasanal a 45 méteres magaspont egyarant képez
épitészeti hangsulyt és valhat a Marina-parti lakoteriiletek megérkezési pontjava. A
magasabb éplletek kialakitdsa nem 06ncélu, hiszen a szintteriilet egy-egy fokuszpontra
koncentraldsaval a tombbelsék tereinek tagasabb, kedvez6bb kialakitasat is eredményezik.

VAROSKEPI HATASOK A megemelt magassdg a varosképi elemzések szerint nem zavar be olyan vérosképi
megjelenésekbe, mint pl. az Orszadghaz sziluettbeni latvanya. A meghatarozé magaspontokrol

(a Gellért-hegy és a Budai Varhegy kilatépontjairol) a beépités 45 méteres épiletekkel sem

emelkedik a horizont folé, a Duna-partokrdl jellemz&en takardsban van és csak a kozeli

hidakrdl latszik (bemutatdsat Id. Ill. fejezetben).

3. ATERULET KOZVETLEN KORNYEZETEBOL

ES BELSEJEBOL FELTARULO LATVANYOK

Maddrtavlati Igtvdny a Duna felél Maddrtavlati Iatvdny a korabbi Erém(i témbje fel6l
forrds: Bdlint és Tdrsa Epitészek Iroddja Kft., design: Agor Kft. forrds: Bdlint és Tdrsa Epitészek Iroddja Kft., design: Agor Kft.
—

Az 6bol feldli nézet Rdkos-patak fel6li nézet
forrds: Bdlint és Tdrsa Epitészek Iroddja Kft., design: Agor Kft. forrds: Bélint és Tdrsa Epitészek Iroddja Kft., design: Agor Kft.

Tombbelsé feltdruldsa az 6bél feldl tekintve Témbbelsé feltdruldsa dél fel6l a Fedélkéz utca iranydba tekintve
forrds: Bélint és Tdrsa Epitészek Iroddja Kft., design: Agor Kft. forrds: Bdlint és Tdrsa Epitészek Iroddja Kft., design: Agor Kft.
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4. KOZLEKEDESI HALOZATOK FEJLESZTESI LEHETOSEGEI

4.1, TERSEGI HALOZATFEJLESZTESEK

Az utdbbi id6ében egyre jobban meger&sodik a Cserhalom utca és

Jelmagyarzat

==| vasitvonal

— vovtrona csomdpontjai megfelel6 kapacitdst biztosité végleges kiépitésének

{ Villamosvonal .. 7 7 s e 7
R szllkségessége a forgalom akadalytalan lebonyolitasa és a
T — R megkozelitések biztositasa érdekében. A térség fejl6dése magaval
= Xl kerilot Kozlekedési kapcsolata \\, e

hozta, hogy tobb kozlekedésfejlesztési valtozat is készilt a Cserhalom
utca kialakitasara, melyek esetében a f6 mozgatorugd a TSZT-ben is
szereplG, tavlati 2. sz. villamos nyomvonal meghosszabbitasanak
helybiztositdsa, valamint a volt RENO tomb és f(it6mui teriletének
varhato fejlesztése. Cél a kozosségi kdzlekedés el6nyben részesitése.
42. K6zUTI KOZLEKEDES

——
| Vizsgalt terilet 3

A Cserhalom utca jovGbeni szerepének meghatarozdsa és kialakitasa
céljabél a kozelmultban tanulmany tervek késziltek, melyek
valtozatvizsgalatai kiterjedtek a kozterilet jelenlegi keresztmetszetének
megtartasara, korforgalmi csomdpontokkal valé megujitdsara, valamint
osztott palyds kialakitdsdra egyardnt vizsgalva az egyes csomdpontok,
becsatlakozdsok kialakithatdsagat, elényeit és hatranyait.

A Cserhalom utca szabalyozasi szélessége elegendd lesz a javasolt
keresztmetszeti elrendezések szamadra, kisebb bdvitéssel legfeljebb a
korforgalmak kornyezetében sziikséges szamolni, melyek a fejlesztési
[IKOZLEKEDES  teriiletet nem érintik. A tervezési teriiletet feltdré Utkapcsolat

Hosszu tavu kézlekedés-fejlesztési prioritdsok mindegyik valtozatban biztositott.

forrds: Kozlekedés Févarosi Tervezd Iroda Kft.  Tekintettel a TSZT és FRSZ médositas céljara, a magashazas telepités

XIII. kertilet Cserhalom utca — Esztergomi Ut tekintetében a kézlekedés részletes fejlesztéseinek bemutatisa nem
kérnyezetének kézlekedési koncepcioterve ( 2018.) indokolt

Projekthelyszin A témb a Fedélkoz utca felél valik feltarhatévd, a Rakos-patak fel6l nem szabad megkdzelitést adni,
kozvetlen annak elsédleges célja tovabbra is a rekreacios tertlet kialakitasa. A projekthelyszin gépjarmdivel
kornyezete vald megkozelitése két iranybdl torténik

Megkozelités e Cserhalom utca fel§l a 25880/7 és 25880/27 hrsz. teriileten kialakitandd Ut — a Fedélkoz
utca — nyomvonalan és

e aKelén utca felél.
A bejarat tekintetében két opcid nyilik, mindkett6 a Fedélkoz utca feldl.

Parkolas A beépitési koncepcid alapvetéen mélyparkold kialakitasaval szamol, melynek egyes részei akar
foldszinti sdvokban is biztosithat parkoléféréhelyet. A projekthelyszinen cca. 660 db lakasra kalkulalt
a fejlesztés, illetve az obol felé kialakithato vendéglatas egyutt egy
kb. 650 - max. 700 parkold kialakitasat igényli.

2.sz.villamos A 2-es villamos Jaszai Mari tért6l Meder utcaig tarté meghosszabbitasa tavlati fejlesztésként
meghosszabbitasa tervezett, északi irdnyu vonalvezetéssel, a Duna — Vaci Ut kozotti lakotertleti sav Uj kotottpalyds
kozlekedési kapcsolataként, kialakitasa kozépvezetéssel és oldalvezetéssel is megvaldsithatd.

Kerékparos A Rékos-patak menti kerékparut fejlesztése a Cserhalom utcatdl keletre a kornyezet rendezésével
kozlekedés egyidejlleg a Févaros beruhazdsaban varhatd. Ehhez kapcsolddik a Cserhalom utca menti kerékparut
tovabbvezetése a Meder utcaig.

Gyalogos A gyalogos f6 iranyok a kdzosségi kozlekedési halézat megalldhelyei, féként a metrd megalldhelyek. A
kozlekedés Gyongyodsi uti metré megallotdl a Meder utcai jardan intenziv gyalogosforgalom jellemzd, amely a Meder
Kils6 kapcsolatok  sétanyon halad a Marina-parti lakéteriletre. A Forgach utcai megalld irdnyabdl jelenleg nem, vagy csak
nagyon kis mértékben érkezik gyalogos forgalom a célteriiletre, azonban a késébbiekben varhatd ennek
novekedése, mivel ez az allomas van kozelebb a helyszinhez. A Rakos-patak szintén fontos gyalogos
kapcsolat nem csak a Duna és a Véci Ut kozott, de a Rdkos-patak revitalizacidja révén a keleti iranyokban

is. A jelent8s ingatlanfejlesztések Uj gyalogos iranyokat is megnyitottak a térségben.
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Belsé kapcsolatok a
Marina-parti
lakoteriletekkel

A terillet gyalogosrendszerének alapjat a Marina lakoteriilet egészét meginditd kordbbi részletes
rendezési terv bels6 haldzati rendszere adja. Ebben meghatarozé gyalogosirany a Meder utca nyugati
szakasza és az onnan a FOKA-0bol felé irdnyuld Sélyatér utca, mint gyalogos utca kialakitasa. Ehhez
kapcsolddik az 6blot olel6 Zkp teriilet a maga gyalogosfeliileteivel kapcsolddva a patakparthoz.

5. KOZMUFEJLESZTES

Teljes kozmdiellatas
biztositando

lvovizellatas,
tovabba tlizi- és
locsoldviz ellatas

Vizelvezetés,
szennyvizelvezetés

Energiak6zmiivek
Villamosenergia
ellatas

Tavvezeték fold ald
helyezése

Foldgazellatas

TavhdGellatas

A termikus
energiaellatas
alternativai

Elektronikus
hirkozlés
Mikrohullamu
Osszekottetés

is elGirja.

Az ivovizhaldzat a meglévs rendszerekrdl biztosithatd. A tovabbtervezés sordn a pontos tiiziviz igény
ismeretében lehet annak ellatas mddjat megtervezni. A projekthelyszin részben jelentés zoldfelileti
igényd, részben a burkolt fellletek fokozottabb tisztan tartasat igényli a teriilet funkcidja, mindkettd
jelent6sebb locsoldvizet jelent. A legkedvez6bb lehetdséget a FOKA-0bol biztositja, amelyre
telepitett vizbeszerzéssel és onnan taplalt locsoldviz haldzat kiépitésével a nem ivéviz minGségi
vizellatas biztosithatd.

A projekthelyszin térsége a szolgaltato egyesitett rendszer( vizelvezetésl teriiletén fekszik, azonban
Uj fejlesztési terlileten mar elvalasztott rendszer( vizelvezetés kiépitése sziikséges, bar jelenleg az
elvalasztott rendszer(i szennyvizcsatorna halézat befogaddja az egyesitett rendszerl haldzat. A
terlilet mentén, a Cserhalom utcaban haladd gravitacids gerinc fégy(jté varhatéan jelentGsebb
kilsé haldzat és bazis-fejlesztési igény nélkil a tobblet szennyvizeket fogadni tudja.

A kiépitendd uj, elvalasztott rendszerl csapadékcsatorna halézat befogadoi kdzvetlendl a teriletet
hatarol6 felszini vizek, a FOKA-6bol és a Rakos-patak lehet, amelyeknek a befogadd képessége
erésen korlatozott, mivel azok medrét is a Dunan lefutd arhullamok terhelik. A felszini vizek
kezelGjével a vizbevezetés lehetGségeirdl és feltételeir6l meg kell allapodni és annak teljesitési
lehet6ségére a csapadékvizek helyi vizvisszatartdsat is biztositani kell sziikség esetén.

A tervezett Uj éplletek termikus céld energiaelldtdsa a kozhdlézat jelenlegi kiépitettségét
figyelembe véve, akar a tavhs, akar a foldgdz, akar a villamosenergia (jelenleg korlatozott
kapacitdsu) hasznositasaval megoldhato.

Ugy a villamosenergia ellatas, mint a termikus célu energiaellatas fenntartasi koltségeit jelentésen
csokkenheti, a kornyezeti allapotot javithatja a megujuld energiahordozdk kiegészit6 hasznositasa. A
fejlesztésre tervezett terilet villamosenergia ellatasara jelenleg a szolgaltaté nagyon korlatozottan
tud csak kapacitast biztositani.

A Cserhalom utcai 132 kV-o tavvezeték az Ut mentén érintett fejlesztések terhére fold ala
telepitésre keriil a kozeljov6ben, igy annak kedvezétlen helyfoglaldsa, védétavolsaga és varosképi
zavard hatdsa megsz(inik.

A vizsgalt teriilet térségében a foldgazellatas lehetGsége rendelkezésre all. A tervezett Uj beépités
termikus energiaigényét, ha kizarodlag foldgdz hasznositasaval terveznék megoldani, akkor a Vaci ut -
Rakos-patak keresztezésénél, a Rakos-patak déli oldalan levé nyomascsokkenténél lehetne a
kapacitas biztositdsat megoldani, majd onnan, a Rakos-patak északi oldalan uj, lehetGleg noévelt
kisnyomasu gerinceloszté vezetéket kiépiteni a fejlesztési teriiletig. A csatlakozast a Cserhalom
utcandl lehetne kialakitani.

A teriilet déli szélén, a Rakos-patak mentén haladd héelosztd haldzatot a Févarosi Tavflitémuivek Zrt.
izemelteti. Amennyiben a beruhdzé a termikus energia ellatasanak energiahordozéjaként a tavhét
vélasztja, a szolgaltatd kiépitett haldzati rendszere rendelkezésre all, a vele kdtend6 megallapodasban
rogzitettek teljesitését kovetGen a szolgdltatast biztositani tudja. A szolgdltatd Ujabb fejlesztési
elképzelése az Ujpesti erémiitSl a Vizafogd utcaig vezetendd 2x DN 700 tavf(ité nyomvonal, melyet
azonban a TSZT 2021 kézmdjavaslata nem szerepeltet.

A vezetékes termikus energiaellatas kielégithet6é tavhé, foldgaz, vagy villamosenergia hasznositasaval,
mindhdrom esetben az érvényes elGirasoknak megfeleléen megujuld energiahordozé hasznositasaval
kiegészitve. Mindharom energiaellatasi strukturaval a teljes kozm(iellatas kovetelménye kielégithetd.

A févarosi telepiilésszerkezeti terv Védelmek, korlatozasok tervlapja alapjan a teriilet felett athalad a
30 m-es magassagi korlatozast okozé mikrohulldmu 6sszekottetés egyik nyomvonala, melyrél azonban
a nyomvonalat nyilvantartd Antenna Hungaria és a Telekom Nyrt. is gy nyilatkozott, hogy ott a
magassagi korlatozas fenntartasa mar nem indokolt.
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Vezetékes és
vezeték nélkili
eletkronikus
hirkozlés

A hatalyos f6varosi TSZT alapjan a kerileti szabdlyozasi terv is tartalmazza a 30 méteres magassagi
korlatozast. A TSZT 2021 évi modositasa mar csak tajékoztatd elemként tiinteti fel, azonban ez is arra
utal, hogy a szolgaltatoktdl, illetve a mikrohullamu 6sszekottetésben érintett tovabbi szervekkel kell
egyeztetni arra vonatkozoan, hogy szlikséges-e a fenntartasa, és ha igen, akkor mi lehet a kivaltas maédja.

A kozelmultban tortént egyeztetések alapjan a nyomvonal fenntartasa vélelmezhet6en ma mar
indokolatlan, az agazati nyilatkozatok szerint korabban sem volt valés a 30 m magassagi korlatozas
rogzitése, mert korabban is Iényegesen magasabban haladt a mikrohulldamu 6sszekottetés, torlési
lehet6sége rendelkezésre all, ezt a févaros kezdeményezheti. A tényleges torlés rendezéséig a
tajékoztatd fenntartasa tovabbra is sziikséges.

A vezetékes elektronikus hirkdzlés alanyi szolgaltatas, igy a vezetékes tavkozlési és miisorelosztasi igény
egyéni szerz6dés alapjan, a szolgaltatd beruhazasaval oldhaté meg. A haldzatfejlesztés, csak foldalatti
elhelyezéssel javasolhato.

Vezeték nélkili ellatasra a tagabb térségben elhelyezett antennak a jelenlegi igényekre a megfeleld vételi
lehet&séget biztositani tudjak.

6. ARVIZVEDELEM

A megvaldsitott  arvizvédelmi vonal magassaga a tervezési terlilet FOKA-6bol elGterében
magassaghianyos, ill. a jogi védvonal mogotti feltoltott terepszint tobb helyen nem éri el a 106,20 mBf
magassagot, de a tervezési teriilet jogi értelemben védett. Célszerl az ingatlanfejlesztés teljes teriiletén
olyan magassagi szintet kialakitani, ami a jelenleg hatalyos MASZ + 1,30 m, azaz 106,20 mB szint felett
van — figyelembe véve a mar kialakult 105,40 mB tényleges védvonal magassaghoz val6 csatlakozas
miszaki és tereprendezési megoldandé feladatait.

7. KORNYEZETVEDELEM

LevegminGség

Zaj- és
rezgésterhelés

Talaj-
szennyezettség

Felszini és felszin
alatti vizek
terhelése

Hulladékkezelés

A telepiilési taj
vizualis és hasznalati
konfliktusai

Varosi klima

A levegéminGséget varhatdan rovid tavon kedvezétlenil fogja befolyasolni a teriilet beépitése révén
megnovekvd célforgalom, mely a terilet hatarait jelent6 Cserhalom és Vizafogd utcak mentén is meg fog
jelenni. ElsGsorban a Nitrogén oxidok és a szallo por koncentracié névekedésére lehet szamitani. Hosszu
tavon, (15-20 év) varhaton elterjed6 elektromos meghajtasi jarmlivek miatt a légszennyezettség
mértéke a forgalom csokkenése nélkil is jelentésebben javulhat. A létesitmények héellatasi igénye
varhatdan tavhével keril biztositasra, igy helyi légszennyezés keletkezése nélkil fog megvaldsulni. A
leveg6mindség javuldsat fogja viszont okozni a jelenlegi szallé por mennyiségének csdkkenése.

A zaj- és rezgésterhelés novekedését elsésorban a vonzott kozuti forgalom novekedése fogja okozni.
Vérhatdéan a zajterhelés a zajvédelmi rendeletben meghatarozott épllethomlokzatok el6tti 2 méteres
tavolsagon minden esetben és id6szakban teljesiilni fognak. Hosszabb tdvon az elektromos jarmivek
terjedése révén a kozlekedési eredet( zajterhelés mértéke csokkenni fog a jelen allapotokhoz képest is.

A terlleten talaj és talajvizszennyezést okozd tevékenységek végzése nem tervezett, igy ilyenek
megjelenésével a teriileten nem kell szdmolni. A megvaldsulé épliletek varhatdan tobbszintes terepszint
alatti éplletrészeinek kovetkeztében a teriileten esetlegesen meglévd talajszennyezések feltarasra
fognak keriilni meglétiik esetén.

A felszini és felszin alatti vizek terhelése a terileten belill feltételezhetSen eléfordulhat a teriilet kordbbi
hasznalata alapjan, alapvetGen a talajszennyezettség tekintetében leirtakra kell szamitani. Torekedni kell
a csapadékvizeknek a kialakuld zoldfellleten vald elszikkasztassal torténd kezelésének lehetd legnagyobb
mérték( alkalmazasara, visszatartasara, ahogy az a KESZ-ben is elGirt.

A terlleten keletkezé kommunalis hulladékok mennyisége novekedni fog, elszallitasa az FKFV feladata.

A terlleten a jelenleg vizualis terhelést okozd létesitmények kozil a barnamezds teriiletek, és
nagyfesziltségli légvezetékek varhatéan 10 éven belll megsziinnek. A barnamezGs teriileteken a kor
szinvonalanak megfelel beépités és korilotte intenziv zoldfelliletek alakulnak ki.

A novekvé burkolt felliletek révén a teriileten beliil a varosi klima hatasainak névekedése varhatd. llyen
hatdsu lesz a terlilet tobbségét alkoté nyarfa egyedek kidregedése miatti levaltasanak hatasa is, ami a
jelenlegi nagymérték(i lombtomeg levesztését fogja a teriileten okozni. Ezeket a hatasokat csak kisebb
mértében fogja kompenzalni az éplletek kordl kialakuld fiatal, de intenziv zoldfellletek, melyek csak a
megvaldsitas utan 5-10 évvel fognak olyan méretii lombtomeget néveszteni, hogy az érdemi kompenzald
hatast tudjon kifejteni a teriileten.
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1. VALTOZASOK

1. A SZABALYOZAS MODOSITASSAL 6SSZEFUGGO ELEMEI

1.2. A SzZABALYOZASI ELEMEK VALTOZASA A KESZ-BEN

A szabdlyozas valtozatlan elemei A hatdlyos Keriileti Epitési Szabalyzat bemutatdsa jelen dokumentacié
Il. MEGALAPOZO VIZSGALAT fejeztében megtortént. A teriileten ennek
megfelel6en mar rogzitett:

e a tomb kiszabalyozadsa, egyben a Kelén utca egy szakaszanak
megsziintetése

e az épitési hely, az ahhoz kapcsoldédoan eltéré mélységl elGkerti savok
kialakitasanak elGirdsa, mely részben kdzhasznalatu kialakitast igényel,

.....

érintéen modosulnak,

e a teriletet és kornyezetét, valamint a szomszédos vizparti terileteket
feltaro gyalogoskapcsolatok (sétanyok) és kerékparhaldzat biztositasa,

e a KESZ 9.§ (9) bekezdése szerinti, a 9. mellékletben grafikusan is
rogzitett tdjékoztatd elem, a 30 méter feletti mikrohulldmu
Osszekottetés magassagi korlatozasi savjanak figyelembevétele.

A szabalyozas médosuld elemei A jelen médositési javaslat a hatalyba nem léptetett 12/C melléklet
magashazas lehatarolasanak médositasaval jar.

Az elfogadott 14/2021. (VI.29.) 6nkormanyzati rendelet 12/C melléklete
nem léphetett még hatalyba a TSZT / FRSZ médositas hidnya miatt.

A F6vdrosi Kozgy(ilési hatarozat értelmében mddositast igényel, mivel a
magashazas kijel6lés helyszineként csak a 25880/6 hrsz. telek jeldlhetd ki.
igy ezt tartalmazza a folyamatban lévé KESZ médositas, egyel6re még
mindig mint 12/C mellékletként, ami a févarosi terv elfogaddsa utan

automatikusan valik az 1. melléklet Szabalyozasi tervének részévé.

Amennyiben a TSZT moédositds nem el6zi meg a KESZ tervezett juniusi
modositasét, ugy a 12/C melléklet megmarad az alabbi valtozasokkal. Ha
megelGzi, akkor ugyanez a magashazas lehatarolas keriil az 1. mellékletd
szabalyozasi tervbe.

-

jelenlegi
12/C melléklet

ool i St
SRR A A
- = R /

tervezett
12/C melléklet A /&
forrds: hatdlyos KESZ forrds: sajat abra
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1.3. A 12/C MELLEKLET VALTOZASA
A KESZ FOLYAMATBAN LEVO MODOSITASA SORAN

szabalyozasi vonal

szabalyozasi vonal meglévé telekhataron
épitési 6vezet / bvezet hatéra

VtVI2 | épitési Gvezet / bvezet jele

szoveges szabdlyozasi elem

elSkerti sav / kdzhasznélatu elSkerti sav

épitési hely terepszint felett is beépithetd része
épitési hely magaashaz céljara kijelolt része

max. Elp 45 m legmagasabb ponttal (OTEK szerint)
épitési hely kizardlag terepszint alatt
beépithetd része

NN RHHE

az épitési hely egyéb elGirdssal érintett része,
max. ELP 34 méter legmagasabb ponttal

mm% masodrend( zoldfeliilet min. 40% aranyban
T teljes értékd zéldfeliilet alakitandd ki

E telepitendd fasor

 kozterllet és / vagy Ln-T 6vezetbe sorolt terilet
* zoldfeliiletként fenntartandd / kialakitandé része

orszagos okoldgiai haldzat 6koldgiai folyosdja
1. rendUi arvizvédelmi févédvonal

120 kV-os tdvvezeték és biztonsagi bvezete

nagykozépnyomasu gaz-elosztévezeték
és biztonsagi 6vezete

tervezett villamosvonal

meglévd hid / kozlekedési elem
kilonszintl keresztezése

mar kdzhasznalatu vagy
kdzhasznalatra javasolt telekrész

meghatarozo zoldfelileti kapcsolat a Duna telkén ovawisamsRYas
OVé 2
RVausssnsssl OOCELC e
- - -
I,I\’:)’...

kerékparos infrastruktira meglévé nyomvonala

kerékparos infrastruktura tervezett nyomvonala

meglévé / javasolt gyalogoshalozat
kiemelt szakasza kozterileten

maganutta alakithat60
gyalogos atkozlekedés vonala

javasolt gyalogoshaldzat
sétanyként kialakitott / fenntartando része

Duna-parti varosias / természetkozeli sétany
kozkert, kozpark ovezet terilete (Zkp, Zkk)
févarosi jelentdségli kozlekedési teriilet (KOu)

keruleti jelent&ségli kozlekedési terilet (Kt-kk)

| JWEE I R R L

30 m feletti mikrohullamu 6sszekottetés
magassagi korlatozasa

-
3>
o]

melléklet hivatkozas lehatarolasa X XXX

12/C. melléklet — hatdlyba nem léptetett térképrészlet

2. MODOSITASI IGENY

Magassagi szabdlyozas Jelen mddositasi dokumentacié célja a 45 méter méteres Elp kijelolés
hatalyba léptetése oly médon, hogy az csak a 25880/6 hrsz. telek
terliletére vonatkozzon.

Ennek érdekében sziikséges mddositani a TSZT és az FRSZ megfelel6
tervlapjait és azzal egyiitt a KESZ 12/C mellékletét. A jelen dokumentum
alatdmaszté munkarészei igazoljak ennek megalapozottsagat.
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3. TSZT és FRSZ MODOSITAS JAVASLA

3.1. TSZT 3B. MELLEKLET:
B) EPITETT KORNYEZET VEDELMEVEL KAPCSOLATOS

MAGASSAGI KORLATOZASOK TERULETI LEHATAROLASA

3.2. FRSZ 3. MELLEKLET
EGYES TERULETEK BEEPITESI MAGASSAGA ES
MAGASEPITMENYEK SZAMARA KIJELOLT TERULETEK

A fejlesztési terileten cél a szellGsebb, jelentds zoldfellleti arannyal rendelkez8, magas szinvonald,
kortdrs, a Rdakos-patak és a Cserhalom utca sulyponti csomédpontjandl varosszerkezeti
hangsulyképzésnek is kedvez6 magashdzas beépités kialakitasa. Ennek biztositasa érdekében indokolt
a hatdlyos 45 méter legmagasabb pontd magashaz kategodria teriileti lehatarolasanak
projekthelyszinre vald kiterjesztése a Cserhalom utca Rakos-patak keresztezéséhez kapcsolodo
telken (25880/6 hrsz.). A teriileten megjelené magassagok a véros f6 latvanypontjai fel6l nem esnek
egybe meghatarozé épiletek sziluettjével, illetve tavolsaguk miatt nem hatnak zavardan.

4. TSZT-BEN ES AZ FRSZ-BEN ROGZITETT MAGASSAGI SZABALYOZAS MODOSITASA

TERKEPEN

A magashaz elhelyezésére kijelolt terileti lehatarolas — ahol az épiilet
legmagasabb pontja 45,0 m - kiterjesztése a
TSZT 3/b Szerkezeti Tervlapjat és az FRSZ 3. mellékletét érinti az

Magashazas kategoria teriileti kiterjesztése L . . - —
& 8 J alabbiak szerint (csak a projektteriiletet érintéen)

B U D AP EST F 6V A R O S EGYES V'AI'.TQZASSAL ERINTETT, .!ELLEMZOEN L . .
UJ BEEPITESU, MAGASSAGI SZABALYOZAST IGENYLO TERULETEK
.. rd
az 50/2015. (1. 28.) Fév. Kgy. hatarozattal elfogadott TSZT
SZERKEZETI TERVLAP |:| Magashaz elhelyezésére kijelolt terulet,
3. AZ EPITETT KORNYEZET ERTEKEINEK VEDELME ahol 2z &ptletlegmagasati ponia 45,0 m
Eni . } B Magashaz elhelyszésére kijelolt tertlet,
b) Epitett kérnyezet védelmével kapcsolatos ahol az épillet legmagasabb pontja 65,0 m

magassagi korlatozasok terileti lehatdrolasa . o
Magashaz elhelyezésére kijeldlt tertlet,
ahol az épilet legmagasabb pontja 90,0 m

21V7 . Il. EGYES VALTOZASSAL ERINTETT, JELLEMZOEN
B U DAP EST FOVAROS 0J BEEPITESU TERULETEK MAGASSAGI SZABALYOZASA
R E N D EZE s I SZ AB A LYZ ATA SEUAREARE Egyes valtozassal érintett, jellemzen Uj beépités( terulet

LEEEEEH (11|, parkanymagassagi kategoria)

13/2021. (Ill. 4.) Fév. Kgy. rendelettel médositott, V. MAGASEPITMENYEK SZAMARA IGENYBE VEHETO TERULETEK
az 5/2015. (I1. 16.) Fév. Kgy. rendelettel jévahagyott FRSZ
Magashaz elhelyezésére kijeldlt tertilet,
3. MELLEKLET ahol az épulet legmagasabb pontja 45,0 méter
Magashéz elhelyezésére kijelolt terllet,
EGYES TERULETEK BEEPITESI MAGASSAGA ES ahol az épillet legmagasabb pontja 65,0 méter

MAGASEPITMENYEK SZAMARA KUELOLT TERULETEK Magashéz elhelyezésére kijelol terilet,

ahol az éplilet legmagasabb pontja 90,0 méter
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az érintett teriilet a hatalyos terveken a valtozassal érintett teriilet a mdédositott teriilet
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4.1. A KORNYEZET MAGASHAZAS KIJELOLESENEK VARHATO VALTOZASAI

Osszefiiggésben a Cserhalom utca és V&ci Ut, valamint az Esztergomi Gt és Vaci Gt
kozotti kiemelt fejlesztési terliletek varhaté magassagi valtozasaira, a volt
FitémU és a volt LANG terilettel egyitt a févarosi kozgy(lési hatarozatokat is
figyelembe véve, a mellékelt térkép szerinti valtozds vdrhatd, melybe jdl
illeszkedik a Cserhalom utca és Rakos-patak sarkan Iétrejové magasabb beépités,
ami forditopontnak is tekintheté a Vaci uti irodatengely és a Duna irdnydban
fejlédé varosrészek kozott.

A végleges dllapot szerint: a Rdakos-patak két oldalan 1év6 1-1 tombmeéretd
terlileten 65 méteres, a Vaci Ut menti sav mindkét oldalan 45 méteres
magashazas telepitésre lesz lehetdség.

Ehhez illeszkedni tud a jelen mddositas targyat képezd projektterilet Cserhalom

utca — Rakos-patak taldlkozasi pontjan Iévé saroktelek emelt magassagi értéke,

varhato magashazas kijelolés a  mely kapuzati elemként reflektdIni tud a Vaci Ut — Cserhalom utca kozotti sdv
szomszéd tombokben magasabb beépitési kubaturdira.
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I1l. VAROSKEPI HATASOK

1. MAGASHAZAK MEGJELENESE — SZILUETTVIZSGALAT

A magasépuletek létesitésénél a varosképi megjelenés kiemelt kérdés, ezért a magasépilet konkrét helyének kijeldlése és
az épllet legmagasabb pontjanak meghatarozasa a beépitési terv készitésénél kilon vizsgalatot igényelt. Az elemzés
részletes alapjat az 1. szamu terilet azonos fejezete mutatja be.

forrds: sajat dbrdk (Google Earth Pro alapjdn) meglévé dllapot tervezett dllapot

A f6varos kiemelt nézépontjaibdl feltaruld
latvany elemzése alapjan a tervezési terilet
beépitése nem konkural Budapest épitett
orokségének kiemelt, hangsulyos magas
elemeivel.

A varossziluett — a kozvetlen és tagabb
kérnyezet févarosi, illetve kerileti
telepiilésrendezési eszk6zokben
meghatarozott, lehetséges vertikalis

témegformalasaval is szamolva — nem sérdil.

A tervezett beépités a kialakult telepilési t3j
horizontja folé egyik néz6pontbdl tekintve sem
emelkedik.

atnézeti térkép
o... latvanypont helye, a helyszin megnevezése
‘ tervezési teriilet

feltaruld latvany képei

- tervezési teriilet a tervezett beépitéssel
‘: a tervezési teriilet kdzvetlen kérnyezete

a tervezett beépitéssel

a tervezési teriilet tagabb kérnyezete, a hatalyos

el6irasok alapjan megengedett legnagyobb magassag

a tervezési teriilet kérnyezetében talalhato,
labb szerk PR SR

A Halaszbastya

T &Sandor-palo
s "Karmemay SiKkio

4 RalAE A ke tiBaz

PECitadellan S

i e Gellért-hegy, Citadella
Atnézeti térkép
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2z

2. forrds: sajat dbrdk (Google Earth Pro alapjdn) meglévé dllapot tervezett dllapot

Az egyéb tavoli néz6pontokbdl vizsgalva a
tervezett beépités a Duna-parti terlletek
latvanyfeltarulasaban az Obudai-szigetrél, az
Arpad hidrél, illetve a Harmashatar-hegyrél
jelent valtozast.

Az Obudai-szigetr6l nézve a szomszédos,
Marina-parti  beépitésekhez viszonyitva a
terlilet tervezett magassaga nem jelent
dominans eltérést a perspektivikus
révidiilésnek készonhetden. Rémai-part

Az Arpad hidrél féként a beépités kornyezete
latszodik, a tervezett beépitést a Duna Aréna
szinte minden néz&pontbdl takarja.

A Glick Frigyes kilatébdl tekintve a
legjelentGsebb a varosképi valtozds, de a
koérnyezé teriiletek tervezett beépitéseinek
magassagat is figyelembe véve (45 méteres és
65 méteres magashazak) kirivénak az sem
mondhatd. MegjegyzendS, hogy magashazas
beépités nélkil is valtozdst jelentene a
terliletek beépiilése a ma beépitetlen, vagy
alulhasznositott terileteken.

Obudai-sziget

A bemutatott meghatdrozé latvanyképek
nagyobb méretben a tanulmany mellékletében
szerepelnek.

Margit hid
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3. szamu teriilet - RENO UDVAR ES VOLT FUTOMU

l. FEJLESZTESI JAVASLAT BEMUTATASA
1. A BEEPITESI TERV ES A KORNYEZETALAKITAS LEGFONTOSABB ELEMEINEK BEMUTATASA

TELEPITESI A 2020 évben kidolgozott Telepitési tanulmdnyterv &tdolgozott 3D modellje nem konkrét
TANULMANYTERV  épitészeti masterplan, els6dleges célja az elképzelt m(ikodési modell, a volumen és a diverz
magassagok bemutatasa.

1.1. A KONCEPCIONALIS ALAPELVEKRE ALAPOZAS

A FEJLESZTES CELIA A beépitési terv megalkotdsanal a f6 szempontok a kévetkez6k voltak:
e avarosi egységen belil a vegyes varosi funkciok |étrehozasa,
e amagas szinvonalu kortars beépités megvaldsitasa, magashdazak diverz megjelenése,
e azOld atszovottség biztositasa,
e  kornyezettel valo optimalis kapcsolodasok megteremtése,
e a Rakos-pataktdl délre esé teriilettel és a patakkal vald kapcsolat kialakitasa,
e autdmentes felszin, rejtett logisztikai rendszer |étrehozasa,

e afenntarthato varosi mobilitasra valo szervezés.

Mindezeket a beépitési terv javaslatanak az aldbbi témacsoportba szervezett leirasa mutatja be.

1.2. AKTIiV KAPCSOLATOK KIALAKITASA

TOMBOK OSSZEFUZESE — EMELT GYALOGOS A fejlesztés célja, hogy a Csavargyar utca és a Rakos-patak kozotti két
SZABADTERRENDSZER tdmbot egy — a kérnyezettel is kommunikdlé — varosi egységként
kezelje. Ennek érdekében nem szamol a jogilag kialakult két témb

,,,,,

kapcsolatat kivanjak biztositani, telekosztasi szandék sincs.

A jelenlegi tombstruktira alapvetfen tehat megmarad, mégis egy
egybefliggs, kompakt beépités jon létre. Ezt a torekvést tdmogatja az a
lehet8ség is, hogy a KESZ a Csele utcat — mely ma sem funkcional
utcaként — kozforgalmu maganutként rogziti. Ez egyben azt is jelenti,
hogy a minimdlisan meghatdrozott 22 méteres szélességli maganut
nem lesz megsziintethetd.

Az alapvetden két nagymeéreti telken megvaldsulo fejlesztés egységes
megjelenése a telkek 6sszef(izése altal érhet6 el. A kapcsolatot a Csele
utca folott létesul6 egybefliggé, zoldfellletben gazdag gyalogos
térrendszer teremti meg. A kiemelt Platform tobb tervben megjelent
mar, utoljara a ZDA tervtanacsi terve hozta ezt a megoldast. Ennek
szamos el6nye van mind a terilet, mind a kapcsolodo teriiletek és
kozteriletek tekintetében.

Mindkét telek a foldszinten nagyrészt beépitett, a mélygarazsokhoz
kapcsoléddan teremgarazsként funkcional. A Csavargyar és a Vaci ut
felé szakaszonként megnyitott, a tébbi foldszinti szakaszok alkalmasak
kereskedelem- szolgdltatds elhelyezésére.

4,50 ﬂﬂﬂﬂﬂ A Csele utca a terilet f6 megkozelitése, koldoke, jelentGs
F gépjarm(iforgalommal, igy itt a gyalogos 4&tkdzlekedés sem
— INT VYN kildndsebben tdmogatott. Errél a kdézforgalmi magdnutrél lehet

a a a megkozeliteni a foldszinten és a mélyszinteken elhelyezett

gardzsszinteket. A Csele utca kapcsolddik a Vaci Ut és a Cserhalom
utca Uj csomopontjaval, de a Csele utca alapvetéen a két tomb
kiszolgalasat szolgalja, és nem része a kozuti haldzatnak. Az
utcaszinten létrejové  garazsszint alkalmas a  szallitasi és
gépjarmiforgalom elkilonitett, nem keveredd kialakitasara is.
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AZ EMELT SZINT: A PLATFORM Az utcaszinti teremgardzsok feletti zar6fodémen intenziv zoldtet8s
kialakitdas mellett egybefligg6 szabadterek rendszere jon létre. Az
emelt szintl platform jardszintje cca. 4,5 m magassagban van a
kornyez6 utcaszintekhez képest, ami lehetGséget biztosit arra, hogy a

m két telek szabadterei a Csele utca folott felulépitéssel
=y Osszekapcsolddjanak ugy, hogy kozben az utca szintjérél mindkét telek
/ : kiszolgalhatd gépjarmfivel.
/\/ Az igy kialakul6 emelt szint(, egybefiliggs attraktiv szabadtérrendszer a
[ Csavargyar utca, a Cserhalom utca és a Rakos-patak terepszintjéhez
‘ enyhe lejtés(i tereprendezéssel, vagy |épcsGkkel kapcsolddik, biztositva
\ az akadalymentességet.

= Lj/ A beépités ,lelkét add” emelt, zoldfeliletekben és gyalogos
feliiletekben gazdag térrendszer kozhasznalatu teriletként keril
kialakitasra. Az emelt sétanyrendszer a forgalomtdl védett, kizardlag
gyalogos haszndlatu belsé terekkel rendelkezik, igy az itt dolgozdk, itt
lakdk és a teriiletre latogatdk a hat és félhektaros tertlet szabadterein

I gépjarmiiforgalomtdl elkilonitve sétalhatnak.

GYALOGOS KAPCSOLATOK A beépités f6 kapcsolati rendszere a gyalogos, kdzosségi kozlekedési és
az egyéni gépjarmi-kozlekedés egyiittes szervezésére épil. A teriilet
gyujtépontjabdl indulva mind a Gydngyosi uti, mind pedig a Forgach
utcai metroallomas elérhet6 tavolsagban van. Kapcsolatai tovabb
> javithatok a szomszédos tombok bevonasaval (északon a Csavargyar
L3 ,’ ~/ utcatol északra 1évé tombon at, délen a volt Lang terlletén keresztiil).

Q A beépités és a belsé gyalogos rendszer idomul a Cserhalom utca
L X tuloldalan tavlatban megvaldsuld lakétombok strukturajahoz. A Duna
;1’ S elérése a Rakos-patak menti sétanyon at, és a Csele utca folytatasaban
e a legegyszer(ibb. Mig a patak mentén indulva a hosszabb sétara is
alkalmas urbanus kialakitdsu Moszkva sétany jelenti a Duna-partot,

addig a Csele utca fel6l az egyedi hangulati FOKA-6bol szolgalhat

kiemelt rekreacios helyszinként. A beépités mindkett§ f6 Utvonalhoz

|
\
7 R | aktivan kapcsolédik.

b Meghatdrozé és attraktiv megkozelités kerllhet kialakitasra a
£ Cserhalom utca és a Rakos patak északi oldalanak k6z6s pontjan. Ezen
a ponton kapcsolddik a teriilethez a Marina-part déli oldala, ezen
3 keresztul is elérhet6 el a FOKA-6bol, a Duna, a Duna Aréna. Fontos
pont azért is, mert a Rakos-patak menti kozpark sétanya, és a

MEGKOZELITES A RAKOS-PATAK FELOL kerékparos nyomvonal is itt talalkozik.

A Cserhalom utca szintjérgl egy ives sétany vezet fel a platform
szivébe, egyuttal err6l a sétanyrdl agazik le déli iranyba a patakon
ativel6 uj hid, mely atvezet a Vizafogod ut felett is és remélhetbleg a
Lang teriilet szintén emelt kdzhasznu teriletére érkezik.

Ezzel a gesztussal a két barnamezds terilet térbeli, vizualis és
mUkodésbeli kapcsolata is létrejon, mivel ezen a vonalon lehet a
leghumanusabban, forgalom kizarasa mellett elérni a Forgach utcai
metrdallomast.

Az Uj gyalogoshid alatt atvezetheté a Rakos-patak kozparkjaban a
gyalogossétany és a tovabbvezet6 kerékparut is.

TOBBSZINTES GYALOGOS- ES SZABADTER A gyalogos hasznalat els6dlegesen az emelt platformon torténik,
RENDSZER melynek zar6fédémein tet6kertekkel gazdagitott szabadterek
Osszefligg6 rendszere alakulhat ki. Mindezt kiegészitheti tovabbi két
gyalogos ,réteg” is, melyek a két tomb épileteinek felsé szintjeit fogja
Ossze, tetGkerti kialakitassal, félintenziv, intenziv zoldtetGkkel 6vezve.
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KEREKPAROS
KAPCSOLATOK

GEPJARMU
KAPCSOLATOK

SMART PARKOLASI
ES LOGISZTIKAI
RENDSZER

FUNKCIONALIS
ATMENET AZ
IRODASAV ES A
LAKOTERULETEK
KOzOTT

MEGFELELS
FUNKCIOMIX,
NYUZSGO, ELETTEL
TELI VAROSI TEREK

Gyongyosi it : .

1.o®) Forgich utca

A FEJLESZTEST
KISZOLGALO
HUMANINFRASTR
UKTURA

KONNYEN
ELERHETO
REKREACIOS
LEHETOSEGEK

~
~ou

A Cserhalom utca kialakitasanal kerékpdrut épitendd ki, mely délen bekapcsolédik a Rakos-patak
menti kerékparutba. A Rakos-patak északi oldalan l1évé kerékparut a patakon ativel§ gyalogoshid
alatt halad, ugyanakkor a platformra is lehetséges két helyen is a feljutas.

A teriilet gépjarmdvel valé megkdzelitése harom f6 iranybdl adodik.

Az Esztergomi ut folyatdsdban — részben a fejlesztés hozzdjaruldsaval — kiépllé Cserhalom utca
szamit az egyik legfontosabb belvarosi kapcsolatnak. A tdmb a Cserhalom utca fel6l kézvetlenul tobb
ponton keresztil is megkdzelithetd.

Mindkét telek kdzvetlen megkozelitését szolgdlja a kdzforgalmu magdnutként kialakitott Csele utca,
mely alapvetSen a tomb kiszolgalasara szolgal, haldzati szerepe nincs. A Csele utca Vaci Uti
csomopontja fogadni tudja a déli és az északi irdnybodl a teriletre iranyuld forgalmat, és mindkét
iranyba el is lehet hagyni a teriiletet. A Csele utca és Cserhalom utca korforgalmu csomodpontja
szintén mindkét irdnyd megkozelitést és elhagyast is lehet6vé tesz, a ki-behajtasok nem hoznak létre
kedvezétlen torlddasokat a balra nagyives kanyarodasok elhagyasa miatt.

Az északi tomb mindemellett a 2x2 savos Csavargyar utca feldl is feltarast kap. A Csavargyar utca -
Vaci uti csomodpont atalakitasdval szintén megadhatdk az északi és déli iranyd megkdzelitések,
tovdbba a Fiastyuk utca irdnyaba a kelet-nyugat irdny is biztosithaté a teriilet kapcsolddasa
érdekében.

Alapvet6 célként fogalmazddik meg a felszini gépjarmliitarolas minimalizalasa, a parkoldk
legnagyobbrészt felszin alatti mélygarazsokban és terepszinti teremgardzsokban kapnak helyet. A
parkoldszintek hasznalatdt a belsé egyiranyd rendszer segiti és emellett az okos eszkdzok
alkalmazdsa is meghatarozéva valik.

A kereskedelmi egységeket kiszolgald aruszallitas és a futdrszolgalatok szdmara szolgdlé drop-off
pontok a platform alatti kaphatnak helyet.

1.3. VEGYES VAROSI FUNKCIOK

A hatsod, Vaci ut kornyezeti hatdsaitdl az irodahazak altal védett Cserhalom utcai teriletsav és a
tombok belsd része mar alkalmas lakéfunkcid létesitésre is. A lakdsszam nagysagrendileg — a késGbbi
piaci igényekhez is igazodva cca. 150.000 - 200.000 m’, ami nagyjabdl 1.800-2.200 lakas lehet.

A fejlesztés egyik alapvetése, hogy egy olyan, XXI. szdzadi igényeket kielégit6 varosrész j6jjon létre,
mely a nap minden szakdban aktiv, élettel teli, a kornyék lakossagat és az itt dolgozdkat egyarant
szolgalja. Eppen ezért egy olyan, vegyes funkciomix kialakitasa sziikséges, mely &ltal elkeriilhetd,
hogy csupan egy Ujabb monofunkcionalis, egyes napszakokban teljes mértékben kihalt terilet j6jjon
létre. A projekt ezzel nagyban igazodik napjaink eurdpai varosfejlesztési trendjeihez, elvarasaihoz.

A funkciondlis sokféleség érdekében a munkahelyi dominancia mellett a varosok életéhez
alapvet6en hozzatartozo és sziikséges lakofunkcid, kereskedelem és egyéb koz6sségi rendeltetések
is tartoznak. A lakdsok mellett a iroda, szolgaltatds, kereskedelem szallas nagysagrendje cca. 100.000
m’.

A fejlesztés alapvet6en a Vaci uton kialakult irodafolyosé hidnyzd részét, a jelentés méretd
barnamez@s sebet kivanja ,befoltozni”. A teriileten az irodai funkcid els6sorban a keleti — Vaci ut

felé es6 — savban kap helyet. Ezzel egyuttal illeszkedik a Vaci at mara nagyrészt kialakult

“*<.karakteréhez, masrészt mintegy pajzsként védelmet nyujt a tobbelsd és a hattérteriiletek szamara. A

terilet az irodai munka mellett konferenciak, rendezvények szamara is lehet&séget kivan nyujtani.

A dominans funkcidk mellett — az utcaszintrél gyalogosan megkozelithetd — platformhoz kapcsoldédd
épitményszinteken vegyesen kereskedelmi, szolgaltatd és vendéglatd funkciok kapnak helyet.

A projekt térsége humaninfrastruktura szempontjabdl nem kell6en ellatott, fontos célkitlizés ezért,
hogy a tertileten alapellatast biztositd egységek is (pl.: magandvoda) létrejohessenek. A teriileten
erre a patak felé esd, a Vaci uttdl legtavolibb lakdépiilet blokk alsé szintjei lehetnek alkalmasak,
belsé kerttel, tetGkerttel és patak felé esd kijarasi lehet&séggel.

A tarsadalmi vitalitds és jéllét szempontjabdl elengedhetetlen, hogy a rekreacids lehet6ségek napi
szinten elérhet6ek legyenek. A teriilet patak menti pozicidja predesztindlja a teriiletet, hogy a
sporttermek, fitness termek mellett szabadtéri rekreacids lehetGségek felé is nyisson. A terileten
beliil ,,rekredcids hubként” leginkdbb a teriilet konnyen elérhets déli része szolgalhat.

URBAN-LIS STUDIO KFT.

123



BUDAPEST, XIIl. TSZT és FRSZ mdédositas 4 teriuletre véleményezési dokumentacio
(Marina City, RENO udvar és volt fité6mé, FOKA-6bo6l 1-4 témb, egykori LANG Gépgyar teriilet) 2022

1.4. Z6LD ATSZOVOTTSEG

NAGY SZABAD A varosépitészet és tajépitészet a beépitési tervben hangsulyosan &sszeforr, a nagyobb
TEREK, teresedésekre célzottan futnak be a gyalogos sétanyok menti zoldfeliletek, lekdvetve a f6 gyalogos
ZOLDTETOK, irdnyokat. A tdmbbelsS egybefiiggd emelt szint(i gyalogosrendszere attraktiv szabadtér-épitészeti
TETOKERTEK ES  kialakitast kap, melyben a burkolt és zéldfeliiletek egyensulya kiemelten fontos szempont.
TELJES ERTEK(U

76LDFELULETEK A térség egyik legfontosabb zoldinfrastruktira eleme a Rdkos-patak, melynek revitalizaciés tervei

koncepcionalis szinten rendelkezésre allnak. Fontos fejlesztési célként fogalmazhaté meg a patak
zoldfellleteiben rejlé potencidl kiaknazasa. A teriilet és a patak menti koézpark kapcsolatanak
erdsitése céljabol, tovdbba a Vaci Ut mentén tapasztalhatd zoldfeliileti hiany oldasa érdekében a
teruleten észak-dél iranyu zoldfeluleti tengely vezet keresztul.

RAKOS-PATAK REVITALIZACIOJAHOZ VALO A déli tdmb mai kériiljarast biztositd utjdnak helyén az aktiv rekredciot
KAPCSOLODAS szolgald gyalogossétany és zoldfeliiletek megvaldsitasa a cél, emellett
a patakon ativeld kapcsolatok kialakitasa a cél.

A z0ld atszovottséget a fak jelenléte is gazdagitja. A patak felé esé
részeken aktiv talajkapcsolat all rendelkezésre, igy itt nagyobb fak
Ultetésére is lehet6ség nyilik, mely kiilondsen fontos a kapcsolédd
rekredcids terilet vonzd megjelenése szempontjabdl is. A belsé
terlleteken a tetdkerti kialakitas részeként telepithet6k a kisebb
lombkorondju faegyedek.

A Rdkos-patak partjdnak lehetséges megujitdsa
forrds: sajat dbra

KLIMAADAPTACIOS ESZKOZOK A klimavaltozds kedvezStlen hatasai egyre nyilvanvaldbban érintik
varosainkat, ezért az Uj varosrészek tervezésénél alapvetd elvarasként
fogalmazhaté meg a klimaadaptdcids eszkdzok alkalmazasa, melyet
varosrendezési, varosépitészeti, tajépitészeti, épitészeti léptékben
egyarant képviselni kell. Szamolni kell a csapadékvizek helyben
kezelésével, az épiiletek és kozterek természetes arnyékolasaval,
melyben jelentds szerepet kaphat a fasitas, és a zoldteték jelenléte is.

Egy varosrendezési — varosépitészeti szinten tartd projekt esetében
alapvet6 eszkozként a zoldfeliiletek, szabad terek szabdlyozasa
hatadrozhaté meg. A hatdlyos KESZ 25%-ban hatdrozza meg a
létesitendd legkisebb zoldfeliilet mértékét, melynek csokkentése nem
indokolt. Mivel a teriileten vegyesen teljes érték( zoldfellletek és
zoldtetSkkel érheté mindez el, igy ténylegesen ennél jéval nagyobb
zoldfellleti boritottsagrdl lehet beszélni. A szabdlyozas szintjén szintén
megjelenik a két tombot sszekots kozépsé zold lehatarolds, melyen
beliil minimum 20% zéldfellleti boritottsagot kell biztositani. Mindez a
z6ld tombbelsd kialakitasat, valamint a Rakos-patakkal, mint kiemelt
zoldinfrastruktura elemmel vald konnektivitast kivanja erdsiteni.

Egy kelléen hatékony beépitési s(ir(iséggel rendelkez teriileten a
tdgas szabadterek létrehozasanak fontos feltétele az épiletek
magassagi novelése a beépités vertikalis iranyba torténé meghlzasa. A
beépitési terv alapvetéen kozépmagas és magashazak diverz
elhelyezésével szamol, ezzel megteremtve a lehetdséget, hogy a

koztiik 1évé szabad terek kell6en tagasak és zéldfeliiletben gazdagok
lehessenek.

belsé sétany kialakitdsa a ,,csavargydr térnél”
forrds: sajat dbra

1.6. MAGAS SZINVONALU KORTARS VAROSEPITESZET

KORTARS EUROPAI A beépités a kortars varosépitészet alapelveit, trendjeit kivanja kévetni. Ugy kivan illeszkedni a Véci
VAROSEPITESZET Ut térségének karakterébe, hogy kdzben egyediséget is sugall, karakteres megjelenésével pedig
annak jél beazonosithatd — remélhetéleg ikonikus — elemévé valik.

A beépités megformalasanal egyszerre érvényesil a téombstruktirahoz valé igazodas és az azzal
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szakité nyitott jelleg. Az igy kialakuld felnyitott tombok (,open blocks”) lehet6vé teszik a tombokon
o vald gyalogos atjarast, atszell6zést, kedvez6 benapozasi feltételeket biztositanak.

_— TR .- . Lore s s Py < < 27
. e A déli tdmb terliletén a beépitési tervben szerepld épliletek az altalanos magyar sztenderdektd|

—— A+ eltér6en nagyobb szintmagassagokkal rendelkeznek. A tisztan irodai funkcidra tervezett szintek 4,20,
P eemig a lakéfunkcid szamara szolgald szintek 3,2 m szintmagassaggal szerepelnek a tervben.

5,00 m [EEELEEY

Az északi tomb terilletén a sztenderd magyar szintmagassdgokat teszi csak lehetévé a 45 méterre
visszavett magassag.

foldszint

1. emelet

uteaszint platform

mélygardzs
Vaci Ut menti épuletek
elvi metszete
forrds: sajat dbra
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egyes korszakok vdrosépitészeti a tagolds lépései a tengelyek szervezd ereje az épiiletcsoportok strukturdja

trendjeinek morfoldgiai elemzése

UNIKALIS Az &ltaldnosan érvényesiil§ 3-4, esetenként 6-8 szintes nagyvarosias beépitést az északi tombben 45
MAGASHAZAK méter, a déli tombben pedig 45-65 méter magaspontok teszik valtozatosabba. E magasépiiletek nem
VALTOZATOS 6ncéltak, hiszen a szintteriilet egy-egy fékuszpontra koncentraldsaval a témbbelsék tereinek
MAGASSAGOKKAL tagasabb, kedvezdbb kialakitdsat is eredményezik. A magashazak megjelenése kapcsan fontos, hogy
a terulet diverz épiletmagassagok létrehozasaval kivan kapcsolddni a kérnyezethez. Ez mind a

kozvetlen kapcsolddo teriiletek tekintetében, mind a varos egésze tekintetében jelentkezik.

KEDVEZO A belsd téraranyok az eltéré magassagu épiiletek mellett valtozatosan alakulnak, a nagyvarosias
TERARANYOK kornyezetben megszokott aranyl, mégis felnyild utcaterek, egymasba folyd teresedések valtjak
egymast. A beépités szabad téralakitdsa, vonalvezetése altal nem alakulnak ki hosszu sziik utcak,
sotét, atszell6zetlen, élhetetlen terek. A belsé terek valtakozo szélességet adnak, keresztiranyban ki-

kiszélesitéssel tagolva az észak-déli iranya utcajellegd kialakitast.

FEJLESZTES A A kivald varosszerkezeti pozicid, a jé kozosségi kozlekedési elldtottsag és a barnamez§s fejlesztéssel
BARNAMEZOS és infrastrukturalis hozzajaruldsokkal jaré plusz terhek mellett egyarant indokolt szempont a
TERULETEN fejlesztés kell6 hatékonysaga. A teriilet 3,5 értékd altalanos szintteriilettel épiilhet be, mely
kornyezettudatos épiletek létesitése, kozhasznalatu teriletek kialakitdsa, és a Cserhalom utca
kiépitését lehet6vé tevd tavvezeték fold ala helyezéséhez vald hozzdjarulasa esetén alkalmazhatd
kedvezmények esetén elérheti a kornyékbeli siirliségi értékekhez igazodd (pl. a mar megvaldsult

szemkozti Vaci Greens terlilet) 4,5-4,75 kozotti értéket.

1.7. MAGASHAZAK LATVANYA

(& /7 g] [ A terileten jelenleg az épilet legmagasabb pontja szerint 45 méteres
f [_':7 /. magassaggal lehet magashazat elhelyezni, melyek magassigat az
- utcaszinttél kell mérni.

A telepitési tanulmanyterv egyik feladata volt, hogy a lehetséges
szintterlileti nagysdgrend keretein bellil 45 méteres magashdzak
=, telepitését is tartalmazza az északi témbrészen, mig 65 méteres
;(; magashazak jelenjenek meg a déli tombben. Ennek akkor van realis
'Y~ esélye az FRSZ médositas soran megnyilé jogi lehet8ségen tul, ha a két
témb nem kizardlag magashazakkal épiil be, hanem egy tervezett varosi
egység részeként hoz létre meghatarozo pontokon magashazakat.

7. —
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A terv torekszik arra, hogy az egyes nézetekbsl meg-megszakitott
térfalak legyenek lathatdk, és igy az épliletek kismértékld egymastdl
vald eltoldsaval vagy pedig hangsulyosabb terek kialakitasaval igyekszik
a magashaz és térrendszer egyensulyat |étrehozni.

Iw
'

RN % Ve

s

e e e e

A kordbbi tervek azt igazoltak, hogy van keresnivaldja a teriilet tobb
pontjan is magashaznak. Nyilvan minden beépitési elképzelés mas és
mas hangsulyokat fedez fel. Vannak azonban evidens pontok, melyek
esetében az is fontos, hogy a magashdzak viszonya, épiletvonaluk,
dilleszkedésiik, vagy visszahuzédasuk, milyen egymashoz vald
| sszetartozast és Osszképet mutat. A magasabb épiiletek ennek
figyelembevételével keriiltek telepitésre az aldbbiak alapjan.
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e Evidencia a legnagyobb szabadtér felé vald felnyilasok — mint pl. a
Rakos-patak, vagy Vaci ut — felé valé magashdzas elhelyezés, ami
Osszecseng a patak déli oldalan id6kozben kormanyrendeleti
szintre emelkedett rozsdadvezeti fejlesztés szintén 65 méteres
magassagaival (volt Lang gépgyar teriilete).

e A beépitési terv a déli tombben szdmol csak 65 méteres
magassaggal. Az északi tomb esetében a F@vdrosi Kozgylilés
vonatkozd 2021 Gszi dontésének figyelembevételével legfeljebb 45
méter magas éplletek kerilhetnek elhelyezésre, a beépitési terv
ezért — a korabbi telepitési tanulmanytervvel ellentétben — ezzel a
magassaggal szamol.

BANSRRISTUDIO KFT.

Beépitésiterv A terilet kiemelt pontja a Vdci ut - Csavargyar utca sarka, ahol

forrds: sajdt dbra kell6en visszahuzott éplletelhelyezéssel megfelel6 teresedés
alakulhat ki egy magasépilet elhelyezésére, a gyalogosok
fogadasara.

e A Cserhalom utca menti magashazak a meghatdrozé felnyitdsok
mentén kertlnek kialakitasra.

e Az utcdk tuloldalardl is lgyelni kell arra, hogy ne jojjenek létre
falszerl elemek a magashazak révén. Az FRSZ altal meghatarozott
30 méter magassag feletti atlagos geometriai szabalyok, vagyis a
legfeljebb 900m” kiilsé legnagyobb kiterjedés, illetve a legfeljebb
50 méteres kiterjedés garancia arra, hogy nagy magassagban nem
johetnek létre meghatarozdan falszerl képz6dmények.

A hatdlyos szabalyozas ma is lehet6vé teszi megteremtette magashazak
|étesitésének a lehetGségét 45 méteres maximum legmagasabb ponttal.
A teriileten célként fogalmazdédik meg, hogy a hogy a févarosi tervben
fogalmilag nem kizart 65 méteres magassag is realizalhaté legyen a déli
témb esetében, hogy a feltaruld latvany minél nagyobb aranyban
legyen elérhetd.

Korabban a BVKSZ a magashazak tekintetében 55 méteres legmagasabb
pontot hatdrozott meg, mely lehet6séggel élt is a korabbi kerileti
szabalyozds (KSZT), ami csupan harom szinttel alacsonyabb a javasolt 65
méteres Elp-nél.

A megemelt magassag a vdrosképi elemzések szerint elGreldthatdan
nem zavar be olyan varosképi megjelenésekbe, mint pl. az Orszaghaz
sziluettbeni latvanyaba. A meghatarozé magaspontokrdl (a Gellért-hegy
és a Budai Varhegy kilatépontjairdl a beépités 65 méteres épliletekkel
sem emelkedik a horizont f61é, a Duna-partokrdl jellemz&en takardsban
van és csak a kozeli hidakrdl 1atszik ami mar a térténeti varosrészeken
kivali latvanyt mutatja észak felé. Mindez kilén fejezetben kerl
bemutatdsra.

Diverz magassdgu épiiletek
forrds: sajat dbra
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1.8. TOMEGMODELLEK

S

Csavargydr utcai nézet Rdkos-patak feldli nézet

A megujulé barnamezds teriilet uj gyalogos kapcsolatai a Rdkos- kézhaszndlatu zéldfeliiletek szerves kapcsoléddsa a Rakos-patak
patak irdnydba menti kézparkhoz
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1.9. K6zUTI KOZLEKEDESK

Cél a térségen atmend kozuti forgalom csékkentése, valamint a
térségébdl induld utazdsok mind nagyobb részének kozosségi
kozlekedési eszkdzokre valé iranyitasa.

A térségre szamitdsba vehet§ fejlesztések koziil kiemelend6 a
projektteriletet kozvetlenll is érint6 Cserhalom utca szerkezeti
jelent6ségének megfelel6 kiépitése. A 2-es villamos nyomvonaldnak
helybiztositasa hosszu tavon — mind a kozuti egyéni kozlekedés, mind a
kozosségi kozlekedés terén — jelentds viszonyitdsi pontot jelent a térség
kozlekedési ellatottsagaban.

A projektteriilet kornyezetét érinté kozlekedéstechnikai megfontolasok
a kovetkez6k:

e a Cserhalom utca tavlatban a kozuti forgalom mellett a 2-es
villamos nyomvonalanak is helyet kell, hogy biztositson, a hatdlyos
KESZ szerint a tervezett szabalyozasi szélessége a terllet mentén 53
— 58 méter;

e a Vaci ut vidltozatlan szabalyozdsi szélességli keresztmetszeti
elrendezése valtozik, a szervizut a kedvez6bb megkdozelités céljabal
meg kell, hogy sz(injon;

e 3 Csele utca, mint kozforgalmd magdanut valik a parkoldszintek

Tervezett kézuti hdlézat a témbén beliili kiszolgdlo - o o . )
forgalom irdnyaival egyitt elsGdleges megkozelitési nyomvonalava, terepszinten vezetett, ill.
forrds: Kézlekedés Févdrosi Tervezd Iroda Kft. szint alatti alagutas megolddssal.

A varhaté forgalom akadalytalan lebonyolodasa érdekében meg kell er@siteni a Marina Part
gy(ljtéutjat jelentd Cserhalom utcat, valamint annak jelenlegi Vaci uti kapcsolatait, igy a Meder utcat
és a Csavargyar utcat. A tervezési teriilet megkozelitését jelentGsen segiti a Csele u. tervezett
kiépitése, amely a Féveny u. vonaldban szeli at a teriletet.

A Cserhalom u. atépitésével a Vizafogd utcaval alkotott csomoépontjanak jelentés bdvitése is
szlikséges. A jelenleginél jelentésen nagyobb kapacitdsokat kell biztositani a Népfiird6 u., a Vaci ut,
valamint az eddigre hidnyzo szakaszan is kiépild Esztergomi Ut iranyaban.

1.1. KOZOSSEGI KOZLEKEDES RENDSZERE

A fenntarthatd kozlekedés elveinek megfeleléen, a terilet
kiszolgalasdban meghatarozé szerepet kell kapnia a kozosségi
kozlekedésnek. Az M3 metrd legkézelebbi megélldhelyeinek (Gyéngydsi
u., Forgach u.) elhelyezkedése jo alapot jelent a teriilet kiszolgalasaban,
emellett azonban a kozosségi kozlekedési szolgaltatasok szinvonalas
bévitése elengedhetetlenil sziikséges.

A megfelel6 szolgdltatasi szinvonal biztositdsa érdekében korszerd,
alacsonypadlds, kornyezetbarat jarmdvek m(ikédtetése képzelhetd el.

A Cserhalom utca tervezett kialakitasa alapjan 2 autébusz megalléhely-
par is elhelyezhet§ a tervezési terilet kozvetlen kornyezetében.

A févarosi tervek, mind a TSZT, mind a Budapest Mobilitasi terve
tartalmazza a 2-es villamos tavlati — 2030 utan realizdlhaté -
meghosszabbitasat Meder utcai végallomassal. Jelen fejlesztésnek
tavlatban szamolnia kell a villamos jelenlétével, melyet a szabdlyozasi
szélességgel biztosit is a KESZ.

A meglévé kozosségi kozlekedési lehetGségek a zérdemisszids
alaphdlézat  és  kapcsolatrendszerének  fejlesztésével  tovabb
fejleszthet6k, tovabbd a kdzosségi kozlekedést kiegészitd shuttle jaratok
is szerepet tudnak vallalni a terlilet megfelel§ ellatasaban.

K6z0sségi kozlekedés hdldzata a 2-es villamossal
forrds: Kézlekedés Févdrosi Tervezd Iroda Kft.
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1.1. KEREKPAROS, GYALOGOS KOZLEKEDES, ESZKOZVALTAS

A terileten alapvet6 elvarasként fogalmazddik meg az autémentes felszin és a teriileten a gyalogos
szerepkor elsGdlegessége (Id. beépitési terv). A terv fontos eleme az eszkdzvaltas minél egyszer(ibb
lehet6sége, igy a gyalogos prioritasu Utvonalak mellett a mikromobilitasi eszkdzok és a dedikalt car-
sharing parkoldhelyek is a fejlesztés részét képezhetik.

A terulet déli és nyugati oldalan egyarant jelenleg is a F6varosi Kerékparos F6halézat elemei
taldlhatdk, a Rakos-patak menti kerékparut fejlesztése a kornyezet rendezésével egyidejlileg a
FGvaros beruhdzasaban varhaté. A beépités kapcsan a kerékparos halézat fejlesztése nem
szlikséges, az Utépitéssel érintett szakaszok atépitése a célforgalmi kapcsolatok biztositasa a feladat.
A Cserhalom utcan javasolt a kerékparut tovabbvezetése a Meder utcaig.

2. KOZMUFEJLESZTES

ivovizellatas,
tovabba tizi- és
locsoloviz ellatas

vizelvezetés,
szennyvizelvezetés

energiakozmiivek

elektronikus
hirkozlés

Kordbban a teriiletre készitett tervek alapjan a teriilet lekotott viz-kontingense varhatdan a
ténylegesen jelentkez6 igényeket meghaladja, igy a teriilet ivoviz ellatdsa jelentGsebb kiilsé halézat
és bazis kapacitas fejlesztési igény nélkil megoldhatd lehet. A vizsgalt teriilet részben jelentds
zoldfellleti igény(, részben a burkolt fellletek fokozottabb tisztan tartdsat igényli a teriilet
funkcidja, mindkett6 jelentGsebb locsoldviz igényd.

A fejlesztési teriileten elvalasztott rendszerl vizelvezetést kell kiépiteni, amelynek szennyviz
befogaddjaként az egyesitett rendszerl haldzat, csapadékvizek befogaddjaként a Rakos-patak
rendelkezésre all. A teriilet mentén haladé gerinc f6gy(ijt6k varhatéan jelentGsebb kiilsé haldzat és
bazis-fejlesztési igény nélkiil a tdbblet szennyvizeket fogadni fogja. A helyi zaportarozékbdl a vizet
késleltetve és fékezetten szabad kivezetni.

A Cserhalom utcdnal a terileten beliil oszlopokra fektetve végighaladd 3 rendszer( 132 kV-os
féelosztd halézat nyomvonalanak és biztonsagi Ovezetének helyfoglaldsa korlatozé adottsag,
melynek kivaltasa tervezett részben a beruhazas terhére, a kivaltas megvaldsitasaval a korlatozas
megszlnik. A vizsgalt atépitésre javasolt terllet energiaelldtdsara jelenleg a vezetékes
energiahordozdk koézal a villamosenergia, a tavhé és a foldgaz all rendelkezésre. A vezetékes
energiahordozdk rendelkezésre allasa a teriileten a korszer( termikus ellatdst biztositja.

A fovarosi telepiilésszerkezeti terv Védelmek, korlatozasok tervlapja alapjan a teriilet felett
athalad a 30 m-es magassagi korlatozast okozé mikrohullama 6sszekottetés egyik nyomvonala,
melyrél azonban a nyomvonalat nyilvantarté Antenna Hungdria ugy nyilatkozott, hogy ott a
magassagi korlatozas fenntartasa mar nem indokolt.

A hatalyos févarosi TSZT alapjan a kerlleti szabalyozasi terv is tartalmazza a 30 méteres magassagi
korlatozast. A TSZT moddositas tervezete mar csak tajékoztatd elemként tinteti fel, azonban ez is
arra utal, hogy a szolgaltatoktol, illetve a mikrohulldmu 6sszekottetésben érintett tovabbi szervekkel
kell egyeztetni arra vonatkozdan, hogy sziikséges-e a fenntartdsa és ha igen, akkor mi lehet a
kivaltds modja. Meg kell jegyezni, hogy a kdzelmultban tortént egyeztetések alapjan a nyomvonal
fenntartdsa vélelmezhetéen ma mar indokolatlan, az dgazati nyilatkozatok szerint kordbban sem
volt valds a 30 m magassagi korlatozas rogzitése, mert korabban is Iényegesen magasabban haladt a
mikrohullamu 6sszekottetés, torlési lehet6sége rendelkezésre all, ezt a févaros kezdeményezheti.
A tényleges torlés rendezéséig tajékoztatod fenntartdsa tovabbra is szlikséges.

A vezeték nélkili szolgdltatds antenndi a terileten meglevé kéményen, 65 m-en lzemelnek, a
tervezett beépités megvaldsitdsa soran a kémény lebontdsa tervezett, amely sziikségessé teszi az
antennak athelyezésének megoldasat

3. ARVIiZVEDELEM

arvizvédelem

Az arvizvédelmet az els6rend(i védvonal biztositja, igy kozvetlen vizeléntés nem veszélyezteti a
terliletet. Az Uj beépitésre tervezett telkek Dunatdl valé tavolabbi fekvése miatt kdzvetlen arvizi
elontéssel nem veszélyeztetett, de a teriilet déli oldalan haladdé Rakos-patak medrében a Dundn
levonulé arhulldam okozta visszatorlddas miatt a vizelontés veszélye fennall, igy a mértékadd
arvizszint +1,3 m biztonsagi magasitdssal kell szamolni a tereprendezés soran.
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4. KORNYEZETVEDELEM

LevegGminGség

Zaj- és
rezgésterhelés

Talaj-
szennyezettség

Felszini és felszin
alatti vizek
terhelése

Hulladékkezelés

Varosi klima

A levegéminGséget varhatdan rovid tavon kedvezétlenil fogja befolyasolni a teriilet beépitése révén
megnovekvd célforgalom, mely a teriilet hatarait jelenté Cserhalom, Vizafogd és Csavargyar utcak
mentén is meg fog jelenni. Elsésorban a Nitrogén oxidok és a szalld por koncentracié névekedésére lehet
szamitani. A légszennyezettség mértéke a forgalom csokkenése nélkil is jelentésebben javulhat hosszu
tavon, (15-20 év) varhatdn elterjeds elektromos meghajtasu jarmlvek miatt. A létesitmények héellatasi
igénye varhatdan tavhdvel keriil biztositasra, igy helyi légszennyezés keletkezése nélkiil fog megvaldsulni.

A zaj- és rezgésterhelés ndvekedését elsGsorban a vonzott kozuti forgalom névekedése fogja okozni. A
forgalom atrendezédésének elemzése alapjan megallapithatd, hogy a fejlesztés hatasara a Vaci ut és
a Vizafogd utca tervezési teriilet melletti szakaszan forgalom csokkenés fog bekovetkezni, ami
értelemszer(i a Cserhalom utca kiépitésének kedvez6 hatasaként. A forgalom csokkenés a
zajterhelés csokkenésében is megnyilvanul, ami a Vaci uton az ott meglévé jelentds forgalmi
terhelés miatt csak minimalis mérték( lesz (0,1-0,2 dB), mig a Vizafogd utcaban is csak kis mérték(
zajszint csokkenést eredményez (1,5 dB).

A Cserhalom utcan a jelenlegi forgalomhoz képest (megduplazddo, helyenként kozel triplazédé
forgalom a jelenlegihez képest) jelentGsebb zajterhelés valtozassal fog jarni. Ezen a részen a
zajterhelés novekedése 5,1-5,8 dB korili mértékd lesz. A Csavargyar utcaban is kisebb mérték
forgalom novekedéssel kell szamolni, ami 2-2,5 dB-es mar érzékelhet6 mértékl zajterhelést
novekedést fog okozni.

A szamitott zajterhelési értékek az utcaszintre és a tdmbhatarra vonatkozd értékek. A magasabb
szinteken, illetve a tombbels6kben a tavolsdg és az éplileti arnyékoltsag mértékétdl flggben
nagyobb mértékl zajterhelés csokkenések is lehetségesek, melyek a beépitési tervek részletei
alapjan szdmithatok.

A konkrét beépitési tervre kiilon zaj-szimulacids elemzés készilt, mely szakvélemény alapjan a Vaci
uti éplletek legfelsé szintjei 45 méter felett megfelel6 akusztikai tervezés mellett lakasok
kialakitasara is alkalmasak lehetnek. Természetesen a jelen beépitési tanulmany csak durva
megkozelitést ad ebben a kérdésben, a végleges beépitési tervek ismeretében lehet majd
pontositani az eredményeket.

A terileten korabban csavargyar és f(it6m{ m(kodott. A [étesitmények Gizemszer(i m(ikédése sordn
a talajba fém és olajszarmazékok kerilhettek. A megvaldsuld épiiletek varhatéan tobbszintes
terepszint alatti épiletrészeinek kovetkeztében a teriileten esetlegesen meglévé talajszennyezések
feltarasra fognak keriilni meglétiik esetén. A teriileten talaj és talajvizszennyezést okozo tevékenységek
végzése nem tervezett, igy ilyenek megjelenésével a teriileten nem kell szamolni.

A felszini és felszin alatti vizek terhelése a terileten belil feltételezhetGen el6fordulhat a terilet kordbbi
hasznalata alapjan, alapvet&en a talajszennyezettség tekintetében leirtakra kell szamitani. A felszini és
felszin alatti vizek terhelése a teriileten belll feltételezhetéen el6fordulhat a terilet kordbbi
hasznalata alapjan. Alapvet6en talajszennyezettség tekintetében leirtakra kell szamitani.

Torekedni kell a csapadékvizeknek a kialakuld zoldfellleten vald elszikkasztassal torténd kezelésének
lehetd legnagyobb mértékd alkalmazasara, visszatartdsara, ahogy az a KESZ-ben is el&irt.

A terlleten keletkezé kommunalis hulladékok mennyisége novekedni fog, elszallitasa az FKFV feladata.

A novekvd burkolt felliletek révén a terileten belll a varosi klima hatdsainak névekedése varhatd. A
varosi klima kedvezStlen hatasainak csokkenése a térségben hosszabb tavon varhato, ami
elsGsorban a létrejovd intenziv zéldfellleteknek és jelentGs bioldgiailag aktiv lombfeliiletnek a
kialakulasa révén hosszabb tdvon fog megvaldsulni. A hosszabb tav itt elsGsorban azért kell, hogy az
eltelepitett novényzet megfelel6 lombozatot tudjon nevelni, ami mar képes lesz a hatékonyan
befolyasolni a kornyezetminGség alakuldsat (parologtatds, arnyékolas biztositsa, szennyez6anyagok
megkotése/szlirése, oxigéntermelés, levegd h(itése, stb.) révén. A létrejové tetSkerti fellletek
azonban mar rovid tavon is érzékeltetik majd hatasukat, melyeket a lombozat a kés6bbiekben
megerGsit. Ezek intenziv fenntartast igényelnek, melynél elsGsorban a rendszeres és folyamatos
ontozésen van a legnagyobb hangsuly.
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. VALTOZASOK

1. KERULETI SZABALYOZASI ESZKOZOK

A tervezett Uj beépités koncepciondlis elképzelései, paraméterei — a magassag kivételével — nem igénylik a KESZ
modositasat. A magashazak elhelyezését lehet6vé tevd szabalyozds 45 méteres épiilet legmagasabb pontjaval kerilt
meghatarozasra. A 2020-ban tértént KESZ mddositas azon melléklete, mely 65 méteres Elp meghatarozasat rogziti, nem
Iépett hatdlyba, majd a 2021-ben készitett KESZ 12/A melléklete sem, ami a 65 méteres magassagot rogzitette. A FEvarosi
Kozgy(ilési dontés alapjan a fejlesztési teriilet északi részén csak 45 méteres lehet az Elp, ezért a KESZ vonatkozé mellékletét
is médositani szikséges, tovabba a TSZT/FRSZ mddositasi kezdeményezés is csak a Foveny utca vonaldig, azaz a Csele
utcatol délre es6 tombre javasolja a 65 méteres legmagasabb pontu épiiletek elhelyezési lehet&ségét.

1.1. ALTALANOS HATALYOS SZABALYOZASI ELEMEK A

KESZ-BEN
A hatdlyos szabalyozds bemutatasa a Megalapozd vizsgdlat fejeztében
megtortént. A teriilet ennek megfelel6en rendelkezik:
e aCserhalom utca és a Csavargyar utca kozterileti szabalyozasaval
e  épitési hely meghatarozassal és eltéré elGkert meghatarozdssal

o magashdzak helykijelélésével (hatdlyos KESZ 1. mellékletén: 45
méter Elp)

e  Csele utca lefedhetGségével
az dvezeti szabalyozassal, ami nem maddosul
e terllet belsd részén kiilon masodrendd zoldfelilet kijeldléssel

e gyalogoskapcsolatok biztositasanak rogzitésével

e a mikrohulldmu sav figyelembevételével.

T MODOSITAST IGENYLO ELEMEK

2.1. A TSZT 3/B TERVLAP:

AZ EPITETT KORNYEZET ERTEKEINEK VEDELEMEVEL
KAPCSOLATOS MAGASSAGI KORLATOZASOK MAGASSAGI
KATEGORIAJANAK MODOSITASA

Magashaz kategoria mddositas
1418/2021. (IX. 29.) Fév. Kgy. hatdrozat

A Fvdrosi K6zgylilés ugy dént, hogy a Budapest
Févdros Onkormdnyzata Szervezeti és Miikodési
Szabdlyzatdrol sz6lé 1/2020. (I1. 5.) bnkormdnyzati
rendelet (SZMSZ) 46. § (3) bekezdése alapjdn az
SZMSZ 1. mellékletében foglalt tabldzat 13.5.
sordban dtruhdzott hatdskoért eseti jelleggel
magdhoz vonva a Budapest Févdros Xll. keriileti
Onkormdnyzat polgdrmesterének a ,,3. RENO
udvar és volt fiitém(i — a) Elp 65 m - magashdz
létesitésének lehetdvé tételének” kérelmének
azon vonatkozdsdban inditja meg az 50/2015. (I.
28.) Fév. Kgy. hatdrozattal elfogadott Budapest
févdros telepiilésszerkezeti terv és Budapest
févdros rendezési szabdlyzatardl sz616 5/2015. (Il
16.) 6nkormdnyzati rendelet modositdsi eljdrdsat,
hogy a 65 méter legmagasabb pontu
magashdzak elhelyezésnek lehet6ségét biztosito
teriilet északi hatdra a Féveny utca — annak déli
oldali szabalyozdsi vonala —
meghosszabbitdsdaban huzodjon.”

A fejlesztési terileten cél a valtozatos magassagu varosképet ado kortars
varosi beépités kialakitdsa. Ennek biztositasa érdekében indokolt a
tertlet déli tombjében a févarosi kozgy(ilés 1418/2021. (IX. 29.) Fév.
Kgy. hatdrozata értelmében a hatalyos 45 méter legmagasabb pontu
magashaz kategdria atsorolasa 65 méter legmagasabb pontu épiiletek
elhelyezése céljabol.

A terileten megjelend magassagok a varos f6 latvanypontjai fel6l nem
esnek egybe meghatéarozo éplletek sziluettjével, illetve tavolsaguk miatt
nem hatnak zavardéan.

A hatdrozat a szemkozti oldal konkrét vonalaval hatdrozza meg, hogy a
modositds lehetdségét a déli tombben tdmogatja.

A médositdssal érintett teriilet: a fejlesztés déli tombje a Csele utca és a Rakos-patak kézott
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3. MAGASEPITMENYEK SZAMARA KIJELOLT TERULETEK MODOSITASA A TSZT ES AZ FRSZ

TERVLAPJAIN

3.1. TSZT 3B. MELLEKLET:
B) EPITETT KORNYEZET VEDELMEVEL KAPCSOLATOS
MAGASSAGI KORLATOZASOK TERULETI LEHATAROLASA

3.2. FRSZ 3. MELLEKLET

TSZT ES FRSZ MODOSITAS

EGYES TERULETEK BEEPITESI MAGASSAGA ES
MAGASEPITMENYEK SZAMARA KIJELOLT TERULETEK

A TSZT-bdl kovetkezik, hogy az FRSZ 3. mellékletén is mddosul a 65
méteres Elp lehetdségének lehatarolasa.

Magashaz kijel6lés

A magashaz médositasa az Elp 45 m értékrdl az Elp 65 m értékre a TSZT
3/b térképét és az FRSZ 3. mellékletét érinti az aldbbiak szerint.

BUDAPEST FOVAROS
TELEPULESSZERKEZETI TERVE

364/2021. (1. 24.) Fév. Kgy. hatarozattal mdédositott,
az 50/2015. (1. 28.) Fév. Kgy. hatdrozattal elfogadott TSZT-vel
azonos tartalmu kertleti attekintd térkép

SZERKEZETI TERVLAP
3. AZ EPITETT KORNYEZET ERTEKEINEK VEDELME

b) Epitett kérnyezet védelmével kapcsolatos
magassagi korlatozasok terileti lehataroldsa

BUDAPEST FOVAROS
RENDEZESI SZABALYZATA

13/2021. (lIl. 4.) Fév. Kgy. rendelettel médositott,
az 5/2015. (II. 16.) Fév. Kgy. rendelettel jévahagyott FRSZ

3. MELLEKLET

EGYES TERULETEK BEEPITESI MAGASSAGA ES
MAGASEPITMENYEK SZAMARA KIJELOLT TERULETEK

fe. m : / 4
az érintett teriilet a hatalyos terveken

a valtozassal érintett terilet a modositott teriilet

EGYES VALTOZASSAL ERINTETT, JELLEMZOEN
UJ BEEPITESU, MAGASSAGI SZABALYOZAST IGENYLO TERULETEK

& Egyes valtozassal énntett, jellemzden (] beépitésd terGlet

31 (W parkanymagassagi kategéria)

MAGASEPITMENYEK SZAMARA IGENYBE VEHETO TERULETEK

Magashaz elhelyezésére kijelolt terulet,
ahol az épllet legmagasabb pontja 450 m

Magashaz elhelyszésére kijelalt terdlet,
ahol az épliet legmagasabb pontia 65,0 m

Magashaz elhelyezésére kijelolt tertlet,
ahol az épilet legmagasabb pontja 80,0 m

.. EGYES VALTOZASSAL ERINTETT, JELLEMZOEN
UJ BEEPITESU TERULETEK MAGASSAGI SZABALYOZASA

= Egyes valtozassal érintett, jellemzéen Uj beépitésii tertlet
iﬁ (lll. parkanymagassagi kategoria)

e

w

&
i
=

e

=

:

V. MAGASEPITMENYEK SZAMARA IGENYBE VEHETO TERULETEK

Magashaz elhelyezésére kijelolt terilet,
ahol az épilet legmagasabb pontja 45,0 méter

Magashaz elhelyezésére kijelolt teriilet,
ahol az épiilet legmagasabb pontja 65,0 méter

Magashaz elhelyezésére kijelolt teriilet,
ahol az éplet legmagasabb pontja 90,0 méter

LR

(figyelemmel a volt LANG gépgyadr teriiletet
érintd Kozgydilés dltal elfogadott kérelemre).
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I1l. VAROSKEPI HATASOK

1. MAGASHAZAK MEGJELENESE — SZILUETTVIZSGALAT

A magasépuletek létesitésénél a varosképi megjelenés kiemelt kérdés, ezért a magasépilet konkrét helyének kijeldlése és
az épllet legmagasabb pontjanak meghatarozasa a beépitési terv készitésénél kilon vizsgalatot igényelt. Az elemzés
részletes technikai alapjat a 101. oldal mutatja be.

Osszességében a varosképi elemzésekbdl az aldbbiak allapithatok meg:

e az érintett néz8pontokbdl az ismert magashdzakhoz képest a

terilet cca. 1 km tavolabb kerililnek elhelyezésre, ami csokkenti a
magassagban egyébként megjelend latvany erésségét;

e a terlleten a 45-65 méteres magassag a kiemelt tavoli
nézépontokbdl tekintve nem okoz a varossziluettben jelent8s
valtozast;

e a kiemelt tavoli néz6pontokbdl a beépités a Siklétél nézve mutat
jelent6sebb egybeesést az Orszaghazzal, a Bazilika latvanyat nem
sérti, de a horizont f6lé sehol nem emelkedik;

o kozeli nézetben elsédleges hangsulypontként a Rakos-patak fel6li
terlletsdv adddik, itt kdozel 100 méter tavolsag adddik a hangsulyt
ado szemkozti volt Lang gépgyar teriletére elGiranyzott 65 méteres
beépitéstdl;

e a Vdci ut — Csavargyadr utca sarokponton indokolt lehet 45 méteres
magashdaz létesitése, ugyanakkor a szemkozti éplletektdl kell6
tavolsagot javasolt tartani egy teresedés kialakitasaval;

e a Vaci ut mentén a magashazas részek tagolt kialakitasa javasolt a
falhatas” kialakulasa ellen;

e a Cserhalom utca a Marina varosnegyed legfontosabb Uj Utjaként
definidlhatd, mely mentén a magashazak megjelenése hangsulyos
karaktert adhat. A kelléen széles - jellemzéen 60 m — szabad
keresztmetszet tagas elGteret ad mind a 45, mind akar a 65
méteres épliletek szdmara is;

e a Cserhalom utca — Csavargyar utca sarka fontos érkezési pont,
melynek térbeli ,megjel6lése” indokolt lehet, ugyanakkor a
visszahuzas, teresedés kialakitasa csak ugy, mint a Vaci uti sarok
esetén, itt is javasolt 45 méteres magashaz létesitése esetén.

A fentiek alapjan tehat elmondhatd, hogy a vizsgalt terilet déli részén
el6iranyzott terlileten a 65 méteres magassag tajképi, varosképi
szempontbdl nem okoz jelent6s valtozast. A kozeli feltdruldsok azt
mutatjak, hogy egyes helyszinek evidens helyszinként adédnak a 45
métert meghaladd magashdazak elhelyezésére, ugyanakkor a terilet
egészén a kell§ koriltekintés mellett hozhat j6 eredményt, ezért a
beépités tagoldsa, a differencialt magassagok kialakitasa szlikségszerdi.

Sematikus abrazolds — madartavlat

Fontos megjegyezni, hogy az elemzés modellezésen alapul, melynek
alapvetd célja a tervezett beépités jo lathatésdgdnak bemutatdsa, ezért
az élénk szinnel keriil megjelenitésre, mig a modellkérnyezet
sziirkedrnyalatosan. A modell nem szamol a néz6pontoktdl vald jelentds
tdvolsdg és vdrosi légkér adta homdlyosito tényezbékkel. A valésdgban a
kiemelt Idtvdnypontoktdl tébb, mint 5 km-es tdvolsdgra Iévé vizsgdlt
teriilet képe jellemzGen jéval homdlyosabb képet ad.

] Jelen elemzés nem tartalmazza a hatdlyos szabdlyozdsok alapjdn
létesithetd, vagy el6készités fazisaban lévé mds magashdzakat.
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1.1. KIEMELT TAVOLI NEZ6PONTOK

A Halaszbastya fel6l nézve a terilletet, a Vaci Ut ezen
szakasza egyaltalan nem kerll fedésbe az Orszaghaz
kupolajaval, attdl joval tavolabb esik. A teriilet 65 méteres

beépitésl része legfeljebb a horizont sikjaig emelkedik,
azon nem nyulik tul.

A Sandor Palotatdl a Savoyai teraszig terjed6 nézépontok
fontosabbak a Vaci Ut menti magashazak elemzése
szempontjabdl, hiszen innen nézve a teriilet magassagi
kivetitése megkozeliti az Orszaghdaz kupoldjanak latvanyat
(mint kiemelt , landmark” épiletet”).

A Sandor Palotatdl nézve a vizsgalt terlilet magashazas
beépitése a horizont alatt marad, az Orszaghdaz kupolatdl
még jelentdsen balra esik, nem zavarva annak sziluettjét.

A tovabbi nézépontok esetében folyamatosan ,halad at”
a kupola mogott a kdvetkezbk szerint.

Budai Vdrhegy, Sandor-palota

Budai Vdrhegy, Karmelita-kolostor . Lo, L, B
A Karmelita-kolostor teraszardl nézve a beépités mar az

Orszaghaz kiterjedésével egybe esik, de még nem éri el a
tornyokat és a kupolat.

A beépités magassaga a sziluett alatt marad.

A f6 egybeesés Sikl6 kornyékén felvett nézépontbdl
adddik, innen nézve a magashazak csoportja az Orszaghaz
kupolajaval egybe esnek, de jol lathatéan a kupola még
igy is meghaladja a varos altalanos sziluettjét, mikdzben a
vizsgalt terllet beépitése nem nyulik tul a sziluetten.

‘ Budai Vdrhegy, Siklo
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A Savoyai terasz iranyabdl, mar az Orszaghdz tuloldalan
jelenik meg a vizsgalt terlilet magashazas beépitése.

A 65 méteres magassag mindemellett még itt is éppen
besimul a varosi sziluettbe a horizont alatt.

Budai Vdrhegy, Palota - Savoyai terasz

A Citadella fel6li nézetben mar a Bazilika kupoldja az
érintett ikonikus épiilet, mely innen nézve a horizont alatt
marad. A vizsgalt terilet a Bazilikatél tavolabb esik,
jorészt beolvad kialakult varosi ,masszaba”.

Gellért-hegy Citadella

1.2. KORNYEKBELI NEZ6OPONTOK

A Margit hid atmenetet képez a kiemelt tavoli és a
kornyékbeli nézépontok kozott.

Innen nézve a vizsgalt terlilet beépitése a Vizafogd
lakdtelep kozelebb esé homogén tomege mogott alig
lathatd, az Arpad hid két oldalan létesilt magashazak
kissé tulnyulnak a tervezett magassagon, igy az Uj
beépités jelentds befolydssal nincs a teriilet [atképére.

e — S— e, P——)

Margit hid
Az Arpad hidrdl nézve a teriilet a Dagaly teriiletén létesiilt
Uszépalotatdl jobbra bukkan el6, alsé részei nagyrészt az
éplletkomplexum és a fak takarasban maradnak.

Arpdd hid
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KIEMELT TAVOLI NEZOPONTOK NAGY MERETBEN

Budai Vdrhegy, Haldszbdstya

1§
EEEED

Budai Vdrhegy, Sandor-palota
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Budai Vdrhegy, Karmelita-kolostor

Budai Vdrhegy, Siklé
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Budai Vdrhegy, Palota - Savoyai terasz

Gellért-hegy Citadella
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KORNYEKBELI NEZOPONTOK NAGY MERETBEN

Margit hid

Arpdd hid
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4. szamu teriilet - VOLT LANG GEPGYAR

. FEJLESZTESI JAVASLAT BEMUTATASA
1. A BEEPITESI TERV ES A KORNYEZETALAKITAS LEGFONTOSABB ELEMEINEK BEMUTATASA

a KOVETKEZO FEJEZETEK FORRASA: a Budapest Xlll. keriilet, az egykori Ldng gépgydr teriiletére vonatkozé, Budapest févdros
telepiilésszerkezeti terv (TSZT) és févdrosi rendezési szabdlyzat (FRSZ) médositdst alatdmaszté dokumentdcio BFVT Kft. 2021

TELEPITESI TANULMANYTERV A BFVT Kft. 2019-ben készitett koncepcidtervet az egykori Lang
e - p o gépgyar Vaci Ut menti 25896/2 hrsz.-U teriletére, amelyben
5 megvizsgalta a helyszin hasznositasi lehetGségeit, az elemzések és
értékelések alapjan telepitési és beépitési javaslatot fogalmazott meg.
A terv javaslatot tartalmazott a vonatkozd telepilésrendezési
eszkdozoknek a tervezett fejlesztés megvaldsitdsahoz sziikséges
modositasdra is. A fejlesztésre vonatkozd koncepcidtervet a Xlll.
keriilet Tervtanacsa elfogadta, igy az alapjat képezte az Onkormanyzat
és a Megbizo kozott zajlo fejlesztést el6készité egyeztetéseknek és
megallapodasnak.

A tervezés és az egyeztetések alatt eltelt idGben:

e 2020. junius 15-én a XIIl. keriileti Onkorményzat 0j, médositott
el6iras szerint, még az elfogadasakor hatdlyos TSZT—vel és FRSZ-
szel 6sszhangban rendelkezett.

e 2021. februdrjdban és marciusdban a Févérosi Onkormanyzat
= elfogadta Budapest févaros telepllésszerkezeti tervének (TSZT) és
i 2 el a FG6varosi rendezési szabdlyzatdanak (FRSZ) modositasat. A
—~p=3t = : ; modositott f6évarosi TSZT és FRSZ a fejlesztési teriletre

Afz’J’gy(’jjtz’)’csatornajelenlegi10msze’les.védé'tdvolsdgd— vonatkozdan is valtoztak, mdédosult a magashdazak elhelyezését

, FCSM 2rt. adatszolgdltatdsa lehet6vé tevs teriletrészek lehatdroldsa: eddig a teljes vizsgélt

f,orms,' aB‘,’,de,EStX”I' ker”{et’ gz egykor,’, Lfmg terliletre kiterjed6en 45 m legmagasabb pontu magashdazak
gépgyar terliletére vonatkozo, Budapest févdros e L s . s R

. . o L elhelyezését biztositd terilet volt kijelélve, ez a lehatarolas ugy

teleplilésszerkezeti terv (TSZT) és févdrosi rendezési ; . . R , . ;

szabdlyzat (FRSZ) médositdst aldtémasztd modo,sult, hogY a terulet, e,sza}kl refzeben - az ENy-i teleksaroktdl

dokumentdcio BFVT Kft. 2021. 50 méterrel délebbre hizédé hatdrvonalig — 65 m legmagasabb

, pontld magashazak létesitését is lehet6vé tevd teriilet kerilt

- i ¥ kijelolésre. Az FRSZ a teriletfelhasznalasi egységre korabban is

hatalyban lévé beépitési stiriség- értékekkel kerilt jovahagyasra.”

A fejlesztés elGkészitésének legutdbbi szakaszaban uj, a telket érint6
mszaki-fejlesztési igény merilt fel a FGvarosi Csatornazasi M(ivek Zrt.
részérél. A XIll. kertlet, Béke utcai (Rakosvolgyi Fégylijtd) kozcsatorna
kapacitashianya miatt elGiranyzott csatornafejlesztések Ill. Gteme
érinti a targyi ingatlan teriletét is. A tervek szerint, egy $215-es
méret( gravitacios izem(, tehermentesitd fégyljtGcsatorna kiépitése
van el6iranyozva, parhuzamosan a teriileten meglévé ¢310-es méretd
kozcsatornaval, amelyet sajtoldsos technoldgidaval terveznek
kivitelezni. Az (] f6gy(ljt6csatornanak is véddsavot sziikséges
biztositani, igy a fejlesztési telket érinté védGtavolsag 6sszesen 20,00
m szélességlire mddosulna: déli irdnyba a meglévé $310-es méret(
fégyUjtGcsatorna tengelyét6l 5,00 m, északi irdnyba 15,00 m. Ebbdl
kifolydlag a be nem épithet6 telekrész duplajara noévekedik, ami a
tervezett teriiletfejlesztési koncepcid jelenlegi elképzeléseit jelentésen
befolyasolhatja.

B ey A A : ¢ Jelen dokumentacidban szerepl§ modositott javaslat a projekt-
A fégydjtcsatorna tervezett 20 m széles védétdvolsdga - el|6készités utdbbi idGszakaban, a fenti kdzmdifejlesztési igény ismertté

) FCSM Zrt. adatszolgdltatdsa 4144+ kgvetSen készilt, annak figyelembevételével, hogy a tervezett
forrds: a Budapest Xlll. keriilet, az egykori Ldng

URBAN-LIS STUDIO KFT. 140



BUDAPEST, XIIl. TSZT és FRSZ mdédositas 4 teruletre véleményezési dokumentacio
(Marina City, RENO udvar és volt fité6mé, FOKA-6bo6l 1-4 témb, egykori LANG Gépgyar teriilet) 2022

gépgydr teriiletére vonatkozd, Budapest févdros — Gsszvarosi  jelent6ségli  csatornafejlesztés bizonyos mértékben

teleplilésszerkezeti terv (TSZT) és f6varosi rendezési  médositja, részben korldtozza az ingatlanfejlesztés kordbban

szabdlyzat (FRSZ) modositdst alatimaszté meg3|lapitott feltételeit. Ennek eredményeként az itt megfogalmazott
dokumentacio BEVTKft. 2021 55y aslatok a korabbiaktél kisebb mértékben eltérsek.”

1.1. BEEPITHETOSEGI VIZSGALAT

A FEJLESZTES CELJIA ,Tekintettel arra, hogy a teriileten a hatalyos KESZ szabalyozasa alapjan

S

és szamitasok a szabalyozasi tervlapon kijeldlt harom épitési dvezet
lehataroldsa szerint (tervezett telekhatarok) keriilnek ellenérzésre és
kimutatasra.

A telephely jelenlegi teriiletét tovdbbra is a Forgach utca
meghosszabbitasaban kijelolt, 22 méter széles, 4.496 m? nagysagu
kozterllet fogja feltarni. Az igy két tombre tagolddd terilet északi,

.....

tomb két épitési bvezetbe sorolt:
e aVi-1/Z-39/a jelii épitési dvezetbe sorolt teriilet 24.516 m?,

e aVi-1/2-39/b jel( épitési 6vezetbe sorolt terilet 10.068 m2.”

A vizsgdlat szamitdsai soran figyelembe vett, eltérd épitési Gvezetbe
sorolt teriiletegységek és beépithetdségi mutatodik:

. o Hatalyos KESZ s e . Hatalyos KESZ Epithetd pakold-
Hatag\?;zflteg Terllet (m?) szinttertleti mutatd Eplthetc;r;zzl;tterulet parkolasi szintteruleti szintterilet
(m?2/ m?)* mutaté (m2/ m?)* (m?)
Vi-1/2-39 41.868 4.0 167.472 2.0 83.736
Vi-1/2-39/a 24.516 2.75 49.032 1.0 24.516
Vi-1/Z-39/b 10.068 2.0 20.136 0.35 3.524
Chontenel 76.452 236.640 111.776

* Az ellenérz6 szémitds sordn minden KESZ-ben meghatdrozott feltétel teljesiilését feltétezve az elérhetd legnagyobb szintteriileti mutatd

korabbiterv A terllet beépitésére a BFVT Kft. korabban beépitési koncepcidtervet
készitett, amely egyrészt a teriilet beépitésének strukturdjara, masrész
az épitett szintterllet elosztasara, tovdbba az épilletmagassagok
kialakitasara fogalmazott meg javaslatot. A tervjavaslat szerint a
teriileten elhelyezhet6é a hatalyos FRSZ siirliségi értékei alapjan
megallapitott, a KESZ o6vezeti paraméterek-értékeiknek megfelelé

nagysagu beépités.

Jelen szakvélemény keretében ellenérzésre keriilt, hogy a teriletet
érint6 csatorna-bdvités befolyasolja-e, és ha igen, milyen mértékben a
korabban tervezett beépitést.”

Az északi telektomb beépithetéségét befolydsolo uj A telken athaladdé fégy(jtGcsatorna be nem épithetd védGtavolsiga
feltétel  eddig 2.100 m? teriiletet foglalt el a telekbdl, az FCSM Zrt. fejlesztési
tervei nyoman ez a védéterilet 4.200 m2-re ndvekedne. A
kozmiifejlesztéshez sziikséges nagyobb védétavolsag — tekintettel,
hogy tovdbbra is a beépithetd telekteriilet részeként beszamitandé —
kozvetlenil nem befolyasolja a beépithet6ség mértékét, viszont a
beépités elrendezési lehetdségeit modositja.

A csatorna-bGvités hatdsa a beépitésre abban nyilvanul meg, hogy annak
védébterilete egy keskeny, mintegy 8.400 m? nagysaglu beépithetd
terlletsavot hatarol le a Vizafogd utca mentén, amelyben besz(ikilnek
az éplletek elhelyezésének és megformalasanak lehet6ségei. A
témbben kialakithatd, mintegy 34.000 m? altalanos épiilet szintteriilet
tovabbra is elhelyezhet6, de a terepszint feletti és terepszint alatti
szintteriiletek kozotti optimalis — a mdkodtetéshez szikséges —
egyensulyi arany csak kevésbé gazdasagosan alakithatd ki. Az épilet
szintteriilethez tartozd, a XlIll. KESZ kedvezményes parkolShely-
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szamitasa szerinti parkolészam az északi teriletsavban csak 4 szintes

|Il

mélygarazsban fér el.

Uj beépitési és FRSZ modositasi javaslat A jelen modositott beépitési javaslat megtartja a kordbban elfogadott

= f beépitési strukturat. A fejlesztés f6 szervezd eleme tovabbra is a Karikas
Frigyes utca meghosszabbitasaban elhelyezkedd, és északi iranyu
folytatast igényld belsé zold tengely. A terilet déli részén allg, védelem
alatt 1évé éplletegyittes felhasznalasaval a metrd kijaratokra szervezett
féorumtérség valtozatlanul kialakithatd. Az épuletegylttes itt kbnnyen
atjarhato belsé udvarokat tartalmazna. A védett épiiletek jellege miatt
ezen a teriletrészen kisebb a beépités intenzitasa, alacsonyabb az (j
beépités. A javasolt beépités a Vaci Ut mentén zartabb térfalat alkot, az
Esztergomi ut feldl tagoltabb a beépités. A tombbelsGben kialakult
kdzhasznalatu zold tengelyt magasépiilet tomegei kisérik, azt a Vizafogd
utca menti éplletek kapuszer(ien zarjak le. A hatalyos paraméterek altal
lehet6vé tett slrl beépités soran az épuletek kozott szlik, kellemetlen
aranyu koztes terek alakulhatnak ki, e miatt a terv, élhet6bb kérnyezet
kialakitasa érdekében, az épiletmagassagok tovabbi emelésére és a
beépitettség csokkentésére tesz javaslatot, mialtal novelhet6ek az
éplletek kozott terek és a zoldfeliletek is.

Az Uj beépitési javaslat szerint tobb 65 méter legmagasabb pontu
magashdz helyezhet6 el a Forgach utca vonaldg terjedé teriletrészen. A
javaslat megvalésitdsa az FRSZ UGjabb médositasat, majd a KESZ
madositasat teszi sziikségessé.”

LA /U-?/

Beépitési tomegvazlat — DNy—ir irdn);d nézet Beépitési tomegvadzlat — D-i irdnyu nézet

forrds: az egykori Ldng gépgydr teriiletére vonatkozd, Budapest forrds: az egykori Ldng gépgyadr teriiletére vonatkozd, Budapest
TSZT és FRSZ mddositdst aldtdmaszto dokumentdcio BFVT Kft. TSZT és FRSZ mddositdst aldtdmaszto dokumentdcio BFVT Kft.
2021 2021

% 'L""Hlln

Beepltes: témegvadzlat — K-i irdnyud nézet Beépitési tomegvadzlat — EK -i irdnyd nezet

forrds: az egykori Ldng gépgydr teriiletére vonatkozd, Budapest forrds: az egykori Ldng gépgyadr teriiletére vonatkozo, Budapest
TSZT és FRSZ mddositdst aldtadmaszto dokumentdcio BFVT Kft. TSZT és FRSZ mddositdst alatamaszto dokumentdcio BFVT Kft.
2021 2021
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2. KOZLEKEDESFEJLESZTESI KONCEPCIO

»A VAaci uti iroda folyosé bévithet&sége és az egyenletes siirlségl varosszovet kialakulasa érdekében
figyelembe kell venni a Vaci Ut, mint féutvonal véges terhelhet&ségét. A Vaci ut a mainal nagyobb
forgalomterhelést mar nem képes lebonyolitani. Ezért a térségben egyrészt az épitési paraméterek
emelése nem kivanatos, masrészt a kozlekedési rendszer fejlesztése sziikséges. Utdbbi feltételt
szolgdlja az Esztergomi Ut — Cserhalom utca régdta tervezett, telepilésszerkezeti jelent&ségl
gyljtéutként torténd kiépitése, amely a VAci Ut és a Duna kozotti teriiletet szolgalja majd, de ehhez
indokolt a rendelkezésre 3ll6 kozterilet szélesitése.

A terilleten tervezett jelent8s iroda és lakas rendeltetésl beépités akar 6.000-8.000 Uj munkavallalé
és 2.000 uj laké megjelenését is eredményezheti. A javasolt beépités parkolasi igénye 6sszességében
3.400 — 3.500 férShelyre becsilhetd, az iroda esetében érvényes kerileti (1 parkolé/ 50 m2 netté
terilet) és a lakas esetén jelenleg érvényes orszagos (1,5 parkold/ 1 lakas) el6irasok alapjan.

A csatornahaldzattal elvdlasztott, a terilet északi részét képezé helyszin is megfelel6en beépithetd,
mivel 4 szintes mélygardzsban 500 parkold biztosithatd, amely mintegy 40.000 m2 bruttd

A terilet megkozelithetGsége, kiszolgalhatdsaga szikségessé teszi a kiszolgalout haldzat
kiterjesztését. A VAci Ut és az Esztergomi Ut kozott, a Forgacs utca - Jakab Jézsef utca vonalaban
megvaldsithato, a teriiletet kettéosztd kiszolgaldut sziikséges szélessége 22 m, a fenntarthatod varos
célkitlizéseit szolgalé kerékparos infrastruktura és érdemi zoldfelllletet létesitésének helyigénye
miatt. A tervezett beépités mélygarazsait, parkoléhazait elsGsorban ehhez a tervezett mellékuthoz
kell kapcsolni, de a létrehozhaté telekstruktura kotottségei miatt valdszintileg sziikségessé valik majd
az Esztergomi Uti és Vizafogd uti gépjarm ingatlankiszolgalas is.”

3. KOZMUFEJLESZTESI KONCEPCIO

LA terlleten athaladé @310-es méret(i, beton anyagu fégydjt6csatornat adottsagként sziikséges
kezelni. A f6gyljt6csatorna célgépekkel valé mindenkori megkdzelithet6ségét, valamint a felszini
mtargyakhoz vald hozzaférhetdséget az Uzemeltetés miatt biztositani sziikséges. A FGvarosi
Csatornazasi Mlvek Zrt. tdjékoztatasa alapjan a cég célgépei szamara legkevesebb 3,5 méter
szélességl és 3,8 méter magassagu (rszelvényt, valamint minimum 40 tonna teherbirdsu stabilizalt
utat kell biztositani. A nem koézterileti ingatlanon haladd f6gydjt6csatornakra és kodzcsatornakra
vezetékjogot, szolgalmi jogot kell bejegyeztetni. A XIII. keriilet Béke utcai kézcsatorna kapacitashianya
miatt el6iranyzott csatornafejlesztések is érintik a teriiletet. A Rozsnyai utca feldl érkez6 — az ingatlan
terliletén huzodo - fégylijt6ecsatorna keresztezi a Vaci Ut alatt az M3-as metrdvonalat, mely
keresztezés miatt a kdzcsatorndban szelvényszikités talalhatéd a kdzcsatornan, emiatt a vizgy(ijtd
terileten (csapadékos idGben) elontéseket okoz. Ezért a csatornafejlesztés sordn egy $215-6s méret(i
tehermentesité f6gydjt6csatorna kiépitése elGiranyzott, parhuzamosan a targyi ingatlanon huzédo,
meglévé @310-es méretli kozcsatornaval, sajtoldsos technoldgidval. Fentiek miatt biztositani
sziikséges a f6gyljt6csatornak szamara déli irdnyba a meglévé ¢310-es méretli f6gyljt6csatorna
tengelyétdl 5,00 métert, északi iranyba pedig 15,00 métert. igy dsszesen 20,00 méter védStavolsag
alkalmazasa szlkséges, amely altal biztosithatd a két fégyljtGcsatorndk kozotti véddtavolsag,
valamint a paldsttél mért 3-3 méter véddsav.

A csatornazassal kapcsolatos egyéb fejlesztéseket, altalanos elGirasokat, miszaki kovetelményeket a
»Modositott varosépitési koncepcioterv a Budapest XllI. Keriilet, az egykori Lang Gépgyar teriletére, a
Vaci at — Turbina utca — Esztergomi Ut meghosszabbitott vonala — Vizafogd utca altal hatarolt
teriletre” készilt koncepcidterv 9.2. Kozmlifejlesztés Csatornazas, szenny- és csapadékviz elvezetése
fejezete tartalmazza.”

4. ZOLDFELULET-FEJLESZTES

»A csatorna véddtavolsagaba esé telekrészen szervizutat kell kialakitani, de terlletének legnagyobb
része zoldfellletként hasznosithatd. Bar a teriiletsdavban teljes érték(, alaépitetlen zoéldfellletek
|étesithetdk, fas szaru novényzet telepitésére nincs lehetfség. A tdbbszintes névényallomany hianya
miatt a terlletsdvban kialakitasra kerulé zoldfelliletek 6koldgiai szempontbdl csokkentett értéklek,
azok kedvez6, a kornyezetet kondicionalé hatdsa kevésbé érvényesiil. A tomb egyéb részein,
figyelembe véve a szabalyozdsi tervben a megengedett beépitési és az elbirt legkisebb zoldfellleti
mértéket, a slrl beépités féként zoldtet6k kialakitasat teszi lehet6vé, ahol a termdréteg
vastagsagdnak novelésével telepithetd intenzivebb novényallomany.”
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5. 0SSZEGZO MEGALLAPITASOK, JAVASLATOK

e A tervezési terlileten a csatornafejlesztést kovetSen is elhelyezheté a hatalyos FRSZ sir(ségi
értékei alapjan a KESZ-ben épitési Gvezeti paraméterek-értékeknek megfelel§ nagysagl beépités,
de a korabbiaknal kedvezGtlenebb feltételek mellett. A vegyes funkcidkat tartalmazo beépités
megvalosithatd, a teriileten. Az Uj szennyvizcsatorna létesitésével jaré védGtavolsag-szélesités az
épithetd szintterilet 0sszességét elvben nem korlatozza, de az épiletek telepitésének maddjat
befolyasolja. A csatorna véd8savja és az északi telekhatdar kdzotti beépithetd teriiletsav, mintegy
8400 m2-re csokken. Ebben a KESZ-ben meghatarozott altaldnos szintteriileti mutatd szerinti
épulet- szintterilet (mintegy brutté 34.000 m?) két magas témegbe alakitva elhelyezhetd, de az
éplilet funkcidi alapjan sziikséges — a KESZ 4ltal biztositott kedvezmény alapjan szamitott —
parkoldk, csak négy mélyszinten férnek el. A kényszer( kialakitdas rontja a beruhazas
gazdasagossagat.

e Az egykori telephely teljes terlletén megépithet6 Osszes szintterllet az elfogadott beépitési
struktura szerint 7-10 emeletes épilettomegekbe rendezve, siirl épilet-elhelyezést feltételez,
ami kedvezGtlen az egylttes élhetd kornyezeti minGségét. Ennek enyhitése érdekében tartalmaz
a javaslat beépitettség mértékének csékkentését és az épiiletek kozotti tavolsagok novelését
0sztonz6 épliletmagassag novelést.

e Lazdbb beépités, tobb zoldfelllet kialakithatdésaga érdekében tdobb 65 m legmagasabb pontu
magashdazat tartalmaz a javasolt beépités. Ezek elhelyezhet&ségének hatardt a Forgdch utca
vonaldig javasolt kiterjeszteni.

e Ajavasolt Uj magashaz-elhelyezés az FRSZ és a XlIl. KESZ médositasa esetén valik lehetségessé.”
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1. VALTOZASOK

1. MAGASEPITMENYEK SZAMARA KIJELOLT TERULETEK MODOSITASA A TSZT ES AZ FRSZ

TERVLAPJAIN

TSZT ES FRSZ MODOSITAS

MAGASHAZ KIJELOLES MODOSITASA

BUDAPEST FOVAROS
TELEPULESSZERKEZETI TERVE

364/2021. (II. 24.) Fév. Kgy. hatarozattal mddositott,
az 50/2015. (1. 28.) F8v. Kgy. hatdrozattal elfogadott TSZT-vel
azonos tartalmu kertleti attekintd térkép

SZERKEZETI TERVLAP
3. AZ EPITETT KORNYEZET ERTEKEINEK VEDELME

b) Epitett kérnyezet védelmével kapcsolatos
magassagi korladtozasok teriileti lehataroldsa

BUDAPEST FOVAROS
RENDEZESI SZABALYZATA

13/2021. (lIl. 4.) Fév. Kgy. rendelettel modositott,
az 5/2015. (II. 16.) Fév. Kgy. rendelettel jovahagyott FRSZ

3. MELLEKLET

EGYES TERULETEK BEEPITESI MAGASSAGA ES
MAGASEPITMENYEK SZAMARA KIJELOLT TERULETEK

az érintett terillet a hatalyos terveken

a valtozassal érintett tertlet

1.1. TSZT 3B. MELLEKLET:
B) EPITETT KORNYEZET VEDELMEVEL KAPCSOLATOS
MAGASSAGI KORLATOZASOK TERULETI LEHATAROLASA

1.2. FRSZ 3. MELLEKLET

EGYES TERULETEK BEEPITESI MAGASSAGA ES
MAGASEPITMENYEK SZAMARA KIJELOLT TERULETEK

A magashaz médositasa 45 Elp értékrél 65 Elp értékre a TSZT 3/b
térképét és az FRSZ 3. mellékletét érinti az alabbiak szerint.

EGYES VALTOZASSAL ERINTETT, JELLEMZOEN
UJ BEEPITESU, MAGASSAGI SZABALYOZAST IGENYLO TERULETEK

724 Egyes valtozassal énntett. jellemz6en (] beépitésd terGlet
2% (W parkanymagassagi kategdria)

MAGASEPITMENYEK SZAMARA IGENYBE VEHETO TERULETEK
Magashaz elhelyezésére kijelolt terulet,
ahol az éplilet legmagasabb pontja 45,0 m

Magashaz elhelyezésére kijeldlt tertlet,
ahol az éplilet legmagasabb pontia 65,0 m
Magashaz elhetyezésére kijelolt terdlet,
ahol az épilet legmagasabb pontja 80,0 m

IIl. EGYES VALTOZASSAL ERINTETT, JELLEMZOEN
UJ BEEPITESU TERULETEK MAGASSAGI SZABALYOZASA

Egyes valtozassal érintett, jellemzéen j beépitési tertlet
% (IIl. parkanymagassagi kategoria)

V. MAGASEPITMENYEK SZAMARA IGENYBE VEHETO TERULETEK
Magashaz elhelyezésére kijelolt terulet,
ahol az épiilet legmagasabb pontja 45,0 méter
Magashaz elhelyezésére kijelolt terulet,
ahol az épiilet legmagasabb pontja 65,0 méter

Magashaz elhelyezésére kijelolt terilet,
ahol az épiilet legmagasabb pontja 90,0 méter

S

a médositott terilet
(figyelemmel a volt flitémdi teriiletet érinté
Kozgydilés dltal elfogadott kérelemre).

111. VAROSKEPI HATASOK
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1. MAGASHAZAK MEGJELENESE — SZILUETTVIZSGALAT

1.1. KIEMELT TAvVOLI NEZ6PONTOK

A Halaszbastya fel6l nézve a terilletet, a Vaci Ut ezen
szakasza egyaltalan nem keril fedésbe az Orszaghaz
kupolajaval, attdl joval tavolabb esik.

A terilet 65 méteres beépitési része legfeljebb a horizont
sikjaig emelkedik, azon nem nyulik tul.

A Sandor-palotatdl a Savoyai teraszig terjedé néz6pontok
fontosabbak a magashdzak elemzése szempontjabdl,
hiszen innen nézve a terllet magassagi kivetitése
megkozeliti az Orszdghdz kupoldjanak latvanyat (mint
kiemelt ,landmark” épiletet”).

A Sandor-palotatdl nézve a vizsgalt terllet magashazas
beépitése a horizont alatt marad, az Orszaghdz kupolatdl
még jelentdsen balra esik, nem zavarva annak sziluettjét.

A tovabbi nézépontok esetében folyamatosan ,halad at”
a kupola mogott a kdvetkezék szerint.

A Karmelita-kolostor teraszardl nézve a beépités mar az
Orszaghdz kiterjedésével egybe esik, a tornyokat és a
kupolat épp csak érinti.

A beépités magassaga a horizont alatt marad.
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A f6 egybeesés a Sikl6 kornyékén felvett nézépontbodl
adddik, innen nézve a magashazak csoportja az Orszaghaz
kupolajaval egybe esnek, de jol lathatéan a kupola még
igy is meghaladja a varos altalanos sziluettjét, mikdzben a
vizsgalt teriilet beépitése nem nyulik tal azon.

A Savoyai terasz és a Varkert Bazar iranydbodl, mar az
Orszaghaz tuloldalan jelenik meg a vizsgalt terilet
magashazas beépitése.

A 65 méteres magassag mindemellett még itt is besimul a
varosi sziluettbe a horizont alatt, csupan a Varkert Bazar
fel6li nézet esetében nyulik kis mértékben tul azon.

Budai Vdrhegy, Palota — Savoyai terasz

- A Citadella fel6li nézetben mar a Bazilika kupoldja az

érintett ikonikus épilet, mely innen nézve a horizont alatt
marad. A vizsgalt terllet a Bazilikatdl tavolabb esik,
jorészt beolvad kialakult varosi ,masszaba”.

Gellért-hegy, Citadella
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1.2. KORNYEKBELI NEZOPONTOK

A Margit hid atmenetet képez a kiemelt tavoli és a
kornyékbeli nézépontok kozott.

Innen nézve a vizsgalt terllet beépitése a Vizafogd
lakételep kozelebb esd, homogén tomege mogott tlinik
fel, az Arpad hid két oldaldn létesiilt magashazak a
perspektiva miatt kissé tulnydlnak a tervezett
magassagon, igy az Uj beépités jelentds befolyassal nincs a
terilet latképére.

Margit hid

Az Arpad hidrél nézve a teriilet a Dagdly teriiletén létesiilt
Uszépalotatdl jobbra bukkan eld, alsé részei nagyrészt az
éplletkomplexum és a fak takarasban maradnak.

Arpdd hid

Az Obudai-szigetrél tekintve az épiiletegyiittes Vaci Ut
fel6li része a Marina part beépitésein nem nyulik tul
vertikalis értelemben, mig az Esztergomi Ut tengelye feldli
épiiletsav a Duna Aréndval szinte azonos magassagu.

Obudai-sziget
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KIEMELT TAVOLI NEZGPONTOK NAGY MERETBEN

Budai Vdrhegy, Sandor-palota

URBAN-LIS STUDIO KFT. 149



BUDAPEST, XIIl. TSZT és FRSZ mdédositas 4 teriuletre véleményezési dokumentacio
(Marina City, RENO udvar és volt fité6mé, FOKA-6bo6l 1-4 témb, egykori LANG Gépgyar teriilet) 2022

Budai Vdrhegy, Karmelita-kolostor

Budai Vdrhegy, Siklé
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i R A @

Budai Vdrhegy, Palota — Savoyai terasz

Budai Vdrhegy, Vdrkertbazar
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Gellért-hegy, Citadella

KORNYEKBELI NEZOPONTOK NAGY MERETBEN

Margit hid
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Arpdd hid

Obudai-sziget
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VI. Osszhang a magasabb rend(i tervekkel

1. TERULETRENDEZESI TERVEK

MEGALLAPITAS A TSZT javasolt valtozasai a teriiletrendezési tervek médositasat nem igényli, abban

mindennek megfelelnek, 6sszhangjuk biztositott.

Orrzzdgos terlletfelhaszndlisi kategdridk

Bl oooemsneas g

Mergardaagit

Orszdges ke

e LT

Cradgos ki

| Hatar kkistd (meglévd)

Az orszdg Szerkezeti Terve
forrds: 2018. évi CXXXIX. térvény 1. sz. melléklete

Az OTrT tovabbi mellékletei

Okolégiai halézat Kivalé terméhelyi Erdok Gvezete Vildgorokségiés Honvédelmi és
adottsagu szantok -varomanyos terillet  katonai dvezetek
2. melléklet: Okoldgiai hdlézat
3. melléklet: Kivalo terméhelyi adottsdgu
szantok
4. melléklet: Erd6k vezete
5. melléklet: Vildgorokségi és —
vdromanyos teriilet
6. melléklet: Honvédelmi és katonai v x
dvezetek
forrds: 2018. évi CXXXIX. térvény 1. melléklet S B
: : S Roiget Budapest Budapest
" ; egy része k('jzigazgfata’si kézigazgatési
I I terllete terllete
| P ——— -
a jelen médositassal érintett teriletet:
nem érint nem érint nem érint nem érint nem érint
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V. A teriileti mérleg valtozasai

1. AZ EGYES TERULETFELHASZNALASI EGYSEGEK TERULETI MERLEGENEK VALTOZASA

A 314/2012. (XI. 8.) Korm. rendelet a telepilés terlleti mérlegére vonatkozd 9. § (8) bekezdése szerint a mérleg
szdamitdsa sordn

e 2 terlletfelhasznalasi egység teruletét a teleplilésszerkezetet nem meghatdrozo, terlletfelhaszndldsi kategdridba
onalléan nem sorolt kozteriletek (gydjt6utnal alacsonyabb rendl utak) teriletével ndévelt terilettel kell

kiszamitani,

o eltér6 terlletfelhasznalasi egységek taldlkozasandl az 6nallé kategdriaba nem sorolt kozteriiletet annak felezd
vonalaig kell az érintett egységekhez hozzaszamitani,

e vonalas szimbdélummal jelzett tavlati kozlekedési nyomvonal terlletét nem kell a szamitasnal
figyelembe venni.

A jelen dokumentacidban szerepl6 1. szamu terileten belil jelentkezik csak teriletfelhasznalasi
egység terileti valtozas. Ezeket az érintett teriiletek bemutatdsa jelezte.

A TSZT 2021 tekintetében a f6varos kozigazgatdsit teriiletére vonatkozé kilénb6z6 mérlegek
késziltek. Ezek kozul legfontosabb a terilletfelhaszndldsi egységek vdltozdsa a TSZT 2021
terminoldgiaja szerint, mely — a valtozdsokat tekintve — a kovetkezé eredménnyel jar:

Jelentds valtozassal . . Infrastruktura
L Jelentds véltozassal - P
érintett T e fiiggvényében
rinte eriile: ,
ALULHASZNOSITOTT ! u itemezetten igénybe

teriilet (ha) (ha) vehet§ teriilet (ha)

Lakoteriiletek

Teriiletfelhaszn
alasi egység Kialakult teriilet (ha)
Kkédja

Teriiletfelhasznalasi egység Osszteriilet (ha)

TSZT2021 212,2 13,23 56,92 53,34 335,69
VAlTozis  Nagyvarosias, jellemz8en szabadonallé s _ 0,92
aerrex Jellegdilakoterilet 56,00
¢
Vegyes teriiletek
TSZT 2021 118,48 55,34 40,25 - 214,07
VALTOZAS Mellékkozpont teriilete Vt-M 0,40
UJ ERTEK 40,65
TSZT 2021 . . oAt . 220,68 37,24 2,88 25,59 286,39
o Kiemelt jelent8ségti helyi kozpont
VALTOZAS N Vt-H 0,47
terilete !
U ERTEK 3,35
TSZT2021 Intézményi, jellemzéen zértsoru i 270,91 272,24 77,02 22,46 642,63
VALTOZAS beépitésd terilet - 0,17
UJ ERTEK 76,85

TSZT2021
VALTOZAS
UJ ERTEK

BUDAPEST OSSZESEN

Beépitésre szant terliletek

dsszesen

25931,77

1862,50
0,23
1862,27

30 856,62

Jelentds valtozassal

érintett, Jelent&s valtozassal e . Infrastruktira
Teril . N P Jelent&s valtozassal figgvényéb
Ay e eriilet ten rinte - . " iggvényében a
Teriiletfelhasznalasi egység ' L . DA ! érintett URES teriilet o o Osszteriilet (ha)
alasi egység veheté teriileteken  ALULHASZNOSITOTT (ha) utemezetten igénybe
kédja kiviili kialakult/ teriilet (ha) veheté teriilet (ha)

tervezett

Zoldteriiletek

TSZT 2021 894,17 17,63 27,55 4,78 944,13
VALTOZAS Kozkert, kbzpark Zkp 0,23
UJ ERTEK 27,78

BUDAPEST OSSZESEN
Beépitésre nem szant terlletek
dsszesen

1958,35 2062,82

MEGALLAPITAS

Budapest kozigazgatasi terilete: 52.512,17 ha. A fentiek elepjan a valtozas nem szamottevd, és
alapvetGen jelentds valtozassal érintett, (ires terlletet érint.
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A TERULETI MERLEG VALTOZASA A XIIl. KERULETBEN

X,

TSZT2021 VALTOZAS 0J ERTEK
Lako teriiletfelhasznalasi egység
Nagyvarosias, magas intenzitasu, jellemz8en zartsord, Ln-1 15,31 15,31
zartudvaros beépitésilakoterilet
ll\::(géyt\;érir]tlz:itas,jellemzéen zartsory, keretes beépités(i Ln-2 184,96 184,96
Nagyvarosias, jellemz&en szabadonallo jellegii lakdterilet [Ln-3 33,77 -0,9235 32,85
Nagyvarosias telepszer( lakoterilet Ln-T 156,84 156,84
Kisvarosias, jellemz6en zartsoru beépitésiilakoterilet Lk-1 4,15 4,15
Kisvarosias, jellemz6en szabadonalld jellegli lakoterilet | Lk-2 5,89 5,89
Kisvarosias, telepszer(lakoterilet Lk-T 0 -
Kertvarosias, intenziv beépitésilakdterulet Lke-1 41,65 41,65
Kertvérosias, laza beépitésilakéterilet Lke-2 0 -
Kertvérosias, sziluettérzékeny, hegyvidéki lakéterilet Lke-3 0 -
Laké tertletfelhasznalasi egység 6sszesen: 442,57 -0,92 441,65
Vegyes teriiletfelhasznalasi egység
Véroskozpont terilete Vt-V 31,47 31,47
Mellékkozpont terilete Vt-M 45,2 0,40 45,60
Kiemelt jelent8ségli helyi kdzpont terilete Vt-H 23,97 0,47 24,44
Intézményi, jellemzGen zartsord beépitéstterilet Vi-1 135,42 -0,17 135,25
Intézményi, jellemz6en szabadonalld jelleg(iterilet Vi-2 52,49 52,49
Intézményi, helyi lakossagalapellatasat biztosito tertlet |Vi-3 5,71 5,71
Vegyes teruletfelhasznalasi egység 6sszesen: 294,26 0,695 294,96
Gazdasagi teriiletek teriiletfelhasznalasi egység
Gazdasagi, jellemz6en kereskedelmi, szolgdltatoé teriilet Gksz-1 4,49 4,49
tG:rzudlzzélgi,jellemzﬁen raktarozdst, termelést szolgdld Gksz-2 292 29,20
Ipari teriilet Gip 0 -
Energiatermelés terllete Gip-E 0 -
Gazdasagi teriiletek tertletfelhasznalasi egység dsszesen: 33,7 33,70
Udiilteriiletek teriiletfelhasznéldsi egység
Hétvégihazas UdilSterilet Uh 0 -
Kulonleges teriiletek teriiletfelhasznalasi egység
Bevasarlokdzpont teriilete K-Ker 0 -
EZ?Z;:Z?:;?TS:H”itmé nyozasi-, raktarozasi és K-Log 0 _
Vasar, kidllitds és kongresszus terllete K-Vas 0 -
Oktatdsi kdzpontok terilete K-Okt 0 -
:5::;?:3' terilet (kérhdz, szanatérium, gydgyszallo, K- 7,34 7,34
Nagykiterjedés( sportoldsi célu terulet K-Sp 9,99 9,99
Nagykiterjedés(irekredcios és szabadidds terilet K-Rek 46 46,00
Komplex vizparti tertilet K-Kv 0 -
Allat- és névénykert teriilete K-AN 0 -
:ieorg\lleéttielmi,katonaiés nemzetbiztonsagi célra szolgald K-Hon 23,64 23,64
Hulladékkezel§, -leraké terilete K-Hull 0 -
Szennyvizkezelés terilete K-Sz 4,59 4,59
SK;')'OZ:;:leédtéeer;Teztkapcsolédc’) épuletek elhelyezésére KKzl 0 )
Kikoté terilete K-Kik 0 -
Repuldtér terilete K-Rept 0 -
Temetd teriilete K-T 0 -
Mez6gazdasagi izemi terllet K-Mu 0 -
Tematikus intézménypark K-Tp 0 -
Vizkezelési tertletek K-Vke 0 -
Ifulijnleges tertletek teruletfelhaszndldsi egység 91,55 91,55
Gsszesen:
Beépitésre szant teriiletek 6sszesen 862,08 -0,23 861,85
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BEEPITESRE NEM SZANT TERULETEK

Xill.
TSZT2021 VALTOZAS UJ ERTEK

Kulonleges teriiletek

Rekreacios célu, jelentds zoldfelulet( terilet Kb-Rek-1 0 -
?::;Zi::szétls;gjzmés z6ldfeltletd, korlatozott Kb-Rek-2 0 _
Régészeti bemutatd terilet Kb-Rég 0 -
Kondiciondlé célu, jelentds zoldfeluletd terilet Kb-Ez 0 -
Temet6 teriilete Kb-T 0 -
Megujuld energiaforrds hasznositasi terulete Kb-En 0 -
Honvédelmi, katonai és nemzetbiztonsagi teriilet Kb-Hon 0 -
Kulonleges terlletek 6sszesen: 0 -
Kozlekedési teriiletek

Kozuti kozlekedési terllet KOu 107,74 107,74
Kotottpdlyas kozlekedési teriilet KOk 16,98 16,98
Vizi kdzlekedési teriilet KOv 0 -
Légi kozlekedési teriilet KOI 0 -
Kozlekedési teriletek 6sszesen: 124,72 124,72
Vizgazdalkodasi teriiletek

Folydvizek medre és partja Vf 140,62 140,62
Allévizek medre és partja Va 0 -
Vizbeszerzési teriiletek Vb 0 -
Vizgazdalkoddsi tertiletek sszesen: 140,62 140,62
Zoldteriilet

Kozkert, kbzpark Zkp 47,28 0,23 47,51
Varosi park Zvp 0 -
Zoldteriletek 6sszesen: 47,28 47,28
ErdGteriilet

Védelmierdd Ev-Ve 0 -
Honvédelmi célu erdGteriilet Ev-Hv 0 -
Vizvédelmi erdéterilet Ev-Vg 0 -
Kozjoléti erdd Ek 3,95 3,95
Gazdasagi erd§ Eg 0 -
Erdéteriletek 6sszesen: 3,95 3,95
Mezégazdasagi teriiletek

Altaldnos mezégazdasagi mlvelésre szant teriilet Ma 0 -
Kertes mezGgazdasagi tertlet Mk 0 -
Mez8gazdasagi teriiletek 6sszesen: 0 -
Természetkozeli teriiletek

Természetkozeli teriilet Tk 0 -
?eepltesre nem szant teriletek 316,57 0,23 316,80
osszesen:
Beépitésre szant teriiletek 6sszesen 862,08 -0,23 861,85
?eepltesre nem szant teriletek 316,57 0,23 316,80
osszesen:

Beépitésre szant és nem szant teriiletek mind6sszesen: 1178,65 1178,65

A teriileti mérleg valtozas egyenlege a beépitésre szant és nem szant teriiletek tekintetében nulla, tehat a szamitas
megfelelS. A beépitésre szant teriilet 0,23 hektdrral csokkent, a beépitésre nem szant teriilet pedig ugyanennyivel nétt,
ami a Zkp tertletfelhasznaldsi egység ndvekményét jelenti.

MEGALLAPITAS A mddositas tehat nem jar jelenlegi vagy tervezett zéldteriilet csékkenéssel, mivel a Zkp teriilete 0,23

hektarral né.
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VI. A bioldgiai aktivitasérték szamitasi eredménye

1. BIOLOGIAI AKTIVITASERTEK SZAMITASA

MEGALLAPITAS Az 1. szdmU teriileten a beépitésre szant és nem szant teriiletek ardnya kismértékben valtozik a Zkp

zoldteriilet javara, mely 2.285 m’-rel né. Ezzel a beépitésre szant teriilet csokkenésével egyértelmii a
biolégiai aktivitasérték megfeleldsége. A szamitds alapjan az 1. szamu teriilten a BAE szamitasa 1,16
értéki novekményt eredményez a kovetkezdk szerint.

IGAZOLAS teriiletfelhasznalasi egység

VALTOZAS m2
valtozas (ha)
Baé értékek 6 0,6 0,5 0,5 0,5
BAE szamitds * 1,37 -0,55 0,20 0,23 -0,09

a médositas eredménye

* Az OTEK-ban el&irt zoldfeliileti ardnyokkal szémolva.

2. BIOLOGIAI AKTIVITASERTEK VALTOZAS OSSZBUDAPEST TEKINTETEBEN

A TSZT 2021 rendszerébe illesztve a szamitast és eredményét a valtozassal érintett teriletfelhasznalasi
egységek értékei a kovetkezbk szerint alakulnak:

VALTOZAS A KOZIGAZGATASI TERULET EGESZERE VONATKOZOAN

Tervezett teriletfelhaszndldsi egységek Jele Teriilet (ha) Ertékmutat¢ BAE

TSZT 2021 399,73 239,84
MODOSITAS Nagyvarosias, jellemz&en szabadonall6 beépitésii lakoteriilet Ln-3 -0,9235 0,6 - 0,55
UJ ERTEK 239,28
TSZT 2021 7930,8 3965,40
MODOSITAS Mellékkdzpont teriilete Vi-M 0,3989 0,5 0,20
UJ ERTEK 3 965,60
TSZT 2021 286,39 143,20
MODOSITAS Kiemelt jelent6ségii helyi kzpont teriilete Vt-H 0,4692 0,5 0,23
UJ ERTEK 143,43
TSZT 2021 642,63 321,32
MODOSITAS Intézményteriilet varosias, intenziv beépitési része Vi-1 -0,1731 0,5 - 0,09
UJ ERTEK 321,23
TSZT 2021 372,92 2237,52
MODOSITAS Kozkert, kézpark (3 ha alatt) Zkp 0,2285 6 1,37
UJ ERTEK 2238,89
TSZT 2021 -1731 6907,27
MODOSITAS OSSZESEN Vi-1 0,23 6 1,164
UJ ERTEK 6908,43

OSSZESEN MODOSITAS
TSZT 2021 182 789,60

MODOSITAS BUDAPEST OSSZESEN 1,16
UJ ERTEK 182 790,76

Budapest TSZT 2021 jévahagyaskor a BAE értéke: 182 789,60
valtozas: névekmény: 1,16
modositas utan: 182 790,76

MEGALLAPITAS Osszefoglalasképpen megallapithatd, hogy a valtozasok pozitivak, mivel BAE érték novekménnyel

jarnak. A bioldgiai aktivitasérték valtozasa +1,16 értékii, tehat a telepullés kozigazgatasi teriiletének
bioldgiai aktivitas értéke az atminésités el6tti aktivitas értékhez képest nem csokken.
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VII. TSZT Jovahagyandd terviapjai

HATAROZAT TERVEZET A TSZT MODOSITASROL

A F6varosi Kozgyllés elfogadja a Budapest XIII. keriilet Fedélkdz utca —
Cserhalom utca — Rédkos-patak kozteriileti telke (25884/2 hrsz.) —
25880/4 és 25880/28 helyrajzi szamu telkek altal hatarolt terlletre
vonatkozd targyi modositasi javaslatot, amely szeirnt a 364/2021. (Il
24.) F6v. Kgy. hatédrozattal médositott, az 50/2015. (1.28.) Fév. Kgy.
hatarozattal elfogadott Budapest F&varos Tteleplilsszerkezeti Terv
szOveges leirdasa az elGterjesztdi kiegészités mellékletében, a févarosi
telepiilésszerkezeti terv mellékletét képez6 1:10.000 méretaranyu
Szerkezeti tervlap

e 1. Teriiletfelhasznalas 65-231 szelvény

e 2. Kozlekedési infrastruktura 65-231 szelvény

e 3.b Epitett kérnyezet védelme 65-231 szelvénye
e 6. Védelmi, korlatozasi teriiletek 65-231 szelvény

az elGterjesztés xxx mellékletében foglaltaknak megfelel6en médosul.
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Il. A TSZT SZERKEZETI TERVE
1. TERULETFELHASZNALAS C. TERVLAP MODOSITASA

a végleges formdtumban a mdédositdsokat
az 1:10.000 léptékii térképszelvények fogjdk tartalmazni a dokumentdcié mellékleteként

A TSZT SZERKEZETI TERV 1. TERULETFELHASZNALAS tervének hatalyos
65-231 szamu térképszelvénye

BUDAPEST FGVAROS
TELEPULESSZERKEZETI TERVE

364/2021. (Il 24.) Fév. Kgy. hatérozattal médositott,
2250/2015. (1. 28.) Fév. Kgy. hatdrozattal elfogadott TSZT
SZERKEZETI TERVLAP

1. TERULETFELHASZNALAS

S&al

i 7 s (1 DR
3 -

65-231 SZELVENY e A

&BUDAPEST wiz M=1:10 000

A TSZT SZERKEZETI TERV 1. TERULETFELHASZNALAS tervének mddositott
65-231 szamu térképszelvénye

BUDAPEST FOVAROS
TELEPULESSZERKEZETI TERVE

364/2021. (I 24.) Fév. Kgy. hatarozattal modositott,
250/2015. (1. 28.) Fév. Key. hatérozattal elfogadott TSZT

SZERKEZETI TERVLAP
1. TERULETFELHASZNALAS

fin&:\p" 5,_{‘? : ?‘ﬂ

P

e 1273 sz st
ety

65-231 SZELVENY

#8% BUDAPEST =% M=1:10 000
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2. KOZLEKEDESI INFRASTRUKTURA C. TERVLAP MODOSITASA

a végleges formdtumban a maédositdsokat
0z 1:10.000 léptékii térképszelvények fogjdak tartalmazni a dokumentdcidé mellékleteként

A TSZT SZERKEZETI TERV 2. KOZLEKEDESI INFRASTRUKTURA tervének hatalyos
65-231 szamu térképszelvénye

BUDAPEST FGVAROS
TELEPULESSZERKEZETI TERVE

364/2021. (II. 24.) Fév. Kgy. hatdrozattal modositott,
2250/2015. (1. 28.) Fév. Kgy. hatérozattal elfogadott TSZT
SZERKEZETI TERVLAP
7 2. KOZLEKEDES! INFRASTRUKTURA

5423 se120 55 305 1r "

S A

N u)»;% iz‘}mu
% it

) 65-231 SZELVENY b«;\m s
e oas
/ #8% BUDAPEST w5 M=1:10 000

A TSZT SZERKEZETI TERV 2. KOZLEKEDESI INFRASTRUKTURA tervének médositott 65-231 szamu
térképszelvénye

 S—_—.4 BUDAPEST FOVAROS
TELEPULESSZERKEZETI TERVE

364/2021. (11, 24.) Fév. Kgy. hatdrozattal médositott,
a2 50/2015. (1. 28.) Fév. Kgy. hatérozattal elfogadott TSZT
SZERKEZETI TERVLAP
4 2. KOZLEKEDES| INFRASTRUKTURA

%

4 pr—

/ \ sy B e s
S 5 / |, 65-231 SZELVENY i e Cas

~., /i / a..%
RO/ SIS (=i 4 77 #8% BUDAPEST w5 M=1:10 000
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3. AZ EPITETT KORNYEZET ERTEKEINEK VEDELME
B)EPITETT KORNYEZET VEDELMEVEL KAPCSOLATOS MAGASSAGI KORLATOZASOK TERULETI LEHATAROLASA

C. TERVLAP MODOSITASA

a végleges formdtumban a modositdsokat
0z 1:10.000 léptékii térképszelvények fogjak tartalmazni a dokumentdcio mellékleteként

A TSZT SZERKEZETI TERV 2. KOZLEKEDESI INFRASTRUKTURA tervének hatalyos
65-231 szamu térképszelvénye

A BUDAPEST FGVAROS
* TELEPULESSZERKEZETI TERVE

364/2021. (Il 24.) Fév. Kgy. hatarozattal modositott,
2250/2015. (1. 28.) Fv. Kgy. hatérozattal elfogadott TSZT
SZERKEZETI TERVLAP
3. AZ EPITETT KORNYEZET ERTEKEINEK VEDELME

b) Epitett kémyezet védelmével kapcsolatos
‘magassigi korlatozasok teriileti lehatérolisa

et e 1273 snsamon sopacH
e

: O S ‘ |/ | 65-231 SZELVENY

#8% BUDAPEST

A TSZT SZERKEZETI TERV 2. KOZLEKEDESI INFRASTRUKTURA tervének médositott 65-231 szamu

térképszelvénye

BUDAPEST FGVAROS
: j ‘ | | TELEPULESSZERKEZETI TERVE

364/2021. (1. 24.) Fév. Kgy. hatérozattal médositott,
250/2015. (1. 28.) Fév. Kgy. hatdrozattal elfogadott TSZT
SZERKEZETI TERVLAP
3. AZ EPITETT KORNYEZET ERTEKEINEK VEDELME
b) Epitett kérnyezet védelmével kapcsolatos
‘magassagi korlétozésok terileti lehatérolisa

65-231 SZELVENY

#8% BUDAPEST
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6. VEDELMI, KORLATOZASI TERULETEK
C. TERVLAP MODOSITASA

a végleges formdtumban a modositdsokat
0z 1:10.000 léptékii térképszelvények fogjak tartalmazni a dokumentdcio mellékleteként

A TSZT SZERKEZETI TERV 6. VEDELMI, KORLATOZASI TERULETEK hatélyos

65-231 szamu térképszelvénye

BUDAPEST FOVAROS
TELEPULESSZERKEZETI TERVE

364/2021. (Il 24.) Fév. Kgy. hatdrozattal médositott,
2250/2015. (1. 28.) Fév. Kgy. hatdrozatal elfogadott TSZT
SZERKEZETI TERVLAP
6. VEDELMI, KORLATOZASI TERULETEK

e 1273 ssamon ssooatae
ettty

N HEST:
y winid T i )
Lo

65-231 SZELVENY

#8% BUDAPEST

A TSZT SZERKEZETI TERV 6. VEDELMI, KORLATOZASI TERULETEK hatalyos

65-231 szamu térképszelvénye

BUDAPEST FGVAROS
TELEPULESSZERKEZETI TERVE

364/2021. (I. 24.) Fév. Key. hatérozattal médositott,
250/2015. (1. 28.) Fov. Kgy. hatarozattal elfogadott TSZT
SZERKEZETI TERVLAP
6. VEDELMI, KORLATOZAS! TERULETEK

775

Kt 173 srssron st
oty

65-231 SZELVENY

#8% BUDAPEST
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VIIl. FRSZ rendelet modositasa

Budapest Févaros Onkormanyzata Kozgy(ilésének
xx/2022. (x.x. ) 5nkormanyzati rendelete

a Budapest févaros rendezési szabalyzatarél sz616

5/2015. (11.16.) Fév. Kgy. rendelet médositasarél

Budapest Févaros Kozgylilése az épitett kdrnyezet alakitasardl és védelmérdl szolo 1997. évi LXXVIIL. torvény 62. §
(7) bekezdés 3. pontjaban kapott felhatalmazasa alapjan az épitett kdrnyezet alakitasardl és védelmérdl szélé 1997.
évi LXXVIII. térvény 14/A. § (2) bekezdés b) pontjaban valamint a Magyarorszag helyi dnkormanyzatairdl szélé 2011.
évi CLXXXIX. torvény 23. § (1) bekezdésében meghatarozott feladatkorében eljarva a kovetkezéket rendeli el.

A Budapest févaros rendezési szabalyzatarél sz616 5/2015. (11. 16.) 6nkormanyzati rendelet 3. melléklete
helyébe az 1. melléklet lép.

Ez a rendelet a kihirdetést kbvet6 xxxx. napon Iép hatalyba.

Szamado Tamas dr. s. k. Karacsony Gergely
f6jegyz6 fépolgarmester
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AZ FRSZ 1. MELLEKLET MODOSITASA

a végleges formdtumban a maédositdsokat
0z 1:10.000 léptékii térképszelvények fogjak tartalmazni a dokumentdcio mellékleteként

AZ FRSZ 1 mellékletének hatdlyos
65-231 szamu térképszelvénye

BUDAPEST FGVAROS
RENDEZESI SZABALYZATA

13/2021. (1. &) Fév. Kgy. rendelettel médositott,
225/2015. (I1. 16.) Fév. Kgy. rendelettel jovahagyott FRSZ

1. MELLEKLET

ATERULETFELHASZNALAS| EGYSEGEK BEEPITESI SURUSEGE
ES AZ INFRASTRUKTURA ELEMEK

AZ FRSZ 1 mellékletének médositott
65-231 szamu térképszelvénye

A TSZT 3.B EPITETT KORNYEZET VEDELME tervének médositott 65-231 szamu térképszelvénye

BUDAPEST FOVAROS
RENDEZESI SZABALYZATA

13/2021. (Ill. 4.) Fév. Kgy. rendelettel médositott,
225/2015. (Il 16.) Fév. Kgy. rendelettel jovhagyott FRSZ

1. MELLEKLET

ATERULETFELHASZNALASI EGYSEGEK BEEPITESI SURUSEGE
S AZ INFRASTRUKTURA ELEMEK

65-231 SZELVENY
| #8% BUDAPEST
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AZ FRSZ 3. MELLEKLET MODOSITASA

a végleges formdtumban a maédositdsokat
0z 1:10.000 léptékii térképszelvények fogjdak tartalmazni a dokumentdcid mellékleteként

AZ FRSZ 3. melléklet hatalyos térképrészlete

BUDAPEST FGVAROS
RENDEZES| SZABALYZATA
T ——
01S/2015. 1118 ) P e rendeteil Evinagron 52
3. MELLEKLET

1AGASSAGA £
ITMENYEK SZAMARA KUELOLT TEROLETEX

EGYES TERULETEK BE£PITESI W/
MAGASE:

AZ FRSZ 3. melléklet médositott térképrészlete

melléklet a xx/2022. (XX.XX.) 6nkormdnyzati rendelethez (teljes térképszelvény lesz)

BUDAPEST FGVAROS
RENDEZES| SZABALYZATA

13/2021. (.4 Fov. Kgy. rendalestel médosiots,
2512015, (1. 16 Fov. Ky rendelett! véhgyott FRS2
3. MELLEKLET
EGYES TEROLETEK BEEPITES! MAGASSAGA €5
MAGASEPITMENTEX SZAMARA KUELOLT TERDLETEX

i B T -
S vTaRisu GRNTET e pI0EY
) EPTESd TERALTER A BB RARALYOTASA
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Mellékletek / terviratok

elfogadds utan a hivatalos térképmellékletek keriilnek beillesztésre
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UJ KESZ 1.0 MODOSITAS — TERVI TARTALMAT MEGHATAROZO FELIEGYZES

1. ELO6ZMENYEK: az 6nkormdanyzat Tulajdonosi, Keriiletfejlesztési és Lakasgazdalkodasi Bizottsaga a 49/2021. (1X.22.) TKLB

melynek célja: egyrészt az alkalmazas sordn sziikségessé valé pontositasok, masrészt nkormanyzati és lakossagi igények alapjan
szlikséges fellilvizsgalat elvégzése, tovabba a 2021. szeptember 29-én sziletett Févarosi Kozgy(ilési hatarozatok alapjan sziikséges
modositasok végrehajtasa a 12/ A, 12/B, 12/C, 12/D mellékleteken.

Az KESZ médositas a 314/2012. (X1.8.) Kr 41. § alapjan teljes eljaras keretében torténik.

2. TELEPULESRENDEZESI FELADATOK:
a) Onkormanyzati feladatkort érinté mddositasi igények

b) lakossagi/ partneri kérelmek

c) az KESZ egyes rendelkezéseinek pontositasa, szabalyozasi terven pontositdsok dtvezetése

d) Uj és 2020-ban késziilt, Févarosi Kozgy(ilési dontés alapjan atdolgozott Telepitési tanulmanytervek — mint aldtdmaszto
munkarészek — alapjan a szabdlyozds mddositdsa

e) TSZT és FRSZ mddositdsi dokumentacid kidolgozasa 4 érintett teriiletre

3. ATERVI TARTALOM MEGHATAROZASA - KESZ

A 314/2012. (X1.8.) Kr. 3/A§, a 3/C §-a és a 11.§ (6) bekezdése alapjan az elvart tervi tartalom a kdvetkezd:

ad.l Az dnkormanyzat 2016-ban fogadta el az KESZ-t, majd lényegében az alapvets rendelkezések, dvezetek, paraméterek stb.
megtartasa mellett a normaszéveg atstrukturalasara kerilt csak sor, ezért uj megalapozé vizsgalatokat nem sziikséges a
telepiilésrendezési feladatok vonatkozasaban aktualizalni, vagy Ujat késziteni az eltelt id6re tekintettel. A jelent6sebb
valtozasokat igényl§ teriletekre telepiiléstervez6i team altal kidolgozott Telepitési tanulmanytervek rendelkezésre allnak,
azokat a TKLB a KESZ megfelelS szakmai alatdmasztasaként elfogadta. A 2020 évben késziilt Telepitési tanulmanytervek
atdolgozasa sem igényelt Ujabb vizsgalatokat, mivel csak a tervi munkarészek véltoztak, ott is kisebb mértékd, vizsgalatot nem
igényl6 a valtozas. Az alatdamaszté javaslatok dtdolgozasa a telepitési tanulmdanytervekben megtortént, jellemzdéen a korabbi
terv egyes részein a magassag meghatarozasa valtozott, egy esetben van teriiletfelhasznalasi valtozas.
ad.2  Akerilet teriiletén 4 teriilet esetében valt szilkségessé mar 2021-ben a TSZT és annak kapcsan az FRSZ mddositdsa. Az erre
vonatozd TSZT vagy FRSZ mddositas dokumentacidja a 1424/2021. (IX. 29.) Fév. Kgy. hatarozat Févarosi Kozgylilési dontés
alapjan mind a jelen eljarasban nem figyelembe veendé 419/2021. VII. 15.) kormanyrendelet 1-2 mellékletének, mind
pedig a jelenlegi eljarasban figyelembe veendd 314/2012. (X1.8.) kormanyrendelet mellékletében foglaltaknak megfeleld, a
TSZT / FRSZ szintjén nem indokol mas vagy mélyebb alatdmasztéd munkarészeket.
ad.3 az onkormanyzat a tervezéshez sziikséges 2021. évi féldhivatali adatszolgaltatast atadja a tervezéshez,
ad.4 atelepiilésrendezési feladat
a KESZ egyes normarészeinek pontositasaval, illetve meglévd el&irasok feliilvizsgalataval jar, tovabba
a kérelmek/javaslatok értékelése alapjan a szabalyozasi tervlap egyes részleteinek mddositasat igényli,
c. részletesebb szabalyozasi igény esetén az adott terlletre értékelhetd telepitési tanulmany/javaslat rendelkezésre allnak
szakagi munkarészekkel egyltt,
d. egyéb kérelmek esetében szakagi tervezést nem igényel, illetve a terv a benyujtott telepitési tanulmanytervek szakagi
munkarészeire tamaszkodhat, azokat telepiiléstervezésre jogosult szakdagi tervezdk készitették.
ad.5 az onkormanyzat a sajat és partneri igényeit listaszer(ien, a benyujtott kérelmekkel kiegészitve adja at a tervezéshez.

A Tervez0 az alatamaszto javaslatot a fentiek figyelembevételével késziti el, és szerepelteti a tervanyagban. Ennek megfeleléen a
tervi tartalom a kovetkez6
1. JOVAHAGYANDO MUNKARESZEK

a. normaszoveg tervezet
b. amddositott szabalyozasi tervlap + egyéb térképi mellékletek szlikség esetén,
2. MEGALAPZO VIZSGALAT vagy annak aktualizildsa nem késziil — Telepitési tanulmanytervek a sziikséges mélységben
tartalmazztdk -
3.  ALATAMASZTO JAVASLAT kidolgozasi mélysége —
a. aTrk. komplett telepilésrendezési tervezéshez szlikséges alatamasztd munkarészei helyett: a feladat jellegének

megfelel6en minimalis tartalommal torténik a valtozasok bemutatasa, ahol szlikséges azok révid indokoldsaval,
szakagi munkarészek nélkiil, illetve a Telepitési tanulmanytervekre tdmaszkodva
b. aszabdlyozasi tervi és egyéb térképmellékletek valtozdsa bemutatdsra keril (hatdlyos / tervezet).
4. FRSZ IGAZOLAS: ahol a javaslat szintteriileti paramétert valtoztat, emel, vagy zoldfeliileti paramétert csokkent, ott az
alatamasztd javaslat dokumentacidjanak keretében igazolasra kerdl.



5. MEGBIZOI ELVARAS: rovid, attekinthetd, csak a legsziikségesebb kérdésekre kitérd alatamaszté dokumentacié
elkészitése.

6. TSZT és FRSZ médositasi dokumentacio: a 314/2012 (X1.8.) kormanyrendelet szerinti eljarasnak megfeleléen annak 1.
és 3. melléklet szerinti tartalommal a telepilésrendezés modositasahoz szlikséges fejezetek kidolgozasaval, ami a
dokumentum szerint megfeleltethets a 419/2021. (VII. 15.) kr tartalmanak is, ahogy azt a Févérosi Kozgydlési hatarozat
rogzitette.

4. ATERVITARTALOM MEGHATAROZASA — TSZT ES FRSZ MODOSITAS.

A TSZT és FRSZ médositasi dokumentaciot a 1424/2021. (IX. 29.) Fév. Kgy. hatarozat szerint a 419/2021. (VII. 15.) Korm. rendelet 1. és 2.
mellékletének megfelel6 tartalommal kell kidolgozni.

A jogszabdlyok janudri mddositdsa ugyanakkor tisztazta, hogy a TSZT / FRSZ mddositasi eljarast is még a 314/2012. (XI. 8.) Korm. rendelet
szerint kell lefolytatni, tartalmilag a 3/A.§ és 9. § vonatkozé rendelkezésének figyelembevételével egyiitt (1. és 3. melléklet hivatkozas).
A két kormanyrendelet, bar mas részletezettséggel rogziti az elvart tartalmat, de szakmai tartalmaban, felépitésében megegyezik. Mivel az
eljarast a 314/2012. (XI. 8.) Korm. rendelet szerint kell lefolytatni, a tartalomra is ez a meghatarozé jogszabaly. Ez egyben megfelel a
masik kormanyrendelet tartalmanak is, a relevancidkat a melléklet tartalmazza.

Budapest, 2022. januar 30.

Massanyi Katalin
féépitész sk.



Melléklet:

A sziikségessé vadlo vizsgdlatokat és aldtdmaszté javaslati tartalmakat az aldbbiak szerint kell kidolgozni — (6sszevetve a 419/2021. (VII.15.)
kr-tel is), figyelembe véve, hogy csak 4 részteriiletre vonatkozik a mdédositdsi dokumentdcio.

314/2012. (X1.8.) kr. 1 melléklet — az eljaras alapja

1. HELYZETFELTARO MUNKARESZ

1.1. Telepuléshaldzati 6sszefuiggések, a telepllés helye a telepuléshalézatban, térségi
kapcsolatok

1.2. A teruletfejlesztési dokumentumokkal (Orszagos Tertletfejlesztési Koncepcidval és
a teriletileg relevans megyei, valamint térségi teriletfejlesztési koncepcidkkal és
programokkal) valo 6sszefliggések vizsgélata

a 4 terilet tekintetében nem relevans

1.3. A tertletrendezési tervekkel vald Osszefliggések vizsgélata

1.4. A szomszédos telepllések hatalyos teleplilésszerkezeti terveinek — az adott
telepilés fejlesztését befolydsold — vonatkozd megallapitasai

a 4 terilet tekintetében nem relevans

1.5. Hatdlyos teleplilésfejlesztési dontések bemutatasa

1.5.1. A hatdlyos fejlesztési koncepcio, integralt telepulésfejlesztési stratégia
vonatkozé megallapitasai

1.5.2. Hatdlyos telepllésfejlesztési és teleplilésrendezési szerz&dések

1.6. A teleplilés teleplilésrendezési tervi el6zményeinek vizsgdlata

1.6.1. A hatdlyban Iévé telepllésrendezési eszk6zok

1.6.2. A hatdlyos telepilésszerkezeti terv megallapitasai, megvalosult elemek

1.7. A telepulés tarsadalma a 4 terulet tekintetében nem relevéns

1.8. A telepulés human infrastruktdraja

1.9. A telepiilés gazdasaga

1.10. Az o6nkormanyzat gazdalkoddsa, a telepulésfejlesztés eszkdz- és
intézményrendszere

1.11.28 Telepiilésiizemeltetési szolgaltatasok, okos véros telepiilési szolgaltatdsok

1.12. A taji és természeti adottsdgok vizsgalata

1.13. Zoldfellleti rendszer vizsgalata

1.14. Az épitett kornyezet vizsgalata

1.15. Kozlekedés

1.16. K6zmdvesités

1.17. Kérnyezetvédelem (és telepuilésiizemeltetés)

1.18. Katasztréfavédelem (teriletfelhasznaldst, beépitést, befolyasold vagy korlatozo
tényez6k)

A 4 teriiletnek megfeleld atfogo, TSZT részletezettségl
bemutatds

1.19. Asvanyi nyersanyag lelGhely

nincs

1.20. Varosi klima

a 4 terilet mérete alapjan nem relevans

2. HELYZETELEMZG MUNKARESZ

2.1. A vizsgalt tényez8k elemzése, egymasra hatdsuk dsszevetése

3. HELYZETERTEKELO MUNKARESZ

3.1. A helyzetelemzés eredményeinek értékelése, szintézis

A tényleges allapot értékelése, tovabba a szélsGséges, a telepulési kornyezettel
szemben tamasztott altalanos kovetelményeknek ellentmondd, problematikus témakorok
kiemelése. A teleplilés adottsagainak, lehet6ségeinek és a fejlesztés korlatainak
osszefoglaldsa, a teleplilés-veszélyeztet6 hatasok alapjan készitett kockazatértékelés
figyelembevételével.

3.2. Problématérkép/értéktérkép

A telepllés problémainak és értékeinek Gsszefoglaldja térképi formaban, a terileti
lehet&ségek és korlatok térképi abrazolasa

A 4 teriiletnek megfelel§ atfogo, TSZT részletezettségl
bemutatds

3.3. Eltérd jellemzékkel rendelkezd telepiilésrészek

a 4 terilet tekintetében nem relevans

314/2012. (X1.8.) kr. 3 melléklet - Fév Kgy. hatdrozat alapjan értelmezett

1. A KORNYEZETALAKITAS TERVE

1.1. TELEPULESRENDEZESI JAVASLATOK
(a javasolt telepiilésszerkezet és a teriiletfelhaszndldsi rendszer bemutatdsa,
szerkezetalkoto elemek és értékek ismertetése)

1.2.A VALTOZASSAL ERINTETT TERULETEK OSSZEFOGLALOJA ES OSSZEFUGGESEI

A 4 teriiletnek megfeleld TSZT részletezettségli bemutatas,
a TSZT és FRSZ valtozasok bemutatasdval

2. SZAKAGI JAVASLATOK
2.1. TAJRENDEZESI JAVASLATOK

2.2. ZOLDFELULETI RENDSZER FEJLESZTESE
3. KOZLEKEDESI JAVASLATOK

4. KOZMUVESITESI JAVASLATOK

5. KORNYEZETI HATASOK ES FELTETELEK

A 4 teriiletnek megfeleld TSZT részletezettségli bemutatas,

6. HATALYOS TELEPULESSZERKEZETI TERVVEL VALO OSSZHANG BEMUTATASA —

a dokumentdcié célja a mddositds, igy ez nem relevdns az

dsszhang igazolds

7. SZABALYOZASI KONCEPCIO

(a szabdlyozas céljainak és eszkozeinek ismertetése, azok 6sszefliggései, a
szabalyozas alapelve, a véltoztatasi szandékok javaslata, a szabalyozas eszkdzeinek
osszefoglaldsa)

nem TSZT feladat

8. BEEPITESI TERV (a 7. melléklet szerint)

kivonatosan bemutatva a 4 fejlesztési teriilet, de nem beépitési
tervi léptékben — de nem TSZT lépték



http://njt.hu/cgi_bin/njt_doc.cgi?docid=155639.417796#foot238

a419/2021. (VII. 15.) Korm. rendelet 1. melléklet

A megalapozo vizsgdlat a tervezés szempontjdbdl relevdns teriilet tekintetében
meghatdrozza, és vizsgdlati térképen dbrdzolja legaldbb:
e az egyes dltaldnos haszndlat szerinti teriileteket és telepiilésrészeket, infrastruktira-
elemeket,
e a fejlesztést és rendezést befolydsolo értéket, problémdt, védelmet, illetve
korldtozdst meghatdrozd elemeket (probléma- és értéktérkép),
e azintézkedést, beavatkozdst igényld teriiletek lehatdroldsdt.

A megalapozé vizsgalat az alabbi vizsgalati tényez6kre terjed ki:

o Telepuléshaldzati osszefliggések, térségi és telepllési kapcsolatok —nem relevdns
o Teruletfejlesztési dokumentumokkal valé dsszefliggések —nem relevins

a 4 terilet tekintetében nem relevans

o Terlletrendezési kovetelmények
o Tervi el6zmények, érvényes teleplilésfejlesztési dontések és azok érvényesiilése

o Atelepiilés demografiai helyzete — nem relevdns

o Atelepiilés human infrastrukturdja, kézszolgaltatasok — nem relevdns
o Atelepllés gazdasaga — nem relevdns

o Az 6nkormdnyzat gazddlkodasa, teleplilésiizemeltetés — nem relevins

a 4 terilet tekintetében nem relevans

o Telepulésrendezési, teleplilésszerkezeti vizsgélat

o Az épitett kornyezet és az épitészeti 6rokség vizsgdlata

o Kornyezeti allapot-jellemzék

o Atdji és természeti adottsagok és 6rokség, jellemzd tajkarakter, zoldinfrastruktira-haldzat

o Kozlekedés

e Kozmlvesités, elektronikus hirkozlés, csapadékviz-gazdalkodas

o Katasztrofavédelem, a teriiletek hasznalatdt, épitési tevékenységet befolydsold vagy
korlatozé tényezdk

2. melléklet a 419/2021. (VII. 15.) Korm. rendelethez

,Az alatamaszto javaslat a megalapozo vizsgélat figyelembevételével szoveges és - a tervezés
szempontjabdl relevans elemek és terllet tekintetében - rajzi, illetve tablazatos formdban
tartalmazza a telepilésterv készitése vagy a modositasa szakmai megalapozasat,
aldtamasztasat, igazolva a telepulésfejlesztés és teleplilésrendezés alapvetd kovetelményeinek
teljestilését és az el6irt jogszabalyi kovetelményeknek valé megfelelést.”

Az alatamasztd javaslat a tervezési feladatnak megfelelGen az aldbbiakat tartalmazza:

o Fejlesztési és rendezési javaslat Osszefoglaldja (a fejlesztésben javasolt valtozasok, a
rendezést érinté mddositasok bemutatdsa, Osszefliggéseik feltarasa, szakagi javaslatok
Osszefoglalasa)

o Telepulésrendezési javaslat

e Javaslat az épitett kornyezet fejlesztésére és az épitészeti 6rokség megbrzésére

o Tajrendezési és zoldinfrastruktira-fejlesztési javaslat, csapadékviz-gazdalkodas

o (Kbzlekedés— a jogszabdly jelenleg nem tartalmazza, de tartalmilag érintSlegesen
sziikséges)

e Kozmlivesités, elektronikus hirkozlési javaslat

e Védelmi és korlatozd elemek (veszélyeztetett, illetve veszélyeztetd tényezdjli teriletek;
védéterlletek, védGsavok; a taj, a természeti és az épitett kornyezet, a kdrnyezeti elemek
védelmével kapcsolatos korlatozasok tertiletei)

o A modositassal érintett tertletek bemutatasa

o Aterlletrendezési kovetelményekkel valé 6sszhang igazolasa

e A modositassal érintett terlletekre a bioldgiai aktivitasérték szamitasa és eredménye —

a 4 terllet tekintetében a mddositast tekintetében relevans
elemek bemutatdsa, egyéb nem relevans elemek
tekintetében atfogé bemutatas, mivel azokban nincs
valtozas telepilésrendezési tekintetben






